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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mastaregarden, 745000-0513 far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i

féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-04-16. FOreningens nuvaranade stadgar registrerades
2020-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Henrig Nygren Styrelseordférande 2027

Par Magnus Jonsson Styrelseledamot 2026

Anders Magnusson Styrelseledamot 2026

Hanna Liljeblad Styrelseledamot 2026

Emma Ahlqgvist Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Karin Segerback Styrelsesuppleant 2026

Lovisa Gunnarsson Styrelsesuppleant 2026

Ordinarie revisor

Baker Tilly MLT KB, Valon Makolli  Auktoriserad revisor 2026
Valberedning

Rino Sperlbauer 2026
Sandra Voltaire 2026

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i féreningen.
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Fastighetsinformation

Foreningen ager fastigheten Lund Havdaryggen 3 i Lund kommun med darpa uppférda byggnader
med 132 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1957. Fastighetens adresser ar Jarnakravagen 11 A-D,
13 A-C samt 15 A-D.

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadsratt samt 74 parkeringsplatser med hyresratt.
Foéreningen har aven 2 lokaler varav en fér narvarande ar disponibel och den andra anvands dels som
féreningslokal, dels som dvernattningsrum.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 259 kvadratmeter, varav 8 109 kvadratmeter utgér
bostadsrattsyta och 150 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 68 16 24

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Vari det ingar gemensamt bostadsrattstillagg.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme. Foreningen har avtal med Kraftringen om gemensam el.

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppdateras I6pande av styrelsen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 26 mars 2025. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
| vanlig ordning har livet i foreningen haft sin gilla gang, det &r som vanligt och inte sa mycket har hant,
eller? Joda tva ganska efterhdngsna historier har avslutats och aven lite annat smatt och gott har skett.

Efter fem langa &r kunde vi till slut knyta ihop sécken kring fonsterprojektet. Aven om entreprenéren
inte varit pa plats och utfért arbete den senaste tiden har det pagatt vitesférhandlingar bakom
kulisserna till foljd av entreprenadens férsening. Foéreningen tillerkandes slutligen ett vite om 1 652 175
kr.

En annan langkorare fick ocksa sitt slut nar foreningen, pa tredje forsoket, lyckades fa OVK:n
godkand.

Aret har dven bjudit p& mer tvattkapacitet fér de boende i hus 13 samt nya lokalvéardare.

Under hosten har dven arbetet med det planerade balkongprojektet inletts. Foreningen har inlett dialog
med entreprendrer infor kommande offertforfragningar.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2025 har 14 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 19 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képare.
Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 214 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 214 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter forandrades senast 2026-01-01 da avgifterna hojdes med 7 %.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter 4 944 623 4 958 338 5108 773 5069 957
Resultat efter finansiella poster -802 820 -241 289 702 147 473 199
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 89 89 87 83
Arsavgift fér bostadsratter, kr/kvm 541 543 548 517
Grundavgift for bostader, kr/kvm 510 510 510 486
Soliditet (%) 34 35 34 33
Elkostnad, kr/kvm 68 68 73 105
Varmekostnad, kr/kvm 152 138 126 98
Vattenkostnad, kr/kvm 47 33 27 29
Avsattning till yttre fond, kr/kvm 62 62 62 62
Sparande, kr/kvm 6 73 325 508
Lan, kr/kvm 2 696 2700 2704 2708
Ranta, kr/kvm 62 62 26 23
Snittranta (%) 2,29 2,28 0,95 0,86
Rantekanslighet (%) 5 5 5 6

Arsavgifts- och grundavsgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Ovriga nyckeltal i
kr/kvm har bostadsratts- och lokalarean som berakningsgrund.

Arsavgift bestar av grundavgift fér bostad samt avgift fér el som debiteras lagenheterna efter férbrukning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter
Beraknas som debiterade arsavgifter i forhallande till féreningens totala rérelseintakter.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

El-, vArme- och vattenkostnad, kr/kvm
Visar hur mycket féreningen betalar i energikostnader per kvadratmeter.

Sparande, kr/kvm

Visar hur mycket féreningen sparar per kvadratmeter efter [6pande kostnader, exklusive avskrivningar. Ett positivt varde
innebar att féreningen bygger kapital for framtida underhall.

For 2022-2023 ingick aven investeringar i sparandebegreppet. Fran och med 2024 féljer féreningen BFN:s definition av
sparande.

Lan, kr/kvm
Visar féreningens skuldsattning per kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)
Réantekanslighet visar hur féreningens avgiftsbehov paverkas om rantenivan férandras med en procentenhet.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen redovisar for aret ett underskott om -802 820 kr, jamfort med -241 289 kr féregaende ar. Det negativa
resultatet beror framst pa 6kade rantekostnader, 6kade driftkostnader och hogre avskrivningar. Avskrivningar paverkar dock
inte féreningens kassafldde utan &r en redovisningsteknisk kostnad. Féreningen har ett visst sparat kapital pa banken, vilket
bidrar till att hantera det ekonomiska utfallet. Féreningen har aven beslutat att hoja arsavgiften med 7% fran den 1 januari 2026
for att moéta framtida kostnadsokningar samt framtida underhallskostnader och investeringar.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Reserv- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 201 200 186 550 5332 022 8071891 -241 289
Disposition enligt féreningsstdmman:
Avsattning till yttre fond 510 255 -510 255
Balanseras i ny rakning -241 289 241 289
Arets resultat -802 820
Belopp vid arets slut 201 200 186 550 5842 277 7 320 347 -802 820
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 320 347
Arets resultat -802 820
Summa 6 517 527
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 552 411
Balanseras i ny rékning 5965 116
Summa 6 517 527

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyresintakter 1 4 802 268 4786 156
Ovriga rérelseintakter 2 142 355 172 182
Summa rorelseintakter 4 944 623 4 958 338
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 963 112 -2 685 058
Ovriga externa kostnader 4 -930 579 -795 444
Personalkostnader 5 -563 373 -529 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -849 506 -838 543
Ovriga rérelsekostnader - -3 797
Summa rorelsekostnader -5 306 570 -4 852 594
Rorelseresultat -361 947 105 744
Finansiella poster
Ranteintakter 68 615 161 083
Rantekostnader -509 488 -508 116
Summa finansiella poster -440 873 -347 033
Resultat efter finansiella poster -802 820 -241 289
Resultat fore skatt -802 820 -241 289
Arets resultat -802 820 -241 289
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7,14 32 859 763 35 285 143
Inventarier, verktyg och installationer 8 221 323 184 938
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 9 106 066 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 187 152 35470 081
Summa anladggningstillgangar 33 187 152 35470 081
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 609 77 598
Ovriga fordringar 46 040 632 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 143 084 176 848
Summa kortfristiga fordringar 263 733 886 700
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3 928 765 2836718
Summa kassa och bank 3 928 765 2836718
Summa omséttningstillgangar 4192 498 3723418
SUMMA TILLGANGAR 37 379 650 39193 499
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 200 201 200
Reservfond 186 550 186 550
Fond for yttre underhall 5842 277 5332 022
Summa bundet eget kapital 6 230 027 5719772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 320 347 8 071 891
Arets resultat -802 820 -241 289
Summa fritt eget kapital 6 517 527 7 830 602
Summa eget kapital 12 747 554 13 550 374
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 - 3265 140
Ovriga skulder 475 737 994 475
Summa langfristiga skulder 475 737 4 259 615
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22 265 140 19 034 372
Leverantdrsskulder 287 070 930 866
Skatteskulder 26 009 13132
Ovriga skulder 527 119 526 011
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1 051 021 879 129
Summa kortfristiga skulder 24 156 359 21 383 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 379 650 39 193 499
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Iopande verksamheten
Réorelseresultat -361 947 105 744
Avskrivningar 849 506 838 543

487 559 944 287

Erhallen ranta 68 615 161 083
Erlagd ranta -509 488 -508 116
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 46 686 597 254
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 622 968 -342 165
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -457 920 -851 176
Utrangeringar - 3797
Kassaflode fran den lopande verksamheten 211734 -592 290
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -218 752 -5 720 251
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1652175 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1433 423 -5 720 251
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -34 372 -34 372
Minskning skuld komfortavtal -518 738 -518 738
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -553 110 -553 110
Arets kassafléde 1 092 047 -6 865 651
Likvida medel vid arets borjan 2836718 9702 369
Likvida medel vid arets slut 3928 765 2836718
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, évriga tillgangar, avséttningar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar, avsattningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Manadsavgifter fran medlemmar redovisas linjart éver perioden.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Fr o m 2019-01-01 tillampas komponentavskrivning. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Véarme, sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fonster 50
Ventilation 25
Fasad 50
Yttertak 40
Restpost 50
Varmesystem 50
Markanlaggningar 5-20
Solceller 35
Dérrautomatik 25

Inventarier och verktyg 5-20
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Noter till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter ovh hyresintikter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift bostadsratt 4138 710 4138710
Hyror parkering 288 478 279 360
Hyror kallarforrad 4 800 4 800
El férbrukning 244 302 263 066
Overskottsel 34 452 10 799
Overlatelse-och pantsattningsavgifter 37 253 41 020
Avgift andrahandsuthyrningar & 6vernattningsrum 54 273 48 401
Summa 4 802 268 4786 156

| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten, internet samt kabel-TV. Foreningen har dven en gemensam

bostadsrattstillaggsforsakring. Elférbrukning, parkeringsplatser, forrad samt avgifter for andrahandsuthyrning och

Overnattningsrum debiteras separat.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 142 355 172 182
Summa 142 355 172 182
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Kabel-TV 94 506 93 681
El 564 170 564 426
Varme 1259171 1142 938
Vatten och Avlopp 385 926 270 391
Renhallning 193 566 154 916
Reparation och underhall 204 062 200 909
Fastighetsskotsel 137 375 134 930
Bredband 124 336 122 867
Summa 2963 112 2685 058
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt 228 938 216 009
Forsakringspremier 135715 160 858
Forvaltningskostnader 233 966 190 931
Diverse omkostnader 331 960 227 646
Summa 930 579 795 444
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Man 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra ersattningar: 213 963 179749
Styrelsearvoden 216 998 226 655
Summa 430 961 406 404
Sociala kostnader 132 412 123 348
(varav pensionskostnader) 10 625 9290
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Byggnader 41 390 377 19 643 449
-Mark 492 100 492 100
-Nyanskaffningar 49 500 22 012 641
-Justering av anskaffningsvarde -1652 175 -
-Utrangering - -265713
Utgaende anskaffningsvarden 40 279 802 41 882 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -6 645 731 -6 123 609
-Utrangering - 261 916
-Omklassificering komponentavskrivning -23 498 -
-Arets avskrivning enligt plan -790 789 -784 038
Utgaende avskrivningar -7 460 018 -6 645 731
Redovisat varde vid arets slut 32819784 35236 746
Taxeringsvarde byggnad 110 137 000 85 085 000
Taxeringsvarde mark 74 000 000 85 000 000
Totalt taxeringsvéarde 184 137 000 170 085 000
Varar hyreslokal 137 000 85 000
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 632 828 632 828
Utgaende anskaffningsviarden 632 828 632 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid érets borjan -584 431 -552 515
-Arets avskrivning enligt plan -31916 -31 916
-Omklassificering komponentavskrivning 23498 -
Utgaende avskrivningar -592 849 -584 431
Redovisat varde vid arets slut 39 979 48 397
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 1189 325 1189 325
-Nyanskaffningar 63 186 -
Utgaende anskaffningsviarden 1252 511 1189 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -1 004 387 -981 798
-Arets avskrivning enligt plan -26 801 -22 589
Utgaende avskrivningar -1 031188 -1 004 387
Redovisat varde vid arets slut 221 323 184 938
Not 9 Pagaende nyanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan - 16 292 390
-Nyanskaffningar 106 066 5720 251
-Aktivering - -22 012 641
Utgaende anskaffningsvarden 106 066 -
Redovisat varde vid arets slut 106 066 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintakter 35 600 35600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 484 141 248

143 084 176 848
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Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Affarskonto Handelsbanken 495 609 428 038
Affarskonto Handelsbanken - 78
Placeringskonto Handelsbanken - 2 000 000
Placeringskonto Handelsbanken 3433 156 408 602
3928 765 2836718

Not 12 Fastighetslan

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 22 265 140 19 034 372
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - 3265 140
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -

22 265 140 22 299 512

Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amortering Utg. skuld
Handelsbanken* 2,45 % 2026-03-02 9500 000 - - 9 500 000
Handelsbanken* 2,45 % 2026-03-02 9500 000 - - 9 500 000
Handelsbanken 1,34 % 2026-10-30 3299512 - 34 372 3 265 140

22299512 0 34 372 22 265 140

Ovan tabell visar villkorsandringsdag pa féreningens lan. Lanen férlangs normalt vid villkorsandringsdag.

*Lanen |6per med rorlig rénta fram till angiven villkorsandringsdag och angiven rénta avser rantesats per balansdagen. Efter
balansdagen har styrelsen beslutat att binda det ena lanet med tva ars bindningstid och det andra med fyra ars bindningstid.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna I6éner, arvoden och sociala avgifter 319 919 310 501
Forutbetalda intakter 420 193 352 170
Upplupna rantekostnader 44 790 7 369
Upplupna driftkostnader 266 119 209 089

1 051 021 879 129
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Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 22 469 300 22 469 300
Summa stéllda sakerheter 22 469 300 22 469 300
Ansvarsforbindelser

Fastigo 3 350 3 350
Summa ansvarsforbindelser 3 350 3350
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-04.

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrig Nygren Par Magnus Jonsson
Styrelseordférande

Anders Magnusson Hanna Liljeblad

Emma Ahlqvist
Var revisionsberéttelse har [dAmnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.
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Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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verktyg for digitala signaturer.
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