Bolagsvecker 865 P 2013-09-24

s,s Bolagsverket

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

Bevis 865 P
Ekonomisk plan

GSVE
B\‘“ R/f€)

@

Harmed intygas att bifogad ekonomisk plan ir registrerad hos Bolagsverket.

Sundsvall
2014-10-03

Christina Andersson



Org nr 716438-4930

Ekonomisk plan {or

Bostadsréttsforeningen Fagelmannen

Lunds kommun

Féljande huvudrubriker géller fér den ekonomiska planen.

A. Allménna férutsdttningar.

B. Beskrivning av fastigheten.

C. Finansiering av fastighetens forviry,

D. Berikning av foreningens arliga kostnader.

E. Berikning av foreningens arliga intékter.
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser
och arsavgifter.

F.  Sirskilda forhallanden.

G. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg.



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Fégelmannen, som inregistrerats hos Patent- och registreringsverket
1987-07-03, har till éndamél att 4t sina medlemmar uppléta bostider med nyttjandertt under
obegrénsad tid.

Foreningen har fér avsikt att férvirva fastigheten Zettervall 3, Lund av Elisabeth Pelinder, Annelie
Pelinder, Johan Pelinder och Mari Pelinder. Fastigheten #r beldgen p4 Thomanders Vig 2A-2C i
Lund.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen 3 kap 1 § har styrelsen uppréttat f5ljande
ekonomiska plan foér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om anskaffande
av féreningens fastighet pa Sverenskommen képeskilling. Anskaffningskostnaden &r stutgiltig,
Berakning av fdreningens &rliga kostnader grundar sig pé vid tiden for upprittande av planen kéinda

térhdllanden. Upplételse och dvertagande beriknas ske under sommaren 2000.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Zettervall 3 1 Lunds kommun

Gatuadress:
Thomanders Viig 2A-2C

Tomtareal:

Tomtarealen 4r 3 329m? for fastigheten,

Bostadsyta och ligenhetsfordelning:

69 st ligenheter med 1-5 r o0 k med sammanlagt 5706 m” bostadsyta samt 1 st lokal om 90 m?,
Pé fastigheten finns en byggnad.

Tvéttstuga, skyddsrum, forrad och viirmecentral och andra sekundira utrymmen finns beliget pa
bottenplan och i killarplanet.

Byggnadséar: u((
1962, &



TEKNISK BESKRIVNING
Fastigheten har en egen tréidgdrd med tillh6rande uteplats.

Soputrymmen finns inom fastigheten. Forradsutrymmen finns i kéllaren.

Grunder och. stomme

Byggnaden har gjuten kéllargrund, stomme av betong.

Yitertak
Yttertaket 4r belagt med papp.

Fasader

Samtliga fasader 4r prefabriserade betongelement.

Fonster- och vtterddrrar

Fonster och fonsterddrrar forsedda med 3-glas rutor.

Virme- och ventilationssystem

Fastigheten &r ansluten till kommunalt fjarrvirmenét. Fastigheten har mekanisk frénluft.

Ligenhetsutrustning

Ligenheterna har normal standard. Kok med kyl/frys och spis med ugn. Bad- och duschrum har kakel
pa viggarna och klinker pa golven.

Botten- och kiillarplan

P4 botten- eller kéllarplan finns fjérrviirmecentral, tvittstuga, ligenhetsforrad, elcentral samt
skyddsrum. Hér finns #ven en lokal som uthyres till extern hyresgést.

Golv- och viigegbekltidnader

Golvbeldggningar bestar i huvudsak av dkta parkett samt plastmattor 1 smérum, hallar och kok. Job(ﬁ‘
ov



FINANSIERING AV FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskilling for fastighet och lagfartskostnad 38.700.000:-
(inkl kostnader for férviirv och pantbrev)
Rérelsekapital(inkl avsittning lagenhets fond 1.056.250kr) 2.800.000:-

Lén (se dven 1) nedan) /. 30.250.000:-
Checkkredit £. 500.000:-
Insats 1) /. 10.750,000:-

1} Av insatsbeloppet utgtr 733.622:- medel som finansieras med 1&n av foreningen, motsvarande insatser for ligenheter
som for nirvarande upplftes med hyresritt. Detta belopp ingr bland nedan frtecknade 14n och utgtr del av den

kapitalkostnad som betalas av féreningen,

Fastigheten har et taxeringsvirde for 1999 om 16.821.000:- varav 16.009.000:- avser bostider och
812.000 avser lokal Fastighetsskatten #r for bostader 1,2 % och for lokal 1,0 %.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6ver lan som slutgiltigt berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt de arliga
réntekostnaderna och amorteringarna. Vi har hiir antagit de villkor som vi anser #r marknadsmiissiga
vid den ekonomiska planens godkénnande i styrelsen. Amorteringen 4r upptagen till den summa som

diskuterats med den aktuelle kreditgivaren.

Kapitalkostnader

Lan Belopp Rintesats Riinta Konvertering Amortering

Handelsbanken  1.944.000 9,35% 181.764  04-06-15  12.000

Handelsbanken 357.500 8,30% 29.672  01-09-01 47.500

Hypotek 10.000.000 6,00% 600.000  03-07-01

Hypotek 10.000.000 7,00% 700.000 05-07-01

Bank 8.682.122 5,00% 434.106 rorligt  40.500

Summa 30.983.622 1.945.542 100.000
Lan Arl Ar2  Ar3

Rinta 1.945.542:-1.938.454:-1.931.364:-

Amortering 100.000:- 100.000;- 100.000:-

Avséittning till yttre reparationsfond

Avsittning till yttre reparationsfond enligt stadgarna Kronor Kronor/m® *
ca 0,3 % av 37.500,000:- | 112.500:- 20:-/m2




Driftskostnader Kronor Kronor/m*”
Vatten 114.000:- 20:- / m*
Fjirrvirme 399.000:- 70:- / m?
El 70.000:- 12:- / m?
Sophimtmingsavgifter 80.000:- 14:-/ m?
Forsakring for byggnader 23.000:- 4:- { m?
Fastighetsskotsel(egen till storsta delen) 74.000:- 13:- / m?
Lipande underhall 171.000:- 30:- /m?
Inre underhall hyrestégenheter 13.000:- 35:-/m*™
Fastighetsskatt (avser 1999) 200.228:- 35:-/m’
Administrationskostnad 80.000:- 14:-/ m?
Ovriga fastighetskostnader 114.935:- 20:- / m
1.339.163:-

* Summa m” = BOA 5706 m” + LOA 90 m?
*%/ 35:- / km?2 for de extern uthyrda ligenheterna (375 m2)

Féreningens drliga berfiknade kostnader 3.497.205:-

Varje bostadsriittshavare skoter det l6pande underhéllet f5r den ligenhet, som han &ger och bebor.
Medlemmarna tillsammans hanterar §vrig fastighetsskotsel enligt beslut pa foreningsstimman. Varje
bostadsréttsinnehavare har ett eget abonnemang for hushallsel, uppskattningsvis 140-200 kr/manad . I
den ekonomiska planen har beaktats en post pa ca 500.000:- for dtgirder enligt gjord besiktning,
bilaga 1, posten ingr i rérelsekapitalet. *Ovriga fastighetskostnader” #r viltilltagna f5r att méta en
eventuell hjning av fastighetsskatten. BrandfSrsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av

arsavgifter, rdnteintékter pa kassa, samt hyresintékter frin uthyrda ligenheter, lokal och p-plats.

Rénteintikt pa kassan beriknas till 60.000 kr/ar



I nedanstiiende tabell liimnas en specifikation dver samtliga Liigenheters, lokalers och p-platser huvuddata
sisom andelstal, insatser, irsavgifter, frshyror mm.

Hyresintikter av ligenheter som uthyres av fireningen,
Av alla lagenheter s& rdknar foreningen med att nedanstaende lagenheter inte kommer att omvandlas till
bostadsritter. Darfor har vi sarredovisat dessa ligenheter for ait kunna visa den ekonomiska effekten.

Vin Ligar Rok Storlek Andelstal Insats Arshyra Minads hyra

7 11 5 110 1,8482% 198 679 69 696 5808
4 27 4 89 1,5239% 163 822 57 468 4789
6 3 4 89 1,5265% 164 095 57 564 4797
10 44 1 20 0,4818% 51791 18 168 1514
1 66 2 67 1,4441% 155 235 34 456 4 538

375 6,8244% 733 622 257 352 21 446

Lokal nr Storlek Arshyra Minads hyra
1 90 79 080 6 590
P-platser Antal Arshyra Minads hyra

42 70 200 139
Totala hyresintikter 406 632
Bostadsriitter
Vin _Lignr Rok Storlek Andelstal Insats Arsavgift Minads avg
2a 1 5 110 1,8390% 197 687 59 813 4 984
2 2 4 89 1,5191% 163 308 49411 4118
3 3 5 110 1,3428% 198 098 539 937 4 995
3 4 4 8¢9 1,5223% 163 651 49 514 4126
4 5 5 110 1,8444% 198 269 59 989 4999
4 6 4 89 1,523%% 163 822 49 566 4131
5 7 8 110 1,8456% 198 406 60 030 5003
5 8 4 89 1,5252% 163 958 49 608 4134
6 9 5 110 1,8469% 198 543 60 071 5 006
8 10 4 89 1,5265% 164 095 49 649 4137
7 12 4 89 1,5284% 164 300 49 711 4143
8 13 5 110 1,8491% 198 782 60 144 5012
8 14 4 89 1,5293% 164 403 49742 4145
9 15 5 110 1,8510% 198 987 60 206 5017
9 16 4 89 1,5303% 164 506 49773 4148
10 17 5 110 1,8517% 199 036 60 227 5019
10 18 4 89 1,5319% 164 677 49 825 4152
2b 19 4 89 1,5191% 163 308 49 411 4118
2 20 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
2 21 4 89 1,5223% 163 651 49 514 4126
3 22 4 89 1,5223% 163 651 49 514 4126
3 23 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
3 24 4 89 1,5223% 163 651 49 514 4126



Vin Lignr Rok Storlek Andelstal  Insats  Arsavgift Minads avg

4 25 4 89 1,5239% 163 822 49 566 4 131
4 26 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
5 28 4 89 1,5252% 163 958 49 608 4 134
5 29 1 20 0,4818% 51 791 15670 1 306
5 a0 4 89 1,5252% 163 958 49 608 4134
6 32 1 20 0,4818% 51791 15670 1 306
6 33 4 89 1,5265% 164 095 49 649 4 137
7 34 4 8g 1,5277% 164 232 49 690 4 141
7 35 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
7 36 4 89 1,5277% 164 232 49 690 4 141
8 37 4 89 1,5296% 164 437 49 752 4 146
8 38 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
8 39 4 89 1,5293% 164 403 49 742 4 145
9 40 4 8o 1,5303% 164 506 49773 4148
9 41 1 20 0,4818% 51791 15670 1306
9 42 4 89 1,5303% 164 506 49773 4 148
10 43 4 8¢ 1,5319% 164 677 49 825 4152
10 45 4 8g 1,5319% 164 677 49 825 4152
2c 46 4 89 1,5191% 163 308 49 411 4118
2 47 5 110 1,8390% 197 687 59813 4 984
3 48 4 89 1,5223% 163 651 49 514 4 126
3 49 5 110 1,8428% 198 093 59 937 4 995
4 50 4 89 1,5239% 163 822 49 566 4131
4 51 5 110 1,8444% 198 269 59 989 4999
5 52 4 89 1,5252% 163 958 49 608 4134
5 53 5 110 1,8456% 198 406 60 030 5003
6 54 4 89 1,5265% 164 095 49 649 4137
8 55 5 110 1,8469% 198 543 60071 5 006
7 56 4 89 1,5277% 164 232 49 690 4 141
7 57 5 110 1,8482% 198 679 60 113 5009
8 58 4 89 1,5293% 164 403 49 742 4145
8 E=te] 5 110 1,8491% 198 782 60 144 3012
9 60 4 89 1,5303% 164 5306 49 773 4148
9 61 5 110 1,8510% 198 987 60 206 5017
10 62 4 89 1,5319% 164 677 49 825 4152
10 63 5 110 1,8517% 199 056 60 227 5019
1Y 64 1 43 0,9670% 103 958 31454 2621
iH 65 2 62 1,3798% 148 325 44 878 3740
1% 67 1 39 0,9132% 98 382 29 767 2 481
1% 68 1 4 0,9413% 101 187 30615 2 551
1% 69 3 90 1,8300% 196 730 59 523 4 960
Totalt 5331 93,1756% 10016378 3030573 252 548

Totala intiikier i foreningen: 3 497 205



F  SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som angivits och drsavgift

med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Négra andra avgifter #n de som ovan redovisats utgdr icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana dndringar i kostnadsliget, som bér

kriiva hojningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi €j ska dventyras.

3. Ovanndmnda P-platser och lokal uthyres av bostadsrittsféreningen och ingar dirmed inte i

bostadsritterna.

4.  L#genheterna 11, 27, 31, 44 och 66 #r bostadsriitter som tills vidare upplts med hyresritt av
féreningen. Vid framtida forsaljning av dessa ldgenheter tillfaller kopeskillingen

bostadsréttsféreningen.
5. Fastigheten har besiktigats. Se bilaga 1.

5. Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt foreningens

stadgar foreskriver.

6.  Varje bostadsréttsinnehavare disponerar en fond pd 15.000:- per ligenhet, férutom ldgenheterna
pé bottenplan som disponerar: Lig nr 64 — 30.050;-, l4g nr 65 - 36.700:-, lig nr 67 — 28.650:-,
lag nr 68 — 29.350.- samt l4g nr 69 — 46.500:-. Fonden disponeras helt fritt utifran

bostadsrittsinnehavarens dnskemal.

Lund 2000-06-14

Veanette Stroberg 7 Johann Lyons

A |

Anders Rosberg




G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som f6r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat ekonomisk plan av den 14 junt 2000 {6r Bostadsréttsféreningen
Fagelmannen ( 716438-4930) i Lunds kommun, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for en bedomning av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer
dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i vrigt med forhallanden
som #r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Laéddekdpinge den 14 juni 2000 Stockholm den 20 juni 2000
fhy W N LT
Ove Lundgren Hillar Truuberg T T TN
H“\\---\_\_\_\_
H-h""‘-\-_
Hénkelstorp 437 Klippvégen 19

246 52 LODDEKOPINGE 187 50 TABY
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HOFFER CONSULT AB

A

VASTERGATAN 34 - 211 21 MALMO - TELEFON 040-23 78 76 - TELEFAX 040-611 94 45
ORG NR 556350-9321 - MOMSREG NR 12 556350-9321 - F-SKATTEBEVIS NRA 556350-9321
POSTGIAQ 66 39 01-7 - BANKGIRO 414-6403

UTLATANDE

1.

OBJEKT Brf Figelmannen, Thomanders vdg 2 A, B, C,
264 65 LUND,
2.

ARENDE P4 uppdrag av Brf Fagelmannen, genom Hans

Melin, har undertecknad - Ulf Hoffer - till-
sammans med Jan Nilsson, RO6rtijédnst i Malmd AB,
och 1 n#rvaro av varkmdstaren - Arne Hansson -
den 000417 inspekterat byggnaden.

Inspektionen har verkstdllts i syfte att ge
en dvergripande prelimindr bild &ver byggna-
dens kvalitativa status.

3.

HANDLINGAR Brf Fidgelmannen har icke tillstdllt mig nag-
ra handlingar, men féljande uppgifter l&mna-
des av Hansson i samband med inspektionen
den 000417.

Byggnadsdr ca 19&0.

Inga stdrre genomgripande reparationer har
utfdrts, med undantag av att. vissa badrum
moderniserats, kyl, frys, spis utbytta

efter hand 1 ca 70 - 75 % av lgh, hissar
renoverade 1997 - 98, ytbeldggning & ytter-
tak omlagd ndgon gang pa 1980-talet.
Betr&ffande redovisade utrymmen och lgh,
representerar de en genomsnittlig standard
£8r samtliga lgh enligt uppgift f£r4n Hansson.

De utrymmen och lgh som inspekterats A&r
tvdttstugor, mangelrum, kdllarfdrrad, pann-
rum, trapphus, lgh C Blomgren/Pianta, lgh A
Hansson, lgh H Melin, lgh K Traff/Svensson,
lgh Holmstr®m, Lgh R Strdberg, lgh B Engels-
son, lgh L Andersson/H Celander, lgh U Nils-
son, lgh B Larsson.

Se dven bilaga A.



HOFFER CONSULT AB

UTLATANDE

4.
Vid inspektionen har noterats och beddmts

att byggnaden genomgdende &r av normal
60-talsstandard. Med hdnsyn till att
fasaden bestar av prefabriserade be-
tongelement, torde utvdndigt under-
h411l framledes begr&nsa sig till i
férsta hand en hdgtryckstvdttning,

att kvalitén pd utvdndig mjukfogning av
fasadelement i avseende pa fdrekomst
av PCB bér beaktas. Om &tgdrd krivs,
brukar kostnaden vanligtvis ligga
pad ca 200 - 250:-- exklusive moms,
per lpm.
Savitt k&nt 4r, féreligger f£6r dagen
inget krav pd atgidrd av detta,

att badrummen torde behéva en totalreno-
vering. Kostnaden hdrf&r bedbmes
till storleksordning 30 ~- 35.000:--
exklusive moms, per badrum.
Fdreslagen renovering dr i fdrsta
hand fdranledd av attfdrebygga fram-
tida fuktskador och fdrst i andra
hand har moderniteten beaktats,

att uppspjidlkningar i mindre omfattning
férekommer i anslutning till infést-
ning av ca hdlften av balkongfron-
terna. Kostnaden hidrfdr beddmes
till storleksordning 10.000:-- ex-
klusive moms, per balkongfront.
Féreslagen Atgdrd &r baserad pd att
ytterligare féljdskador i form av
tilitagande upppidlkningar samt
rostande armering skall fdrebyggas.

Den inspektion som verkstdllts &r begrén-
sad satillvida att dess syfte endast &r
till £6r att ge en Overgripande prelimi-
ndr bild dver byggnadens kvalitativa sta-
tus.

Sdledes &r icke kraven pd Overldtelsebe-
siktning enligt JB's bestdmmelser upp-
fyllda genom denna inspektion.

Slutomdémet blir Andock att byggnaden ar
av god teknisk kvalité och att det icke



HOFFER CONSULT AB

synes féreligga ndgra akuta reparations-
behov av betydande teknisk/ekoncmisk na-
tur.

vid k&p av fastigheten torde sdledes av-
rikning ej behdéva tilldmpas pad ett normalt,
marknadsméssigt pris.

5.
DELGIVNING Brf Fiagelmannen
c/o0 Hans Melin
Thomanders vag 2 A
224 65 LUND 1
Per telefax 1

Torbjorn Lanker

Fastighets AB Exit

Sddra Storgatan 7

252 23 HELSINGBORG 1
Per telefax 042 - 32 79 88 i

Jan Nilsson

ROrtjédnst i Malmd AB

Silverviksgatan 3

213 74 MALMO 1

Lund 000417/Malmé 000522

HOFFER CONSULT AB

I

U1lf Hofter



BILAGA A

RORTJIJANST I MALMO AB
INVENTERING AV FASTIGHET

Anteckningar efter syn utford 2000.04.17

Objekt: Bostadshus
Adress: Thomanders vag 2A-C, Lund
Byggnadsar: Omkring 1960

Verksamhet; Byggnaden innehaller sainmanlagt 69 bostadsldgenheter och en del kontors-
lokaler pa bottenplan.

Inventering avser vérme och sanitira system.
Sammanlagt besokta: ca 10 ligenheter.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppssystem ar de som installerades vid uppfrande av byggnaden.
Sanitéra apparater sdsom tvattstall, badkar etc 4r de ursprungliga och har endast bytats ut om de
har gétt sonder.

Drineringssystemet for byggnaden kunde ej inspekteras eftersom detta system 4r dolt forlagt.

P4 viggar i killarvaning finns inga synliga fuktskador varfor det forutsittes att draneringssy-
stemet fungerar pa avsett sitt.

Tvittstuga ar ej ombyggd, maskiner dr bytade efter hand som dessa har blivit utslitna.

Viérmesystem

Uppvirmning av byggnaden sker med vattenburet virmesystem. Virmekalla dr fjarrvirme,
anslutet till Lunds Energis fjirrvirmenit.

Ursprungligen har varmekalla utgjorts av varmvattenpanna. Konvertering till fjirrvirme har
troligtvis utforts ca 1981 eftersom dataskylt pa viarmevixlare for fjérrvirme 4r stamplad detta 4r.

Distributionspump for virmevatten ér typ dubbelpump.



Styrutrustningen dr dven fran ar 1981.
I viirmecentralen finns ackumulatorer som ¢j ar inkopplade .

Varmesystemet dr ¢j injusterat men enligt uppgift frin hyresgéster ansdgs véirmen 1 byggnaden
ge erforderlig komfort.

Det forutsittes att gamla oljetankar som €] lidngre anvindes dr sanerade och sa avstillda att inga
skador kan uppsta.

Underhallshehov

Ett mindre antal lickor har forekommit under &rens lopp. Inget akut reparationsbehov anses
foreligga men p.g.a. kalkavlagringar och allmént slitage bér man rdkna med ett utbyte av tapp-
vattenledningar om ca 5-10 ar.

Kostnad: “ca 2.100.000:-

Inom en femarsperiod bor virmeanldggningens vattenfldden till radiatorer injusteras.

Kostnad: ca 200.000:-

Virmevéxlare for fjarrvirme med centralutrustning sdsom pumpar, styrutrustning etc ar ca 20 &
gammalt och kan anses vara 1 behov av ett utbyte om ca 10 ar.

Kostnad: ca 250.000:-

Samtliga priser enligt ovan &r exkl oms och i prisniva ar 2000.

Maimé 2000.05.10

Rortjanst i Malmo AB



