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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 -- 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Studenten 20 registrerades 2012-05-25 och har sitt site i Lund. Ekonomisk
plan registrerades 2015-07-13 och gillande stadgar 2018-12-04. FGreningen &r ett privatbostads-
foretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och darmed en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger sedan juli 2015 fastigheten Studenten 20 med adress Hjortgatan 12 A-B i Lund.
Fastigheten inrymmer 8 st bostadsréttslagenheter i flerbostadshus med en total boyta pa

402 kvm fordelat pa:

1st 1 rok
5 st 2 rok
2 st 3 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsritternas medlemsférsakring/Séderberg & Partners.

Bygagnadens tekniska status
Underhallsplan med tidsintervall 1-20 &r resp 30-50 ar uppréattades 2023 av konsult.

Utfort underhall:

Byte varmevéxlare 2016
Installation bredband 2016
Brandsdkring av huset 2016
Taksdkerhet 2017
Atgidrder ventilation, enligt OVK 2017
Stambyte samt kringdtgérder 2021 -2023
Takrenovering 2022

Byte takfonster 2022

Ny tvattmaskin o torkskap 2023
Férvaltning

Foreningen har under &ret sjilv haft hand om den tekniska forvaltningen.
Fér ekonomisk forvaltning har féreningen haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB.
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-06-08 haft foljande sammansittning:
Mia Selin Ledamot  Ordférande

Daniel Heander Ledamot

Niklas Frandberg Ledamot

Axel Planck Ledamot

William Hawkins Ledamot

Harry Dahlberg Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 2 st protokollférda sammantriden.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelseansvarsférsakring ingér i den fastighetsforsakring féreningen har via Bostadsritterna.

Revisor
UIf Kullenbok

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3 % per 1/1 2025.

Féreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan &r placerade framgér av not 7.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for 2025 uppgick till 1724 kr/lagenhet.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm boyta (402 kvm)

2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift 1110 1077 1046 996 949
Elkostnad 69 64 59 72 58
Varmekostnad 228 210 197 178 182
VA-kostnad 66 52 37 38 35
Réntekostnad, lan 204 201 202 184 146
Laneskuld 13 285 13 332 13 380 13427 11733
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Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen vid arets slut: 14 st
Antal medlemmar i féreningen vid &rets bérjan: 14 st
Fordelat pa 8 st lagenheter. Under aret har 1 dverlatelse skett.

Flerarséversikt kvm = kvadratmeter, uppgdr till 402 - likasd bostadsrittsyta
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (arsavgifter) 446 052 433 068 420444 400 404
Resultat efter finansiella poster 7094 11 869 -118052 -1136734
Soliditet 61,4% 61,2% 61,1% 61,5%
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 1110 1077 1046 996
Skuldsdttning per kvm 13 285 13332 13 380 13 427
Sparande per kvm *) 266 278 237 226
Rantekéanslighet 12 12 13 13
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 363 326 293 287
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta 13 285 13332 13380 13427
Arsavgifter / totala rérelseintikter 100% 99% 98% 94%

*) 1 justerat resultat 2022-2023 ingér avdrag f6r underhdiliskostnader som ej varit Ipande underhéil (stambyte mm)

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 12 185 250 216 290 -3 784 096 11 869
Disposition av fg &rs resultat 31077 -19 208 -11 869
Arets resultat 7 094
Belopp vid arets utging 12 185 250 247 367 -3 803 304 7 094
Resultatdisposition
Forslag till hantering av ansamlad fériust
Balanserat resultat -3 803 303,89 kr
Arets resultat 7 094,48 kr

-3796 209,41 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3 att
till féreningens fond fér yttre underhall,
i enlighet med stadgarna (0,3% av tax.virdet), avsittes 32 025,00 kr
i ny rdkning 6verféres -3 828 234,41 kr

-3 796 209,41 kr
ﬂl
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter
Nettoomséttning (arsavgifter)
Ovriga rérelseintikter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader Not 2
Ovriga externa kostnader Not 3
Avskrivningar

Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

M[.

2025

446 052
180

446 232

-211 265
-45 932

-99 995

-357 192

89040 .

-81 946

-81 946

7094
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2024

433 068
6481

439 549

-195 554
-51 262

-99 995

-346 811

92 738

-80 869

-80 869

11 869
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 4 13 437 119 13537114
Summa materiella anldggningstillgéngar 13437 119 13537114
Summa anldggningstillgdngar 13437 119 13537 114
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgiftsfordringar 0 2693
Ovriga fordringar (skattekonto) 13 132 12 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 5 9026 8 985
Summa kortfristiga fordringar 22 158 24 532
Kassa och bank
Kassa och bank Not 6 601 118 533 907
Summa kassa och bank 601 118 533907
Summa omséttningstillgdngar 623 276 558 439
SUMMA TILLGANGAR 14 060 395 14 095 553
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 185 250 12 185 250
Yttre fond 247 367 216 290
Summa bundet eget kapital 12432617 12 401 540
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -3 803 303 -3 784 096
Arets resultat 7 094 11 869
Summa fritt eget kapital -3 796 209 -3 772 227
Summa eget kapital 8 636 408 8629 313
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 4621600 4 640 600
Summa langfristiga skulder 4621 600 4 640 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 719 000 719 000
Leverantorsskulder 13 067 16 068
Skatteskulder 26 832 25752
Upplupna kostnader och férutbet intakter Not 9 43 488 64 820
Summa kortfristiga skulder 802 387 825 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 060 395 14 095 553

W
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassafldédet

Avskrivningar

Erhallen réanta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning/dkning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
FGrvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid drets slut

M/]

2025

89 040

99 995

189 035

0

-81 955

107 080

2374

-23 244

86 210

0

-19 000

-19 000

67 211
533 907

601 118

2024

92738

99 995
192733
0

-80 859

111874

-3755
-2 941

105178

0

-19 000

-19 000

86178
447 729

533 907
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NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

ilrsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1,
som innehaller kompletterande regler till BFNAR 2016:10.

Belopp anges i svenska kronor, om inget annat anges.

Anlaggningstilledngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet
och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvérdet dr ej underlag fér avskrivning.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond f6r yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar dirmed

inte resultatrakningen.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen samt néstkommande &rs avtalade
amortering redovisas som kortfristig skuld.

2025 2024
Not2 Driftskostnader

Reparationer och underhall 4 668 5687
El, fastighet 27 545 25 644
Varme 91 801 84 342
VA 26 694 20902
Sophantering/renhalining 27 498 27 806
Forsakringspremier 19 267 18 133
Fastighets-skatt/avgift 13792 13 040
211 265 195554

Not3 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode inkl soc avg 6833 6612
Foreningskostnader 0 800
Férvaltningsarvode, ek forvaltning 34272 33432
Konsultarvoden 0 0
Administration 0 4625
Bankkostnader 2057 3023
Medlemsavgifter (Bostadsritterna) 2770 2770

W M 45 932 51262
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2025-12-31 2024-12-31
Not4 Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 9999 486 9999 486
Ingdende anskaffningsvirde mark 4479771 4479771
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14479 257 14 479 257
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad -942 143 -842 148
Arets avskrivningar enligt plan -99 995 -99 995
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -1042 138 -942 143
Bokfdrt vdarde byggnader och mark 13437 119 13 537 114
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 6 000 000 4759 000
Taxeringsvarde mark 4 675 000 5600 000
10 675 000 10 359 000
Not5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald forsakringspremie 6526 6215
Forutbetald medlemsavgift 2 500 2770
9 026 8985
Not6 Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 601 118 533 907
© 601118 533 907
Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénta Laneskuld Léneskuld Slutbetal-
Langivare 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 ningsdag
SEB 1,24% 4 640 600 4 659 600 2027-07-28
SEB 3,19% 700 000 700 000 2026-04-28
5 340 600 5359 600
Kortfristig del av fastighetsidn -719 000 -719 000
Langfristig del av fastighetslan 4621 600 4 640 600
2025-12-31 2024-12-31
Not8 Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar 6 200 000 6 200 000
6 200 000 6 200 000
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2025-12-31 2024-12-31
Not9 Upplupna kostnader och férutbet intdkter
Upplupen elkostnad 2304 2263
Upplupen FV-kostnad 10813 11037
Upplupen VA-kostnad 1965 1597
Upplupen rantekostnad 2525 2534
Upplupet revisionsarvode inkl soc avg 6833 6612
Férutbetalda arsavgifter/hyror 19 048 40777
43 488 64 820
Lund den / 5 2026
Mia Selin Daniel Heander
Ordférande Ledqmot )U\A@
R AN A,
VN gdix » X
Niklas Frandberg William Hawkins Axel Planck

N

Ledamot / Ledamot £
o — :

F
[

Aﬁ(& Ledamot
~] F? é

Min revisionsherattelse har avgivits 2026 - 04 -/

Wil

UIf Kullenbok
Revisor



Till foreningsstimman fér Brf Studenten 20

(organisationsnummer 769624-8389)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat bokféringen ochérsredovisningen i Bostadsrittsfreningen Studenten 20 for
ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppnad rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge
en rattvisande bild isyfte att utforma granskningsétgérder som dr &ndamalsenliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisnings—
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

Arsredovisnjngslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfér
att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen samt

att arets resultat disponeras enligt styrelsens f6rslag.

%



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven granskat styrelsens forvaltning av Brf
Studenten 20 for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Lagen om ekonomiska féreningar och
Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet gentemot féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsrittslagen eller mot foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2025.

Lund 2026-04-01

?M(M@Mvé

Ul Kullenbok
Vald revisor



