


ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan forklaringar till de vanligaste
forekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA

Ar tillgdngar i foreningen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA

Ar den kostnad som motsvarar viardeminskning pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ar den del av arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrikning, balansrikning och noter.

KORTFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera efter ett ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Ar andra tillgdngar 4n anlaggningstillgdngar, dvs for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6verskott, och
omvant ett underskott.

STALLDA PANTER

Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for erhallna
lan.

UPPLUPNA INTAKTER

Ar intdkter som tillhor rikenskapsaret men som féreningen inte erhallit per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

Ar kostnader som tillhér rakenskapsdret men som féreningen inte fatt faktura dver per
bokslutsdagen.



Bostadsrattsforeningen

fadgardsstaden i Lund

DAGORDNING TILL ARSSTAMMA 19 MAJ 2026

Dagordning

§1 Oppnande

§2 Val av stimmoordforande

§3 Godkénnande av dagordning

§4 Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare

§5 Val av tva (2) justerare (tillika rostrdknare)

§ 6 Fragan om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

§7 Faststillande av rostldngd (vilka ar ndrvarande, vilka fullmakter och postroster finns)

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9 Foredragning av revisorns beréttelse

§ 10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

§ 11 Beslut om resultatdisposition

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 13 Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsér

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter (valberedningens forslag; se bilaga)

§ 15 Val av revisorer och revisorssuppleant

§ 16 Val av valberedning

§ 17 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

a) Andring av stadgar forsta omgangen: Forslag pa tilldgg till paragraf 36 pa s 8:.
Om dorrar eller fonster skadas pa grund av inbrott eller annan yttre dverkan dr
det bostadsrdttshavarens ansvar att dtgdrda pd egen forsdkring och bekostnad
Tillagg/fortydligande paragraf 45 pa s 8, punkt 3
3. Andring av koksflakt, vid byte av koksflikt géller f6ljande for att kunna fa
godkinnande fran styrelsen: fldkt skall vara likvirdig med Alliancefldkt av typ
villa, kéksfldikt skall besiktas for funktion
b) Laddstolpar
§ 18 Avslutande
Vil mott

/styrelsen




Styrelsen for Brf Tradgardsstaden, 716407-1099, far hirmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rikenskapséret 1/1 2025 - 31/12 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med sate i Lund.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Hagtornen 16 vilken innehéller
58 bostadsrittsldgenheter, 2 lokaler och 33 parkeringsplatser samt Raby 18:37 med parkeringsplatser.
Samtliga fastigheters mark 4gs av féreningen.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sen stimman 19 maj 2025:

Johan Perup ordférande Vald till stamman 2026
Tony Pahlsson vice ordforande Vald till stamman 2026
Erik Wetterberg sekreterare Vald till stamman 2027
Anna Seeger Meriaux ledamot Vald till stamman 2026
Erik Mogard ledamot Vald till stamman 2026
Suppleanter har varit:

Gustav Nilsson Vald till stdmman 2027
Inga-Stina Johansson Vald till stimman 2026
Annelie Holmer Vald till stimman 2026

Avgaende ledaméter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Johan Perup, Tony Pdhisson, Anna Seeger
Meriaux och Erik Mogard, ordinarie ledamater, samt suppleanterna Inga-Stina Johansson och Annelie Holmer.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, auktoriserad revisor, Maria Green som féreningsvald revisor
med Peter Frennhof som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Anders Ortegren och Mikael Lindahl.

Sammantrdaden
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 19 maj 2025.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Anstillda
Féreningen har ingen anstélld, férutom interna stadare av tvittstugan.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.

Fastighetsskétseln har ombesorits av Climat 80.
r



Ligenhetsfordelning
20st 2rok 31st 3rok 7st4rok
Légenhetsytan ar 4 362 kv och lokalytan &r 319 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har 5 st lagenhetséverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 77 st och vid arets slut 75 st.

Reparationer och underhall

Slutférande av varmekulvertar.

Planerade underhdll ar 2026 samt eventuellt stérre underhall planerade de nirmaste aren.

Inget storre underhallsarbete planeras under aret férutom maining av forradsdorrar.

Underhallsplan

Féreningen har en underhallsplan som uppdaterats 2022 och fortsatt uppdateras. Avsittning sker enligt

underhalisplan, som dock riknas upp med index.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansférsékringar till fullvarde. Bostadsrattstillagg ingar.

Foreningens avtal, bl a:

Leverantér Avseende

Kraftringen Elavtal, nat

Telge Energi Elavtal, elkraft

Kraftringen Fjarrvirme

VA-syd Vatten

Lunds renhallningsverk Renhéllning

Tele2 Kabel-TV, bredband och telefoni
Gotalands Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning

Skansk tradgardsservice Snoréjning

Anticimex Rattbek

Lansforsakringar Réattbekdampning

Spolarna Fastighetsforsakring (fullvarde) med bostadsrattstilligg
Climat80 Felanmalan, jour, rondering
Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 6% under 2025.
For 2026 har styrelsen beslutat att h6éja manadsavgifterna med 3 %.

Flerarsoversikt

e Sparande kr/m2 (total yta) Rantekostnad kr/m2 (total yta) <<+ Drift- & reparation kr/m2
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1 168 e Arsavigiftniva kr/m2 (Bostadsrittsyta)
1050
1000

950

900

850

800

Ar 2021 2022 2023 2024 2025

Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5161 4 886 4703 4 556 4493
Resultat -276 147 222 252 602
Balansomslutning 48 785 44 942 37 986 38 132
Solyiditet v ) 22% 25% 29% 28% 27%
Arsavgiftniva kr/m? (Bostadsrittsyta) 1018 961 924 897 897
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 86% 86% 86% 86%
Arsavgiftstackning, resultat i tkr Al)u 316 571 991 783
Sparande kr/m2 (total yta) d 244 284 357 350
Avsittning till underhallsfond kr/m? (total yta) 105 102 98 131
Underhalisfond kr/m” (total yta) - 934 882 833 868
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 603 592 548 540
Energ_ikqstnaq !(r/mZ (total yta) 3 296 270 242 252
Réntekostnad kr/m? (total yta) 232 154 86 61
Skuldsattning kr/m? (total yta) 7959 6 852 5620 5681
Skuldsattning kr/m? (bostadsrattsyta) 8541 7 353 6031 6 097 6 166
Lan / taxeringsvirde 27% 24% 20% 20% 21%

Rintekénslighet 4

8,4% 7,7% 6,5% 6,8%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, réiintor, nédsta drs amortering, avsdttning till underhdil. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rdntehdjning av alla Ién, pdverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej héinsyn tagit till évrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan dr arsavgiftstackning vilket visar om intékterna técker drift, ranta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utrékning anvinds i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 4442 4190 4032 3912
Ovriga intakter 720 695 671 644
Drift & personalkostnader -2948 -2 889 -2 674 -2 639
Réntor -1071 -668 -359 -279
Amortering * -333 -278 -218 -242
Avsattning framtida underhall -493 -478 -460 -613
SUMMA 316 571 991 783
* Senast arets amortering motsvarar: 0,9% Normalt brukar IGn ha amortering pd 1-2%

Kommentar arets resultat

Foreningen har ett negativt resultat for aret resultat for aret, dven efter fondavsattningar framfor allt pga okade

rantekostnader och avskrivningar. Féreningen har dock positiv avgiftstdckning, se ovan, och har hojt

arsavgifterna.
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Eget kapital Insats Yttre  Balanserat Arets Totalt

fond resultat resultat
Arets bérjan 3313000 4126948 3432776 147 100 11019 824
Disposition 147 100 -147 100 0
Avséattning yttre fond 492 800 -492 800 0
Uttag yttre fond -248 866 248 866 0
Arets resultat 276267  -276 267
Arets slut 3313000 4370882 3335942 -276 267 10743557

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 3579 876,46
Arets resultat -276 267,18
Avsdttning till yttre underhallsfond -492 800,00
Uttag ur yttre underhalisfond 248 866,00
Summa 3 059 675,28
Styrelsen foreslar att 3059 675,28 kr balanseras i ny rakning.

o
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Brf Trddgdrdsstaden i Lund

Org.nr 716407-1099

RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiittning 1 5161 363 4 885 527
5161 363 4 885 527
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -2 549 393 -2437 029
Reparationer 3 -274 113 -334 938
Periodiskt underhdll 4 -248 866 -252 110
Personalkostnader 5 -124 836 -117 085
Avskrivningar 6 -1169 829 -928 816
-4 367 037 -4 069 978
Rorelseresultat 794 326 815 549
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 14 906 53 206
Réntekostnader och liknande poster -1 085 499 -721 655
-1070 593 -668 449
Arets resultat -276 267 147 100|
Arets resultat enligt ovan -276 267 147 100
Avsittning till fond for yttre underhall -492 800 -478 400
lanspraktagande av fond foér yttre underhall 248 866 252110
| Resultat efter disposition av underhall -520 201 -79 190
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Brf Tradgdrdsstaden i Lund Org.nr 716407-1099

: ~ BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 47 827 082 37 074 088
Pagaende arbeten 0 - 6342998
47 827 082 43 417 086
Summa anlédggningstillgangar 47 827 082 43 417 086
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 0 1000
Ovriga kortfristiga fordringar 97 252 2135
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter . 157 081 134 207
Summa kortfristiga fordringar 254 333 137 342
Kassa och bank
Kassa och bank ) 704024 1387575
Summa kassa och bank 704 024 1387575
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 958 357 1524917
[SUMMA TILLGANGAR 48 785 439 44 942 003
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3313 000 3313000
Yttre underhallsfond 4370 882 4126948
7 683 882 7 439948
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3335942 3432776
Arets resultat B -276 267 147 100
3059 675 3579 876
Summa eget kapital 10 743 557 11019 824
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11 426 986 _ 17545338
11426 986 17 545 338
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 25827 102 14 528 352
Leverantorsskulder 171487 1218104
Skatteskulder 56 389 40 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 559918 589 549
26 614 896 16 376 841
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 785 439 44 942 003|

o
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflédet mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan

Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2025-12-31

794 326

1169 829
14 906

-1 085 499
893 562

-116 991
-1 060 695

' -1177 686

-284 124

-11922 823
6342998
-5579 825

5180 398
5180 398

-399 427

-683 551

1387575
704 024
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2024-12-31

815 549

928 816
53 206
-721 655

1075916

-1114
1042 693

1041579

2117 495

-3754 249
-6 342 998

-10 097 247

5766 648

5766 648

-4 330 599

-2213 104

3600679
1387 575
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Tilliggsupplysningar |

Virderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen sr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning, kallat K3. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pé anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vérdet och berdknad ekonomisk livsléngd.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, renhalining och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 10-120ar
Avskrivningsprocent genomsnitt p& byggnadskomponenter 1,82%

Marken skrivs inte av

Nettoomsittning Not 1 Ar2025 Ar2024
Hyresintdkter lokaler 527 052 518 519
Hyresintakter garage, p-plats mm 95 400 110700
Intdkter TV, internet 38 280 38 280
Arsavgifter 4441818 4190 394
El 10 248 10248
Overlatelseavgifter och pantavgifter 16 878 9019
Ovriga intakter 31686 28243
Rabatter 0 -19 876
T 5161363 " 4885527

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel -84 883 -81992
Snoréjning -10623 -20 629
Elavgifter -162 253 -136 156
Véarme -966 613 -894 697
Vatten -258 508 -233 965
Renhallning -145 488 -164 968
Fastighetsforsakring -93 226 -83 300
Brandskydd -16 218 -15331
TV och bredband -163 985 -163 779
Fastighetsskatt -442 342 -418 235
Férbrukningsinventar-/material -12 229 -17 116
Administrativt forvaltningsavtal -72 952 -70 552
Extern revisor -17 063 -16 563
Overlatelse- och pantkostnad -16 006 -4 152
Ovriga forvaltningskostnader -65 886 -94 402
Ovriga externa tjanster -14 848 -14 922
Medlems- och foreningsavgifter -6 270 . -6 270
-2 549 393 -2 437 029

Reparationer Not 3
Reparationer -2277 0
Reparation lokaler -16 997 -8 048
Reparation gemensamma utrymmen -12 634 -15 695
Reparation installationer -63 067 -43 311
Reparation byggnader -5036 -26 827
Reparation utvandigt -32 096 -30 586
Serviceavtal -142 007 -131537
Underhall av skador 0 -78 934
274113 T 334938
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Periodiskt underhall Not 4

Periodiskt underhall

Personalkostnader Not 5

Léner

Arvode styrelsen

Arvode egen revisor

Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa forbattringar

Avskrivning pa markanlaggning

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark, ursprung 531518

Byggnader Rak 59 705 654

Markanlaggn Rak 3881745

Summa 64 118917

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets borjan

Arets anskaffning

Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirde Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvérde byggnader:

Totalt taxeringsvirde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats

Nordea Rorligt 2,51%
Nordea Rorligt 2,54%
Nordea 2026-07-15 0,82%
SBAB 2027-05-19 3,88%
SBAB 2027-11-17 3,20%
Nordea 2026-02-19 2,51%

Snittrénta 2,58%

Avgar ndsta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

-248 866 -252 110
-248 866 -252 110
-17 000 -17 000
-82 496 -74 998
-999 -999
-24 341 -24 088
124836 T 17085
-338 615 -338 615
-742 393 -588 607
-88 821 -1594
-1169829 -928 816
Ack av- och Arets Bokfort virde
nedskrivning  avskrivn 2025-12-31
0 0 531518
-13778225 -1081 008 44 846 421
-1343781 -88 821 2449 143
-15122006 -1169829 47 827 082
Ar2025 Ar2024
51664 576 47 910 327
11922 823 3754 249
531518 531518
64 118 917 52 196 094
-15 122 006 -14 193 190
-1169 829 928 816
-16 291 835 -15 122 006
471827082 " "37074088
83338 000 84 738 000
55 245 000 51 445 009
7138 583 000 "136 183 000
Skuld Skuld
Ar 2025 Ar2024
5925000 kr 5985 000 kr
5458 750 kr 0 kr
6 000 000 kr 6 000 000 kr
6816 842 kr 6886 942 kr
4728 496 kr 4776748 kr
8325 000 kr 8425000 kr
"~ 37254088 kr 32 073 690 kr

333352 kr
35587 328 kr

11426 986 kr
25827 102 kr

Amorteringen, samt lan som ar rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga '
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Féreningen har dock for avsikt att férlinga detta lan

Upplupna kostnader och Not 9 Ar2025 Ar2024

forutbetalda intékter

Upplupna riéntekostnader 62 099 14 379

Upplupna kostnader 174 403 204 655

Forutbetalda hyresintikter 323416 370515
T 5599018 589 549

Stillda sdkerheter och Not 10

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 38 934 000 33637000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Arsredovisningens innehall blev klart ‘b / L{ 2026

Lund 2026 - -

@, I

Jopan Perup ony Pahlsson Erik Wetterberg

L~ () - v\(’/h eus EnkMog/éﬁ( /

‘ LS
Afna Seeger Meriaux (

2026 -oM - 16

Maria Green q
Féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstémman i Brf Tradgérdsstaden i Lund, org.nr 716407-1099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Trddgardsstaden i Lund for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niarmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fsrmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. |
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e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Triddgardsstaden i Lund for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid -
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. A{J‘



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokfdringen, medelsférvalmingen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

¢ foretagit ndgon digdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan toranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

s pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersétmingsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
emddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedémming med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhdlanden som #r viisentliga for verksamheten och
{r avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar

ade beslut, beslutsunderlag. vidtagna dtgéirder och andra fSrhallanden som d#r relevanta for vart uttalande om
varsfrihet.

istianstad den 2026- [} \{~ b
Warnquist Maria Green q
liserad revisor Fartroendevald revisor



