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. Styrelsen for Riksbyggen
L | | b d . e . Kllb D l o
Forvaltningsberattelse o
rékenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-09-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-30.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Resultatet &r ldgre &n foregéende ar, framst pa grund av okade réntekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 8% till 25%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 274% till 138%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 375 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lund Abrinken 25 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 57 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2017. Fastighetens adress &r Abrinksvigen 33, 37 och 41 i Lund.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsréttstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 15
3 rum och kok 24
4 rum och kok 18
Gemensamhetslokal 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 58 (varav 20 elbilsplatser)
Total tomtarea 5937 m?
Bostiider bostadsriitt 4983 m?
Total bostadsarea 4 983 m?
Arets taxeringsvirde 183 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 173 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggningen Lund Abrinken GA:1 for att tillgodose behovet av gator och
géngvégar, trottoarer, belysning, géstparkering, gronytor, kall-,dag- och spillvattenledningar samt dagvattendiken.

I gemensamhetsanldggningen GA:1 ingér 24 st fastigheter och anldggningen forvaltas av Kallby Samfillighetsforening.
Foreningen svarar for 30,16 % av driftkostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
For de ndrmaste 30 aren uppgar féreningens underhallskostnader till 22 706 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 757 tkr (151 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 645 tkr (129 kr/m2.) enligt
rekommendationen i den 30 &riga underhéllsplanen. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga
kostnaden. Anledningen till att den &r l&gre &n snittkostnaden &r for att det ingédende vérdet i underhéllsfonden &r hogre
n snittet tidigare ar.
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Alinder Ordforande 2025

Sanja Grohmann Sekreterare 2026

Lars Angel Ledamot 2025

Jens Kronblad Ledamot 2026

Anders Karlsson Ledamot 2025

Mark Sjostrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Henrik Nilsson Suppleant 2026

Vanja Gorgi Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Kerstin Gansmark Fortroendevald revisor 2025
Lena Sandstrém Revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Hagelin 2025
Kerstin Palmgren 2025
Parirokh Riazi 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 97 personer.

Foreningens é&rsavgifter hojdes senast 2024-08-01 med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m2/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 4230 3 891 3741 3362 3290
Rorelsens intikter 4268 3928 3978 3396 3283
Resultat efter finansiella poster* -999 =720 —539 —469 —548
Arets resultat —999 =720 —539 —469 —548
Resultat exkl avskrivningar 375 655 835 905 811
Resultat. eku. avskrlvnlngar men inkl 570 30 203 477 368
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 176 500 178 521 179 213 180 566 181 638
Arets kassaflode —609 928 —279 262 —882
Soliditet %* 74 74 74 74 74
Likviditet % inkl laneontforhandlmgar 25 8 244 6 7
kommande verksamhetsér
Likviditet % exkl laneonolforhandhngar 138 274 244 202 194
kommande verksamhetsér
. 2o
Aﬁrsavgftﬁndﬂ i % av totala 9 0 g7 01 93
rorelseintdkter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,6 0,2 0,8 0,4
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 791 75 696 623 611
bostadsrtt*
Driftkostnader kr/kvm 342 322 308 296 276
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 342 311 308 296 276
Energikostnad kr/kvm* 187 171 177 170 159
Underhéllsfond kr/kvm 802 672 558 431 345
Reservering till underhéallsfond kr/kvm 129 125 127 86 89
Sparande kr/kvm* 71 142 168 182 163
Rénta kr/kvm 273 195 189 73 87
Skuldsittning kr/kvm* 8933 9160 9185 9331 9461
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 8933 9160 9185 9331 9461
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 11,3 12,6 13,2 15,0 15,5
* obligatoriska nyckeltal
150
1
) 202472025 2023/2024 2022/2023 20212022 2020/2021
e (riftkostnader krfm? e Driftkostnadoer exkl underhdll ke fm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) fér bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor en forlust med 999 tkr. I detta har vi avskrivningar med 1 374 tkr. Bortser vi ifrén detta &r foreningen
positiva men klarar inte att sédtta av dom medel man ska till underhallsfonden. Det saknas ca 270 tkr i avséttningen till
underhallsfonden. Foreningen har en plan pa hur balans ska skapas dels via kommande réntesénkningar och okade
arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 136 325 000 3350 250 ~6936 945 ~719618
Disposition enl. arsstimmobeslut ~719 618 719 618
Reservering underhallsfond 645 000 —645 000
Arets resultat ~999 378
Vid arets slut 136 325 000 3995250 -8 301 563 —999 378

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -7 656 563
Arets resultat —999 378
Arets fondreservering enligt stadgarna —645 000
Summa -9 300 941

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9300941

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4230426 3 890 728
Ovriga rorelseintikter Not 3 37174 36 872
Summa rorelseintikter 4267 601 3927599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 684 025 —1 605 329
Ovriga externa kostnader Not 5 =734 242 —613 276
Personalkostnader Not 6 —133 576 —126 498
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1374 153 —1374 153
Summa rorelsekostnader -3 925997 =3 719 257
Rorelseresultat 341 604 208 343
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 825 44 224
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —1 360 807 —972 184
Summa finansiella poster —1 340 982 =927 960
Resultat efter finansiella poster —999 378 =719 618
Arets resultat —999 378 -719 618
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 174 188 143 175 532 680
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 162 886 192 502
Summa materiella anliggningstillgangar 174 351 029 175725 182
Finansiella anléiggningstillgadngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 10 85500 85 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 85 500 85500
Summa anliggningstillgangar 174 436 529 175 810 682
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 0
Ovriga fordringar 1670 1 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 287 755 306 841
Summa kortfristiga fordringar 289 575 308 485
Kassa och bank

Kassa och bank 1792 745 2401472
Summa kassa och bank 1792 745 2 401 472
Summa omsittningstillgangar 2 082 320 2709 958
Summa tillgangar 176 518 849 178 520 640
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 325 000 136 325 000
Fond for yttre underhall 3995250 3350250
Summa bundet eget kapital 140 320 250 139 675 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 301 563 —6 936 945
Arets resultat —999 378 =719 618
Summa fritt eget kapital =9 300 941 =7 656 563
Summa eget kapital 131 019 309 132 018 687
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 36 900 060 14 587 500
Summa langfristiga skulder 36 900 060 14 587 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7614 636 31054 332
Leverantorsskulder 231 321 227 809
Ovriga skulder —4 781 —4 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 758 304 636 371
Summa kortfristiga skulder 8599 481 31914 453
Summa eget kapital och skulder 176 518 849 178 520 640
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 322 362 208 343
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1374153 1374153

1696 515 1 582 496

Erhallen rénta 34 646 20 946
Erlagd rianta —1325989 =972 626
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 23 331 269 473

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 89 906 155152
Kassaflode fran den lopande verksamheten 518 409 1 055 441
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1127 136 —127 136
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1127 136 -127 136
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —608 727 928 305
Likvida medel vid arets borjan 2401472 1473 167
Likvida medel vid arets slut 1 792 745 2401472
Kassa och Bank BR 1792 745 2401472
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation Laddboxar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3554797 3283632
Hyror, p-platser 261 000 259 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 900 —23 450
Vattenavgifter 63 650 0
Elavgifter 187 857 182 685
Kabel-tv-avgifter 135797 146 560
Ovriga lokalintikter 24901 26 250
Ovriga ersittningar 21328 16 009
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -8
Summa nettoomsittning 4 230 426 3 890 728
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 37174 36 872
Summa ovriga rorelseintakter 37174 36 872
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 =54 375
Reparationer —135 283 —143 039
Arrendeavgifter —134 926 —130 995
Forsakringspremier —96 386 —83 354
Kabel- och digital-TV —161 644 —162 298
Aterbiring fran Riksbyggen 1900 700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 092
Serviceavtal —57 781 5611
Obligatoriska besiktningar —58 317 —47 205
Sné- och halkbekémpning —13 700 —20 598
Forbrukningsinventarier —16 864 —31424
Vatten —157 013 —80 577
Fastighetsel —428 874 —430 863
Uppvérmning —346 513 =341 504
Sophantering och atervinning —66 729 =75 121
Forvaltningsarvode drift —11 895 =7195
Summa driftskostnader -1 684 025 -1 605 329
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =562 003 —530 851
IT-kostnader —21 288 —19 488
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —12 063
Ovriga forvaltningskostnader =7 654 —20 038
Kreditupplysningar =791 —925
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21523 —15 585
Representation 0 -2 690
Kontorsmateriel 0 -1 896
Konstaterade forluster hyror/avgifter =7 692 —955
Medlems- och foreningsavgifter -1197 -1197
Bankkostnader —6 864 —3 533
Ovriga externa kostnader —88 357 —4 055
Summa évriga externa kostnader —734 242 -613 276
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —82 500 =77 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —25 830 —24 646
Ovriga personalkostnader 0 -4 350
Sociala kostnader —25 246 —19 902
Summa personalkostnader -133 576 -126 498
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1360 461 —972 184
Ovriga rintekostnader —346 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 360 807 -972 184
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 160 000 000 160 000 000
Mark 25000 000 25 000 000
185 000 000 185 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 185 000 000 185 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 467 320 —8 122 782
-9 467 320 -8 122 782
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1344 538 —1344 538
Arets avskrivning installationer 0 0
-1 344 538 -1 344 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 811 858 -9 467 320
Restvirde enligt plan vid arets slut 174 188 143 175 532 680
Varav
Byggnader 149 188 143 150 532 680
Mark 25000 000 25000 000
Installationer 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 173 000 000 173 000 000
Totalt taxeringsvarde 183 000 000 173 000 000
varav byggnader 137 000 000 121 000 000
varav mark 46 000 000 52 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 296 157 296 157
296 157 296 157
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 296 157 296 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —103 655 =74 039
-103 655 =74 039
Arets avskrivningar
Installationer 29616 29616
—29 616 —-29 616
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —133 270 —103 655
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =133 270 =103 655
Restvirde enligt plan vid arets slut 162 886 192 502
Varav
Installationer 162 886 192 502
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 85500 85500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 85 500 85 500
féretag
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 8 455 23277
Forutbetalda forsékringspremier 50921 45 465
Forutbetalda driftkostnader 0 17 637
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 092 140 501
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 941 26 941
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2248
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55346 50773
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 287 755 306 841
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 44 514 696 45 641 832
Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsér =7 087 500 —30927 196
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -527 136 -127 136
Langfristig skuld vid arets slut 36 900 060 14 587 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2024-07-30 15430 291,00 —15423 774,00 6 517,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-07-30 15 549 041,00 —14 542 524,00 1006 517,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2026-07-30 7 425 000,00 0,00 0,00 7 425 000,00
STADSHYPOTEK 3,18% 2027-06-30 0,00 10 000 000,00 9 600,00 9990 400,00
STADSHYPOTEK 3,17% 2028-06-30 0,00 10 000 000,00 9 600,00 9990 400,00
STADSHYPOTEK 321% 2029-06-30 0,00 4542 524,00 9951,00 4532 573,00
STADSHYPOTEK 3.21% 2029-06-30 0,00 5423 774,00 9951,00 5413 823,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2025-07-30 7237 500,00 0,00 75 000,00 7 162 500,00
Summa 45 641 832,00 0,00 1127 136,00 44 514 696,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 7 087 500 kr till betalning, varfoér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 36 900 060 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen
har en 16pande amortering om 127 136 kr som ocksé ska betraktas som en kortfristig skuld. Ytterligare 400 000 kr &r
beslutat att punktamortera 2025-07-30 varfor dven det skall betraktas som en kortfristig skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 25325 23 345
Upplupna réntekostnader 152 313 117 495
Upplupna elkostnader 33252 38559
Upplupna vattenavgifter 96 340 37 005
Upplupna virmekostnader 14 529 12 738
Upplupna kostnader for renhallning 5310 9472
Upplupna styrelsearvoden 80 600 74 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 969
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter —4 862 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 355498 320 488
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 758 304 636 371
Not Stéllda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 48 675 000 48 675 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har beslutat att tillimpa redovisningsreglerna k3 fran och med néstkommande rékenskapsar.
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Jens Kronblad Mark Sjostrom

Min revisionsberéttelse har limnats Mitt granskningsprogram har l&mnats
Faktor AB

Hékan Ekstrand Kerstin Gansmark

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Killby Dal
Org.nr 769623-6780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Kéllby Dal for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedoémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kallby Dal f6r rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1684 025 1 605 329
Ovriga externa kostnader 734 242 613 276
Personalkostnader 133 576 126 498
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1374153 1374153
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1340982 927 960
Summa kostnader 5266 979 4 647 217

2 208 801,00
- @ Driftkostnader
® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgingar
1:3:.. .' [ ] Ovriga kostnader
1 684 025,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel extra 3525 0
Utemiljo extra 8370 7195
Rabatt/aterbdring fran RB -1 900 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3092
Serviceavtal 57781 =5611
Obligatoriska besiktningskostnader 0 6 625
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 33580 0
Hissbesiktning 24 737 40 580
Sno- och halkbekdmpning 13700 20 598
Rep bostéider utg for kopta tj 30959 9 140
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 4 801 12 495
Rep installationer utg for kopta tj 1 604 1691
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 6984
Rep install utg for kopta tj Varme 0 3271
Rep install utg for kopta tj Ventilation 55199 1991
Rep install utg for kopta tj Hissar 6 620 0
Rep huskropp utg for kopta tj 1398 1571
Rep markytor utg for kopta tj 0 1784
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 16 182 0
Ovriga Reparationer 847 0
Forsédkringsskador 17 675 104 113
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 54 375
Fastighetsel 428 874 430 863
Uppvarmning 346 513 341 504
Vatten 157 013 80577
Avfallshantering 66 729 75121
Fastighetsforsakring 96 386 83 354
Arrendeavgifter 134 926 130 995
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 161 644 162 298
Forbrukningsinventarier 0 6953
Forbrukningsmaterial 16 864 24 471
Summa driftkostnader 1 684 025 1605 329

428 874,00 346:513,00

g 66 729,00

157 013,00 135 283,00

549 613,00

RB BRF Kallby Dal Org.nr: 7696236780
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 4 983 kr/kvm 4 983 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arrendeavgifter 27 26
Avfallshantering 13 15
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 32 33
Fastighetsel 86 86
Fastighetsforsakring 19 17
Fastighetsskotsel extra 0
Fastighetsskotsel grund 0

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Snd- och halkbekdmpning

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
Uppviarmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

RB BRF Kallby Dal Org.nr: 7696236780
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ol Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F Ka I I by D a I for RB BRF Kdllby Dal i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T61 heka Livtt

RB BRF Kallby Dal Org.nr: 7696236780



