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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
F i I = prl I Kdranden 6369 i Lund far hdrmed avge
o rva t n I n g S b e ra tte S e drsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-03 och nuvarande stadgar antogs pa foreningsstimman 2018.
Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.
Arets resultat ir bittre fin foregdende ars resultat frimst pa grund av ligre driftkostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 23% till 18%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorsindras, det klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an. Foreningens likviditet exklusive det kortfristiga lanet (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret frén 139 % till 157 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 623 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kéranden 3 i Lunds Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 40 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2004. Fastigheternas adress dr Parternasgrénd 63, 65, 67 och 69 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam®. I forsdkringen ingar Styrelseforsékring och fastighetsforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

*Frdn och med 2026-01-01 anvdnds forsdkringsbolaget Gjensidige Forsdkring.
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Léagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12
Total tomtarea 3182 m?
Total bostadsarea 2 768 m?
Arets taxeringsvirde 66 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 64 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Kéranden. Samfalligheten Kiranden har till indamal att forvalta
gemensamgetsanliggningen Kédranden GA:5. Gemensamhetsanldggningen bestér av cykel- och gangvégar samt
hinvisningsskyltar och andra nddvéndiga anordningar. Vidare ansvarar gemensamhetsanlidggningen dven for lekplatser
och rekreationsytor med tillhérande utrustning.

Delédgare i Samfilligheten ar:

Deléigare Andelstal Andelstal i procent
Brf Kédranden 5-9 2473 7,753 %
Brf Kéranden 11-13 3126 9,801 %
Brf Kdranden 15-19 2473 7,753 %
Brf Kéranden 21-29 4036 12,654 %
Brf Kéranden 31-41 4968 15,576 %
Brf Kdranden 43-45 1563 4,900 %
Brf Karanden 47-57 4968 15,576 %
Brf Kéranden 63-69 3312 10,384 %
Brf Kéranden 71-79 4129 12,945 %
KUDU AB 848 2,659 %
31 896 100 %
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 143 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 986 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 166 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 986 tkr (166 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med denna.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhéll av forrad 2018
Nya entrédorrar 2020
Fasadrenovering 2023
Fasadrenovering fortsattning 2024

Arets utforda underhall*

Beskrivning Belopp
Hiss-underhall 19 078
Krypgrund 124 000

*Ventilationsinstallation har aktiverats i balansrdkningen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ajtan Abus Ordférande 2027
Anton Joubert Sekreterare 2026
Peter Ohlstenius Ledamot 2026
Janaina Vercesi Ledamot 2026
Martina Ferrucci* Ledamot 2026

*Avgick under dret

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hulda Olofsson Suppleant 2027
Nadja Gustavsson Suppleant 2027
August Having* Suppleant 2027

*Avgick under dret

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dillon AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alexander Mustill Valberedning 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgiften med 5 % per den 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 2 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 116 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingédr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3357 3193 3047 2 875 2875
Rorelsens intikter 3462 3193 3147 2 875 2 881
Resultat efter finansiella poster* =72 —403 -1 145 —230 232
Arets resultat =72 —403 -1 145 —230 232
Resultat exkl. avskrivningar 623 276 —470 432 894
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%hﬁllsfond 363 —328 —1270 183 336
Balansomslutning 77702 78 564 78 815 78 960 79573
Arets kassaflode —686 161 684 —243 81
Soliditet %* 61 60 61 62 62
Likviditet % 18 23 24 17 17
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* 96 9 o7 100 »
Avgifts- och hyresbortfall % - - - - -
fé:f‘avdgslrf;é‘j/ kvm uppliten med 1201 1148 1098 1035 1035
Driftkostnader kr/kvm 515 563 900 585 426
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 463 508 383 568 400
Energikostnad kr/kvm* 303 308 208 350 246
Underhéllsfond kr/kvm 1705 1 400 1 164 1392 1188
E;iirr\lflermg till underhéllsfond 356 290 289 279 194
Sparande kr/kvm* 277 154 347 174 350
Riénta kr/kvm 353 298 256 151 149
Skuldsittning kr/kvm* 10 625 10 777 10928 10 495 10 639
gg;?;:g‘;fg kr/kvm upplaten med 10 625 10 777 10 928 10 495 10 639
Réntekénslighet %* 8,8 9,4 10,0 10,1 10,3

* obligatoriska nyckeltal

2025 2024

2023

2022

e DriftkOStnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala réorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pé totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:
Beréknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet for 2025 innebar forlust. Resultat beror pa hoga kostnader dven om resultat béttrat sig jAmfort mot
foregdende ar. Foreningens framtida ekonomiska ataganden har stirkts genom hdjda avgifter om 2 % for 2026.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 50 022 000 3875 366 ~6120 559 402 809
Disposition enl. arsstimmobeslut —402 809 402 809
Reservering underhallsfond 986 000 —986 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —143 078 143 078
Arets resultat 79175
Vid éarets slut 50 022 000 4718 288 =7 366 290 =72 175
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 523 368
Arets resultat -72 175
Arets fondreservering enligt stadgarna —986 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 143 078
Summa —7 438 466
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -7 438 466

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3356537 3192792
Ovriga rérelseintikter Not 3 105 889 420
Summa rorelseintikter 3462426 3193212
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1424 352 —1 557 556
Ovriga externa kostnader Not 5 —374 361 —418 003
Personalkostnader Not 6 -77 114 —166 081
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 —695 195 —678 413
Summa rorelsekostnader -2 571 022 —2 820 053
Rérelseresultat 891 404 373159
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 288 48 793
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —982 867 —824 761
Summa finansiella poster -963 579 =775 968
Resultat efter finansiella poster 72175 —402 809
Arets resultat -72175 -402 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 76 147 318 76 171 223
Summa materiella anléiggningstillgingar 76 147 318 76 171 223
Summa anlidggningstillgdngar 76 147 318 76 171 223
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 78 142 56
Ovriga fordringar Not 12 5121 1102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 54 629 98 681
Summa kortfristiga fordringar 137 892 99 839
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1416 688 2102518
Summa kassa och bank 1416 688 2102518
Summa omsittningstillgingar 1554 581 2202 357
Summa tillgdngar 77 701 899 78 373 580
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 022 000 50 022 000
Fond for yttre underhall 4718 288 3 875366
Summa bundet eget kapital 54 740 288 53 897 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7366 291 —6 120 559
Arets resultat 72175 —402 809
Summa fritt eget kapital —7 438 466 —6 523 368
Summa eget kapital 47 301 823 47 373 997
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21915 000 21410 000
Summa langfristiga skulder 21915 000 21 410 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 495 000 8420 000
Leverantorsskulder Not 16 43192 220 040
Skatteskulder Not 17 134 160 125 864
Ovriga skulder Not 18 153 244 59 147
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 659 480 764 532
Summa kortfristiga skulder 8485076 9 589 583
Summa eget kapital och skulder 77701 899 78 373 580
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 891 404 373 159
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 695 195 678 413

1586 599 1051572

Erhéllen rénta 60 48 793
Erlagd rinta —893 771 —816 417
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —18 825 -266 460

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —268 603 563 592
Kassaflode fran den lopande verksamheten 405 460 581 080
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —671 290 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —671 290 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —420 000 =420 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —420 000 —420 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —685 830 161 080
Likvida medel vid arets borjan 2102518 1941 439
Likvida medel vid arets slut 1416 688 2102518
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har

tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intéikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter

2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jaimforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark édr inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 3090 000 2942 784
Elavgifter 142 051 146 342
Kabel-tv-avgifter 93 600 87 840
Ovriga ersittningar 30 888 15 832
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -6
Summa nettoomsittning 3 356 537 3192792
*[ drsavgiften ingar bland annat virme, vatten och avfallshantering
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter* 105 889 420
Summa ovriga rorelseintakter 105 889 420

*Avser realisering av ej utbetalt arvode tidigare dar
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —143 078 —151 003
Reparationer —174 018 —169 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —68 960 —65 200
Samfillighetsavgifter -26 917 =54 927
Forsakringspremier -15770 —41 030
Kabel- och digital-TV =79 269 -84 171
Systematiskt brandskyddsarbete -1738 —2401
Serviceavtal 0 -14 269
Obligatoriska besiktningar —16 788 —57 760
Vatten —166 704 —145 856
Fastighetsel —285 671 —258 202
Uppvarmning —385 021 —448 978
Sophantering och atervinning =56 149 =54 254
Forvaltningsarvode drift —4 269 -9 551
Summa driftskostnader -1 424 352 -1 557 556
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —306 385 —295 998
Lokalkostnader -1 400 —950
IT-kostnader -1714 —12 678
Arvode, yrkesrevisorer -34 750 —28 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 227 —11324
Kreditupplysningar -2 168 -5014
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 232 -17477
Tidskrifter och facklitteratur —-725 —689
Konsultarvoden 0 —22 500
Bankkostnader -2 962 —2 805
Ovriga externa kostnader -9 799 -19 819
Summa ovriga externa kostnader -374 361 -418 003
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 800 —127 050
Sociala kostnader -18314 -39 031
Summa personalkostnader =77 114 -166 081
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —678 376 —661 594
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 819 -16 819
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -695 195 -678 413
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 19 228 48 793
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 25 0
Ovriga rinteintikter 35 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 19 288 48 793
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -977 515 —824 761
Ovriga rintekostnader —5352 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -982 867 -824 761
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 45 764 463 45 764 463
Mark 9200 000 9200 000
Tillkommande utgifter 168 190
55132 653 54 964 463
Arets anskaffningar
Byggnader 671 290 0
Tillkommande utgifter 0 0
671 290 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55803 943 54 964 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —5938 733 —5 544 495
Tillkommande utgifter —30 835 -14 016
-5 969 568 -5 558 511
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —411 020 —394 238
Arets avskrivning tillkommande utgifter —16 819 —-16 819
-427 839 -411 057
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 397 407 -5 969 568
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 31035537 31035537
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —267 356 —267 356
30 768 181 30 768 181
Restvarde enligt plan vid arets slut 76 147 317 76 171 223
Varav
Byggnader 40 085 999 39 825 730
Mark 9200 000 9200 000
Uppskrivning 26 740 782 27 008 138
Tillkommande utgifter 120 536 137 355
Taxeringsvarden
Bostéder 66 800 000 64 800 000
Totalt taxeringsvarde 66 800 000 64 800 000
varav byggnader 53 000 000 49 000 000
varav mark 13 800 000 15 800 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 56 56
Kundfordringar 78 086 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 78 142 56
Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5121 1102
Summa ovriga fordringar 5121 1102
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintdkter 19 228 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 15770
Forutbetalda driftkostnader 7433 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 75 696
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 055 7215
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8914 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 629 98 681
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 916 523 1583929
Transaktionskonto 500 166 518 590
Summa kassa och bank 1416 688 2102 518

18 I ARSREDOVISNING Brf Karanden 6369 i Lund Org.nr: 769611-1983

Dokument-1D 09222115557578391810

Signerat PO, JV, AA, AJ, SG




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 29 410 000 29 830 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -420 000 -420 000
Nista ars villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut =7075 000 -8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 915 000 21 410 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 3,88 % 2026-09-10 7275 000,00 0 100 000,00 7 175 000
SBAB 4,30 % 2027-03-17 7 525 000,00 0 100 000,00 7325 000
SBAB 2,96 % 2028-11-09 1 580 000,00 0 20 000,00 1560 000
SBAB 2,99 % 2028-11-09 5450 000,00 0 200 000,00 5050 000
SBAB 0,97 % 2029-11-22 8 000 000,00 0 0,00 8000 000
Summa 29 830 000,00 0 420 000,00 29 410 000

*Senast kéiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas 7 495 000 kr som kortfristig skuld, varav 7 075 000 kr ar 1anet som ska omséttas och 420 000 kr &r amortering
pa langfristiga skulder. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar. Mellan 2

och 5 ar forfaller 22 235 000 kr.

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 42 818 213 610
Ej reskontraforda leverantorsskulder 374 6430
Summa leverantoérsskulder 43 192 220 040
Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 134 160 125 864
Summa skatteskulder 134 160 125 864
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Léan under betalning 94 840 0
Skuld for moms 58 404 59 147
Summa ovriga skulder 153 244 59 147
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 51576 87 112
Upplupna réntekostnader 151 149 62 053
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 5826
Upplupna elkostnader 23738 25166
Upplupna vattenavgifter 23 008 21015
Upplupna virmekostnader 61298 55312
Upplupna kostnader for renhéllning 4160 4189
Upplupna styrelsearvoden 58 800 277 249
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9550 8569
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 275702 218 041
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 659 480 764 532
Not 20 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 300 000 36 300 000

Not 21 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har den 2026-01-01 bytt ekonomisk och teknisk forvaltare till Nabo AB.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 18 maj 2026

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Ajtan Abus, Anton Joubert,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Peter Ohlstenius, Janaina Vercesi,

Var revisionsberittelse har lamnats den

Simon Granath
Auktoriserad revisor
Dillon AB
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Revisionsberadttelse

Till foreningsstamman i Brf Kiranden 6369 i Lund
Org.nr 769611-1983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karanden 6369 i Lund for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen foér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men éar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PO, JV, AA, AJ, SG
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Karanden 6369 i Lund for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som d&r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor

Signerat PO, JV, AA, AJ, SG
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