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DE Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Gamla Bryggeriet med sédte i LUND org.nr. 769603-9598 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-11-13.

Féreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pé fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bryggeriet 6 1999-06-30 1999
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i1 foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
13 p-platser 0
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 160
1 lokaler (hyresritt) 0
18 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1 808
Totalt 33 objekt 1968
Foreningens lagenheter fordelas pé: 3 st 3rok, 15st 4rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Lund Bryggeriet GA:1 G:A 0/0 Forbindelseled och véandplan,

Dagvattenledning och
regnvattenbrunn, Belysning och
stodelement

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Reine Wallenberg Ordforande 2023-07-11

Harriet Schale Wingvist Ledamot 2023-07-11

Brittmarie Berglund Ledamot 2023-07-11 2025-05-24
Katarina Nellgard Ledamot 2011-03-04

Magnus Ek Ledamot 2024-06-01

Charlotta Gard Ledamot 2024-06-01

Karl-Ivar Tvennemark Suppleant 2017-06-27

Catarina Boberg Suppleant 2025-06-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Katarina Nellgard, Magnus Ek, Karl-Ivar Tvennemark och
Catarina Boberg.

Firman tecknas tvé i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: En av stimman utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Pia Malcus Johnsson och Birgitta Andersson, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-02. Pa stimman deltog 19 medlemmar varav 14 st rostberéttigade.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
2016

Byte till tryckstyrd flakt.

Oversyn och uppgradering av system for brandlarm, inklusive klimatkontroll och styrning av takluckor.
2017

Renovering av fonster mot norr.

Tillbyggnad av cykelgaraget.

2018

Spolning av avlopp.

Fornyelse av plank mot markldgenhet.

Gruppavtal ComHem bredband och TV.

2019

Byte av brandklassat glas i samtliga fonster som vetter mot atriet, 27 st.
Utvandig mélning av samtliga fonster och karmar.

Markarbete av mark som sjunkit pa garden.
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2020

Installation av laddpunkter for elfordon, totat 8 st laddpunkter for vara 13 parkeringsplatser.
Markarbete, uteplats och cykelgarage atgérdat efter ledningsbrott och markséttning.
All lysrors- och glodljusarmatur modifierad till LED.

Utbyte av briador pa plank och soprum.

Samtliga avloppsstammar underhallsspolade och filmade.

Norra fasaden, putsning av sockel samt platkomplettering utford.

Sopsortering kompletterad med &tervinning av plast.

2021

Aterstillande av beldggning pa uteplatsen.

Cykelgarage och hingrinnor riktades upp.

Malningsarbete utfordes pa plank och soputrymme.

Reparation och utbyte av klinker 1 atrium.

Utbyte av vacuumventiler avloppssystem.

Gruppavtal Tele2 bredband och TV, (ComHem och Tele2 gick ihop).

2022

Sondriga asfaltytor har lagats och p-platsmarkeringar har malats.

Kallardrénering och nivélarm fran kéllaren har fornyats oh forbattrats.

Spolning har genomforts av avloppsstammar i norra delen.

Administration av laddpunkter har overforts fran Kraftringen till Eways.

Avtal for elleverans har via HSB upphandling 6verforts fran Jamtkraft till Vattenfall.
2023

Oversyn av glastak inklusive rengéring o titning.

Underhallsspolning stammar.

Godkénd OVK-besiktning.

Rensning av ventilationskanaler och fléktsystem i lagenheter och lokaler.
Injustering av ventilation och flaktsystem i ldgenheter och lokaler.

2024

Lagning av taklécka.

Trastaket, malning 20 m2.

Tréapanel, 1 gg strykning, 30 m2 cykel o sopr.

Vadringsluckor byte av 3 st motorer.

Flaktar i elrummet kéllaren 2 st.

Byte av en hiss och renovering av den andra

2025

Marksdttningen pa garden har atgérdats.

Stammarna har spolats.

Magjligheterna for sopsortering har utokats med metall och pappersforpackningar (sedan tidigare finns restavfall,
matavfall, plast férpackningar, fargat och ofdrgat glas , tidningar, lysror och batteri).

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de nirmaste aren:
Underhallet utgar fran en dokumenterad underhallsplan.
Regelbunden underhallsspolning av stammar.
Maénatliga och arliga kontroller av brandlarm.

Byte av termostater pa vattenburna element.

Oversyn av fasad Kivlingevigen.

Maélning plét.

Maélning fonster.

Oversyn av plattak.

Oversyn av fonster mot gérden.

Aterstilla garden med marksten och vixter.
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Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 25.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 199 229 141 219 247
Skuldsattning, kr/kvm 6750 6 268 6268 6471 6 674
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 6 750 6 268 6 268 6471 6 674
Réntekénslighet, % 9 9 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 157 148 147 134 134
Arsavgifter, kr/kvm 737 737 641 635 619
Arsavgifter/totala intikter, % 94 94 92 94 94
Totala intakter, kr/kvm 783 779 694 671 656
Nettoomsittning, tkr 1536 1534 1333 1320 1290
Resultat efter finansiella poster, tkr -644 -354 -124 172 181
Soliditet, % 59 61 62 61 60

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa atgérder pa gérden i samband med séttningar i marken.

Styrelsen har under éret lanat upp 950 000 kr {or detta arbete, varav 350 000 amorterats i januari 2026. Ytterligare

kommer kunna amorteras.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 593652 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 199 kr/m2.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan dr frimst beroende av framtida rantenivéer, samt den nya formen for

redovisning K3.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  rets utging
Inbetalade insatser, kr 19 721 000 0 0 19 721 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 79 000 0 0 79 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1569 612 0 -590 885 978 727
S:a bundet eget kapital, kr 21 369 612 0 -590 885 20778 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -998 617 -354 270 590 885 -762 002
Arets resultat, kr -354 270 354270 -644 439 -644 439
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 352 887 0 -53 554 -1 406 441
S:a eget kapital, kr 20 016 725 0 -644 439 19 372 286

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 185 913 kr samt ianspraktagande skett med 776 798 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -1 352 887
Arets resultat, kr -644 439
Reservation till underhallsfond, kr -185913
lanspréktagande av underhallsfond, kr 776 798
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 406 441

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -1 406 441

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1536 299 1534 036
Ovriga rérelseintiikter Not 3 4984 -193
Summa Rorelseintikter 1541 283 1533 843
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 512 739 -1237 796
Ovriga externa kostnader Not 5 -38272 -32 281
Personalkostnader -1 000 -1 250
AV-" och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 259 739 257709
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 811 750 -1 529 036
Rorelseresultat -270 468 4 807
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 514 4832
Réntekostnader och liknande resultatposter -374 486 -363 909
Summa Finansiella poster -373 972 -359 077
Resultat efter finansiella poster -644 440 -354 270
Resultat fore skatt -644 440 -354 270
Arets resultat -644 440 -354 270
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 31 583 869 31 843 608
Summa Materiella anliggningstillgangar 31 583 869 31 843 608
Summa Anléiggningstillgangar 31 583 869 31 843 608
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 -364
Aktuell skattefordran 0 730
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 45 873 41 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 25 748 25266
Summa Kortfristiga fordringar 71 621 67471
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1284 821 691 170
Summa Kassa och bank 1284 821 691170
Summa Omsittningstillgangar 1356 442 758 640
Summa Tillgdngar 32940 311 32 602 248
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 800 000 19 800 000
Fond for yttre underhall 978 727 1569 612
Summa Bundet eget kapital 20778 727 21 369 612
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -762 002 -998 617
Arets resultat -644 439 -354270
Summa Ansamlad forlust -1 406 441 -1 352 887
Summa Eget kapital 19 372 286 20 016 725
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 6 300 000 6 300 000
Summa Langfristiga skulder 6 300 000 6 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6984 817 6 034 817
Leverantorsskulder 54 489 35155
Skatteskulder Not 12 24 052 0
Ovriga kortfristiga skulder 362 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 204 305 215551
Summa Kortfristiga skulder 7 268 025 6 285 523
Summa Skulder 13 568 025 12 585 523
Summa Eget kapital och skulder 32940 311 32 602 248
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Kassaflodesanalys rors1231  s0patzat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -270 468 4807

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 259 739 257709
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 259 739 257 709
Erhéllen rénta 514 4832
Erlagd rinta -375 412 -351 677
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -385 627 -84 329

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -4 150 -4 556
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 33 428 -20 272
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorvelsekapital 29 278 -24 828
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -356 348 -109 157

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 950 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 950 000
Arets kassaflode 593 652 -109 157
Likvida medel vid arets borjan 691 170 800 326
Likvida medel vid arets slut 1284 821 691170
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sékerstéillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapséarets slut har en dterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som 14ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frdn den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsdttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekdnslighet: En procent av de totala riantebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket rsavgifterna behover hojas for oférindrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1 443 360 1 443 360

Arsavgifter lokaler 7616 7616

Hyror lokaler 17 748 17 472

Hyror garage och parkeringsplatser 66 957 65614

Ovriga priméra intikter 1456 -26

Summa Bruttoomsdttning 1537 137 1534 036

Hyresbortfall -838 0

Summa -838 0

Summa Nettoomsdttning 1536 299 1534 036

I Arsavgift ingar véirme, vatten, Tv och bredband.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdkter

Ovriga sekundira intikter 4 984 -193

Summa Ovriga rérelseintikter 4984 -193
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -201 260 -119 953
Sno och halk-bekdmpning -1 359 -13 032
Reparationer -33 869 -97 608
Planerat underhall =776 798 -548 109
El -41 992 -54 696
Uppvirmning -205 496 -186 822
Vatten -62 471 -50 161
Sophédmtning -33 054 -37 807
Fastighetsforsdkring -22 516 -21 497
Kabel-TV och bredband -79 183 -78 149
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -54 742 -29 960
Summa Driftskostnader -1512 739 -1237 796
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -10 767 -1 620
Administrationskostnader -2 838 0
Extern revision -15375 -15 000
Foreningsverksamhet -675 -225
Ovriga forvaltningskostnader -8618 -15 436
Summa Ovriga externa kostnader -38 272 -32 281
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -259 739 -250 009
Avskrivning pa markanldggning 0 -7 700
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 259 739 257709

anldggningstillgdangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 35267 288 35267 288
Ingaende anskaffningsvérde mark 1 000 000 1 000 000
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar 154 089 154 089
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 36 421 377 36 421 377
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4 577 769 -4 320 060
Arets avskrivningar -259 739 -257 709
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 837 508 -4 577769
Utgaende redovisat virde 31 583 869 31 843 608
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 38 000 000 35000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2371 000 62 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 21 600 000 26 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 61 971 000 61 062 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 18 000 000 18 000 000

Not 8 Ovriga Kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 45 873 41 839
Summa Ovriga fordringar 45 873 41 839

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 5680 5475
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 068 19 791
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 25748 25266
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 0
Bankkonto 1 1262073 672 513
Bankkonto 2 0 0
Bankkonto 4 22 748 18 657
Summa Kassa och bank 1284 821 691170
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
Stadshypotek AB 2,80% 2026-01-07 950 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2026-03-10 6034 817 0
Stadshypotek AB 2,65% 2027-10-30 6 300 000 0
13 284 817 0
Langfristig del 6 300 000
Nista ars amortering av 14ngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 6984 817
Kortfristig del 6984 817
Nista ars amorteringar av 1lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid rets utging 2,80%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 24 052
Summa Skatteskulder 24 052
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 109 210 121 627
Upplupna riantekostnader 39 748 40 674
Ovriga upplupna kostnader 55347 53 250
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 204 305 215551
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Arsredovsiningens innehall blev klart 2026-05-08.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gamla Bryggeriet, org.nr. 769603-9598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gamla Bryggeriet for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Gamla ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Bryggeriet for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt krav.

forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas s att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sidga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan 1 allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrékningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhédll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pa
markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta d&ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



