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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Villa Sunna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
07-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Lunds Ostra 2 1999 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 2000.

Féreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 7 319 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 298 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ole Elgstréom Ordférande
Carl-Johan Axskjold  Styrelseledamot
Magnus Ask Olsson  Styrelseledamot

Malin Ask Styrelseledamot
Bertil Hedsund Styrelseledamot
Tomas Claesson Suppleant

Bengt Sdrnstrand Suppleant
Andreas Malmborg  Suppleant (avgdtt under dret)
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Valberedning

Go6ran Svensson
Elisabet Joelson

Ingrid Dahlgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, samt av ordféranden och finansansvarig i férening

Revisorer

Viveca Hanholt Revisor Innecta AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2021-2023 e Madlning av Villan och Lidret

2022 e Uppgradering av laddstolpar
2024 e Infort Gemensam el
2025 e Byte avtakfonster

Planerade underhall

2026 e Byte avldssystem
Omlaggning av uppfart

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning
Fjarrvdrme och el

Internet och TV

Teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kraftringen

Tele2

Veterankraft AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen stravar efter vara ett premiumboende i Lund med stor gemenskap och med stabila férutsdgbara
avgifter

Ekonomin styrs framst genom en 30-drig extern underhdllsplan. Denna plan ligger till grund fér en 5 érig
budget med ett neutralt kassafléde dver perioden.

Malet &r att ha cirka en drsavgift i likvida medel fér att kunna jdmna ut kostnader mellan dren under en
kommande 5 &rs period.

Vara l&n ar férdelade pd 50% roérlig och 50% bunden rdnta. Den bundna l&nedelen ar uppdelad pé 2 lika delar
med olika omskrivningsar.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi dr fortsatt god. Resultatet for 2025 &r 1,1 Mkr battre dn budget. Framsta orsaken till det
férbdttrade resultatet ar l&gre rantekostnader och framflyttade stérre underhdll. Likviditeten har férbattrats
med 1,0 Mkr vilket kommer att utnyttjas fér underhdllet 2026 och framat.

Var laneportfdlj pd 74,9 Mkr ar placerad hos SEB. Den genomsnittliga réantan pd hela lanebeloppet har varit
2,2 %. Kontakten med SEB uppratthdlls fortldpande av representanter for styrelsen, liksom diskussioner med
var revisor

Féreningen genomfdrde under hdsten 2024 en 30-arig underhdllsplan via en extern konsultfirma. Kostnader
fér underhdll frén denna plan har tillsammans med féreningens egna initiativ lagts in i vér 5-8rs-budget fram
till och med 2030. Denna budget visar att vi bér kunna hélla kvar var avgiftsnivd pd ungefdr samma nivd som
idag och andd& ha kvar en hég likviditet vid periodens slut. Dock kommer avgiften l&ngsiktigt att félja
inflationen.

Frén 20715 tillampas en avskrivningstid pd 120 ar vilket medfdr 1 miljon kr i avskrivning per ar. Den dkade
avskrivningen pdverkar resultatet, men inte kassaflédet vilket ar en viktigare parameter fér var férening.
Féreningen har en mycket bra likviditet, som dessutom har 6kat under d&ret eftersom kassaflddet blev battre
an budget.

Enligt styrelsens beslut kommer avgifterna inte att héjas 2026, utan ligger kvar pd samma nivd som tidigare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 080 113 6 840 249 6263 944 6222 634
Resultat efter fin. poster 109 896 -48 791 -273778 -18 142
Soliditet (%) 47 47 47 48
Yttre fond 4 649 010 4 546 380 4 546 380 4 546 380
Taxeringsvarde 204 923 000 199 950 000 199 950 000 199 950 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 861 861 774 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88,0 921 86,9 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 10 239 10 239 10 239 10 239
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 031 9 031 9 031 9 031
Sparande / kvm totalyta, kr 216 132 201 270
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 26 28 28
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 123 131 111 17
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 21 16 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 200 178 155 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,20 3,25 2,46 -
Rantekanslighet (%) 11,61 11,89 13,22 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 159 955 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 67 901100 - - 67 901100
Fond, yttre
. 4 546 380 -43 750 146 380 4 649 010
underhall
Balanserat resultat -3766 218 -5 041 -146 380 -3 917 639
Arets resultat -48 791 48 791 109 896 109 896
Eget kapital 68 632 471 (0] 109 896 68 742 367
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3771259
Arets resultat 109 896
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -146 380
Totalt -3807 743
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 676 000
Balanseras i ny rdkning -3131743

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 080 114 6 840 249
Ovriga rérelseintakter 3 72 884 5349
Summa rérelseintdkter 7152 998 6 845 598
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 086 854 -3322683
Ovriga externa kostnader 9 -302 891 -251858
Personalkostnader 10 -150 840 -119 545
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 013 964 -1 004 364
Summa rérelsekostnader -5 554 548 -4 698 450
RORELSERESULTAT 1598 449 2147 149
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 156 911 240 183
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 645 465 -2 436123
Summa finansiella poster -1488 554 -2195 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 109 896 -48 791
ARETS RESULTAT 109 896 -48 791
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 133 672 307 134 666 063

Markanldggningar 13 307776 318 384

Maskiner och inventarier 14 182 325 191925

P&gdende projekt 15 600 000 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 134 762 408 135176 372

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 765 908 135179 872

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 17 953

Ovriga fordringar 17 2 747 057 2143 744

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 155 316 45 642

Summa kortfristiga fordringar 2902373 2207 339

Kassa och bank

Kassa och bank 7 932 679 7581857

Summa kassa och bank 7 932 679 7 581857

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 835 052 9789195

SUMMA TILLGANGAR 145 600 960 144 969 068
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 901100 67 901100
Fond for yttre underhdll 4 649 010 4 546 380
Summa bundet eget kapital 72 550 110 72 447 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 917 639 -3766 218
Arets resultat 109 896 -48 791
Summa fritt eget kapital -3807 743 -3815 009
SUMMA EGET KAPITAL 68 742 367 68 632 471
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 18 500 000 37 000 000
Summa langfristiga skulder 18 500 000 37 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 56 440 000 37 940 000
Leverantorsskulder 982 171 467 208
Skatteskulder 8 795 15 832
Ovriga kortfristiga skulder 50 524 50 526
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 877 103 863 030
Summa kortfristiga skulder 58 358 593 39 336 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 600 960 144 969 068
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1598 449 2147 149
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1013 964 1004 364

2612 413 3151513
Erhéllen ranta 100 789 240183
Erlagd ranta -1653 454 -2 466 268
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1059 748 925 428
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 138 -80 561
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 529 985 405 567
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1577 595 1250 434
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -600 000 -191 925
Kassafléde fran investeringsverksamheten -600 000 -191 925
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 977 595 1058 509
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 678 875 8 620 366
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 656 471 9 678 875
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villa Sunna dr upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,92 %
Markanldggningar 2,50 %
Maskiner och inventarier 5,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6 295 968 6295 968
Hyresintdkter garage 257 700 259 600
Hyresintdkter férrdd 16 600 18 000
El, moms 159 955 0]
Elintdkter laddstolpe moms 20 667 29 754
Gemensamhetslokal 302 080 225702
Overnattnings-/gdstldgenhet 14 500 0]
Dréjsmdlsrénta o 804
Pantsdttningsavgift 2 940 2817
Overlatelseavgift 8 820 7 165
Administrativ avgift 882 441
Ores- och kronutjamning 2 -2
Summa 7 080 114 6 840 249
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 24 921 0]
Forsdkringsersattning 42 532 5349
,&terbdring férsakringsbolag 5431 0]
Summa 72 884 5349

Sida 12 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 332 847
Fastighetsskotsel utdver avtal 16 937 31556
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 220 044 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 69 191 91934
Larm och bevakning 851 11876
Stddning enligt avtal 109 754 102 345
Stddning utover avtal 34 810 45 407
Hissbesiktning 7 313 12124
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21135 33825
Brandskydd 11370 34 252
Bevakning 9 416 8 866
Gardkostnader 20 916 25204
Gemensamma utrymmen 28 430 22127
Garage/parkering 5056 0
Sndéréjning/sandning 79 850 93 905
Serviceavtal 31 441 18 286
Mattvatt/Hyrmattor 18 758 16 801
Fordon 106 500 0]
Férbrukningsmaterial 37 629 12 009
Summa 829 400 893 363
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 7 256 0]
Dérrar och |1&s/porttele 27 188 98 969
Ovriga gemensamma utrymmen Q7 749 0]
VVS 39 131 20 084
Varmeanldggning/undercentral 2 965 0
Ventilation 172 638 73 459
Elinstallationer 31652 46 235
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3722
Hissar 16 994 0]
Mark/gérd/utemiljé 8 919 43113
Garage/parkering 1400 14 038
Vattenskada 53189 166 030
Skador/klotter/skadegérelse 16 293 10 244
Summa 475 374 475 894
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Installationer (0] 43750
Fonster 676 000 0]
Summa 676 000 43750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 414108 212 035
Uppvdrmning 939 096 1005 837
Gas 79 184 77 558
Vatten 228 038 178 036
Sophdmtning/renhdlining 109 764 129 599
Summa 1770 190 1603 065
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 73232 86 740
Kabel-TV 131368 Q4 421
Fastighetsskatt 131290 125 450
Summa 335890 306 611
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3790 5755
Inkassokostnader 521 533
Revisionsarvoden extern revisor 7 500 7 500
Styrelseomkostnader 4 822 7817
Fritids och trivselkostnader 24 803 26 509
Féreningskostnader 18 926 488
Forvaltningsarvode enl avtal 140 280 125 494
Overldtelsekostnad 12348 10 030
Pantsattningskostnad 4 410 3440
Administration 6293 7 853
Konsultkostnader 72 559 56 438
Bostadsrdatterna Sverige 6 640 0]
Summa 302 891 251858
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 80 000
Ovriga arvoden 27 000 24 000
Arbetsgivaravgifter 23 840 15 545
Summa 150 840 119 545
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1645 465 2436123
Summa 1645 465 2436123
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 148 017 500 148 017 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 148 017 500 148 017 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 351437 -12 357 681
Arets avskrivning -993 756 -993 756
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 345193 -13 351437
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 672 307 134 666 063
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 144 923 000 131950 000
Taxeringsvdrde mark 60 000 000 68 000 000
Summa 204 923 000 199 950 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 424 500 424 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 424500 424500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -106 116 -95508
Arets avskrivning -10 608 -10 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -116 724 -106 116
Utgdende restvirde enligt plan 307 776 318 384
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 338 056 146131
Arets inkép 0 191925
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 338 056 338 056
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -146 131 146 131
Arets avskrivning -9 600 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -155 731 -146 131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 325 191925
NOT 15, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 600 000 o
Summa pdagdende arbeten 600 000 (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 219 4 690
Momsavrdkning 11 046 38 906
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 3129
Transaktionskonto 1665 400 1026719
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2747 057 2143744
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11396 11209
Forutbet forsakr premier 36 610 0]
Forutbet kabel-TV 13 215 12 951
Forutbet bredband 20 093 18 883
Upplupna intdkter 17 879 2599
Upplupna ranteintakter 56123 0]
Summa 155 316 45 642
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-10-28 0,83 % 18 500 000 18 500 000
SEB 2028-10-28 2,66 % 18 500 000 18 500 000
SEB 2026-10-28 2,22 % 37 940 000 37 940 000
Summa 74 940 000 74 940 000
Varav kortfristig del 56 440 000 37 940 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 74 940 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 37775 61159
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 5525 0]
Uppl kostn el 43 869 35 437
Uppl kostnad Vdarme 78 258 77 576
Uppl kostn rantor 57 818 65 807
Uppl kostn vatten 19 365 14 056
Uppl kostnad Sophdmtning 9128 9 567
Uppl kostnad arvoden 59 750 39 750
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 726 12 489
Foérutbet hyror/avgifter 546 889 547189
Summa 877103 863 030
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 80 198 900 80 198 900

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av nytt l&ssystem pdbdrjades i slutet av 2025 och berdknas vara klart under férsta kvartalet 2026

[ ] | H1kTkLYobg-rykpkUFsZI
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Bertil Hedsund
Styrelseledamot

Carl-Johan Axskjold
Styrelseledamot

Magnus Ask Olsson
Styrelseledamot

Malin Ask
Styrelseledamot

Ole Elgstréom
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Innecta AB
Viveca Hanholt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag, Viveca Hanholt, ar valda revisor i Bostadsrattsforeningen
Villa Sunna, 716439-6561. FoOr rakenskapsaret 2025 avger jag harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen &r upprattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat nagot som gett anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Lund enligt den digitala signaturen

Viveca Hanholt

rJJTkUYjbl-ryJa1UKsZg
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