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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF DALBYHEM 1, 745000-3574, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende under nyttjandeperiod och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2018-12-11. Féreningens stadgar har registrerats
2018-12-11.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun, Skane.

Féreningen ar ett privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Ratten 1/BRF Dalbyhem 1 pa adress Veberédsvagen 22. Fastigheten har
en yta pa 1080 kvm och omfattar 19 bostadsratter samt en lokal som hyrs ut.

Fastigheten byggdes 1952 med vardear 1956.

Tomten innehas med dganderéatt.

Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen i Folksam AB.

Styrelsens sammansittning
Mikael Malmberg - Ordférande
Victor Olsson - Ledamot
Jonna Oberg - Ledamot
Anders Gustavsson Suppleant
Vakant - Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 5 stycken protokollférda styrelseméten.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Fortsatt hoga energikostnader fortséatter att paverka foreningens ekonomi negativt vilket gor att
styrelsen beslutat om att inféra ett schablontillagg for féreningens medlemmars energiférbrukning fran
och med kvartal 3 2026. Det kommer fortsatt att finnas en post fér den vanliga avgiften som ar ténkt
att tdcka rantor, amorteringar och avfallshantering mm. Det som tillkommer &r schablontillagget vilket
ar tankt att tdcka energiomkostnader.
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Efter det att en av vara lagenheter drabbades av en kraftig brand under slutet av 2024 sa behéver
féreningen sta for en del kostnader i samband med att trapphuset aterstalls.

Under oktober 2025 gav vara biogaspannor ingen effekt vilket ledde till ett omfattande felsékande och
slutligen inkdp av en begagnad temperaturgivare som kd&nner av utomhustemperatur och som i sin tur

styr biogaspannan.

En ny torkflakt inférskaffades vid arsskiftet till det gemensamma torkrummet i tvattstugan.

Underhall och underhalisplan

Inga planerade underhall fér kommande rakenskapsar. Vi kommer dock att behéva en lagstadgad

underhallsplan fran 2027.
Foreningens avtal

Kraftringen - Biogas

Tele2 - Kabel TV

Sysav Lund - Renhallning, kallsortering
VA-syd - Vatten

Fastighetsférsékring - Séderberg och partners (Folksam)

El - Skanska Energi
Ovriga uppgifter
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 19 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 st
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett en Gverlatelse.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1068 975 902 768 892 366 865 568
Resultat efter finansiella poster 132 903 -379 973 -531 330 -233 703
Soliditet, % -48 -51 -41 -28
Sparande per kvm 186 -253 -383 -170
Arsavgifter per kvm 884 765 764 741
Skuldséttning per kvm 5632 6114 5 569 5 281
Energikostnad per kvm 446 384 411 456
Rantekéanslighet 7 8 7 7
Arsavgifterna andel i % av totala intékter 39 78 97 100

Jamforelsetalen har raknats om da det har uppdagats att tidigare berakningar av vissa nyckeltal
varit felaktiga. Omrakningen har gjorts for att sékerstélla jamférbarhet mellan perioderna.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Yttre fond Bal. resultat Arets resultat
Vid arets borjan 24 130 134 089 -2 126 388 -379 973
Disposition av fg ars resultat -379 974 379 943
Arets resultat 132 903
Vid arets slut 24 130 134 089 -2 506 362 132 873
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat -2 506 362
Arets resultat 132 903
Totalt -2 373 459
Balanseras i ny rakning -2 373 459
Summa -2 373 459
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 1068 975 902 768
Ovriga rérelseintékter 1427 460 160 726
Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 2 496 435 1063 494
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 779 041 -531 805
Ovriga externa kostnader 4 -141 118 -478 978
Personalkostnader 5 -69 135 -58 150
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -84 439 -84 439
Summa rorelsekostnader -2073 733 -1 153372
Roérelseresultat 422702 -89 878
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 116 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -289 915 -290 099
Summa finansiella poster -289 799 -290 095
Resultat efter finansiella poster 132 903 -379 973
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 132 903 -379 973
Skatter

Arets resultat 132 903 -379 973
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 247 022 4 331 461
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 247 022 4 331 461
Summa anléggningstillgangar 4 247 022 4 331 461
Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga tillgangar

Medlemsinsats SCB 1 300 1 300
Summa varulager 1 300 1 300
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 264 11 869
Ovriga fordringar 145 21
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 166 175 982
Summa kortfristiga fordringar 59 575 187 872
Kassa och bank

Kassa och bank 298 632 65 783
Summa kassa och bank 298 632 65 783
Summa omsittningstillgangar 359 507 254 955
SUMMA TILLGANGAR 4 606 529 4 586 416
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 219 158 219
Summa bundet eget kapital 158 219 158 219
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 506 362 -2 126 388
Arets resultat 132 903 -379 973
Summa fritt eget kapital -2 373 459 -2 506 361
Summa eget kapital -2 215 240 -2 348 142
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 491 796 6 324 500
Summa langfristiga skulder 6 491 796 6 324 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 86 352 340 000
Leverantérsskulder 76 247 129 116
Skatteskulder 2715 3 837
Ovriga skulder 33 241 21100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 131 418 116 005
Summa kortfristiga skulder 329 973 610 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 606 529 4 586 416
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 132 903 -379 973
Avskrivningar 84 439 84 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 217 342 -295 534
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 128 297 -172 166
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -26 439 38 150
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 319 200 -429 550
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 250 000
Amortering av laneskulder -86 352 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -86 352 160 000
Arets kassafléde 232 848 -269 550
Likvida medel vid arets borjan 65 784 335333
Likvida medel vid arets slut 298 632 65783
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Féreningen har under 2022 bytt redovisningsprincip fran Arsredovisningslagen och

8(11)

Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) till

Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medlemsavgifter 963 324 833 837
Hyresintakter lokal 105 651 68 931
Summa 1068 975 902 768
Fran och med 2025 sarredovisas medlemsavgifter och hyresintakter.
Tidigare har dessa redovisats gemensamt som medlemsavgifter.
Andringen paverkar inte resultatet.
Not 3 Fastighetskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 45 816 41 238
Gas 425 805 372 076
Vatten och avlopp 49 309 34 929
Avfall 22 686 22 660
Kabel-TV 19 008 18 687
Fastighetsskatt 38 850 36 660
Reparation och underhall 1177 567 5555
Summa 1779 041 531 805

Gaskostnaderna har 6kat jamfort med féregaende ar, framst till féljd av att en
kostnad hanforlig till december 2024 har redovisats under 2025.

Reparation och underhall har 6kat vasentligt jamfort med féregaende ar till féljd av atgarder efter brand.

Del av kostnaderna har ersatts av férsdkringsersattning som redovisas under évriga rorelseintékter.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Tradgardsskotsel 13725 -
Redovisningstjanster 57 823 45 545
Forbrukningsmaterial 9 657 753
Bostadsratterna 4 080 5330
Konsultarvode 5438 177 626
Ovrigt 13 203 200 934
Brandvaktsbevakning - 13 950
Fastighetsférsakring 37 192 34 840
Summa 141 118 478 978
Not 5 Personal
Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
L6ner 52 250 44 250
Sociala avgifter 16 885 13 900
Summa 69 135 58 150
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 289 906 290 049
Ovriga réntekostnader 9 50
Summa 289 915 290 099
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Byggnader 4741 839 4741 839
Mark 16 400 16 400
4758 239 4758 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -426 778 -342 339
-Arets avskrivning enligt plan -84 439 -84 439
-511 217 -426 778
Redovisat varde vid arets slut 4 247 022 4 331 461
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Foérsakring 12 367 11 947
Ovrigt 4799 164 035
Summa 17 166 175 982
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31
1046 148
Flerfamiljsfastighet 1812 000
Hyp foretag 2 ar 3720000
Summa 6 578 148
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Réanta 3011 10729
Medlemsavgifter 60 227 60 899
Gas 46 515 -
El 4 049 3231
Léner 12 000 26 250
Ovrigt 5616 14 896
131 418 116 005
Not 11 Stéllda sakerheter
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5532 000 5719 000
Ansvarsforbildelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-06-18.

Mikael Malmberg Victor Olsson
Ordférande Ledamot

Jonna Oberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har |dmnats det datum min digitala signatur visar.

Jonas Persson
Revisor
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