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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2020.05.13 under namnet Brf Alba 1 i Lund. Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2020.08.20. Foreningens ursprungliga stadgar registrerades
2020.08.20. Foreningens nuvarande stadgar registerades 2023.07.18.

Foreningens styrelse har sitt séte i Lunds kommun.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen har férvérvat fastigheten Gryningen 3 i Lunds Kommun. Fastigheten bestar av 85
bostadsrittsldgenheter fordelat pa 1 byggnad med 4 trapphus och har total boarea pa 5 467 kvm.
Foreningen och styrelsen har tecknat fastighetsforsikring hos Trygg Hansa fram till 2025.12.01.
Styrelse, firmatecknare och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammansiittning:

Bengt Eklund Ordf6rande

Elizabeth Johnson-Bjarnason Vice Ordférande

Xiaodong Chen Ledamot

Fredrik Olsson Ledamot (avgatt under aret)
Anders Helander Ledamot

Fredrik Brolin Ledamot

Sanja Sjovall Ledamot (avgatt under éret)
Baran Ucpinar Ledamot (fran 25.09.30)
Ausra Reinap Suppleant (fran 25.09.30)
Revisor

Stimman beslutade att vilja Ernst & Young AB org.nr. 556053-5873 som revisionsbolag.
Valberedning

Edis Beso

Yafet Suleman

Bostadsrittsféreningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft 12 protokollforda styrelseméten.
Ordinarie stimma holls den 23 april 2025.
Extra foreningsstimma holls den 30 september 2025.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skotts av Forvaltning Syd, org.nr. 559007-5080.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Overgripande omvirdssituation
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

Liksom i manga andra f6reningar, brfer, idrottsforeningar el liknande, har vi en utmaning i att engagera medlemmarna i
var forening. Det dr speciellt svart att engagera yngre boende. Om det da inte dr mojligt att gora insatser i foreningen
frivilligt far vi undersodka hur vi skall gora istéllet. Det finns flera alternativ. Ett kan vara att hoja avgiften for de boende,
sa att andra 4n de boende gor vad som krévs. Ett annat alternativ skulle kunna vara att avlona insatser som de boende gor.
Det innebar att vi da maste etablera oss som arbetsgivare. Ett tredje 4r att hoja betalningen for att vara styrelsemedlem.
Hur vi kommer att gora far diskuteras under kommande ar.

2-arsbesiktningen )
2-arsbesiktningen 16pte av vil. 82 ldgenhetsinnehavare kunde besiktigas. Manga fel kunde avhjilpas pa plats. Ovriga fel
kommer att kunna avhjilpas forhoppningsvis innan Mars manads utgang 2026.

Underhallsplan

Beslut har tagits att uppritta en underhallsplan tillsammans med ARC. I den ingér okuldr besiktning vartannat ar och
tillgang till uppdaterade planer och atgirdsrapporter. Avtalet har en engangssumma pa 18 900 kr f6r upprittandet och en
avgift pa 2250 kr kvartalsvis. Avgiften justeras arsvis.

Driftsikerhet

Manga lagenhetsinnehavare upplevde att temperaturen i sina ligenheter var for lag under hosten. Detta berodde pa ett fel
i en ventil. For att detta inte ska hdnda igen har vi kopplat upp ventilationsaggregaten och en undercentral for att sdkra
driften och dessutom kunna f6lja energiférbrukningen on-line.

Inglasning av balkonger

Pa stimman 2025 beslutades att inglasa balkonger i tva etapper. Som det nu &r har vi en byggaranti fran PEAB, som
géller i 5 ar och en forldngd i 10 ar efter fastigheten tagits i ansprak. For att klargéra och utreda risknivan har en konsult
anlitats som vid forhandling med PEAB skall se till att sdkra byggarantierna. Detta betyder att beslut i fragan fattas nér
allt &r klarlagt.

Andrahandsuthyrning
Vi har ett stort antal andrahandsuthyrningar i var férening. (i mars 2025 dr 12 av 85 ldgenheter andrahandsuthyrda).

Triadgard och viixter

Utvérderingen av fastighetsforvaltarens insatser har lett till ett fortydligande av insatserna och forvaltaren har ocksa sett
till att en mer kvalificerad person tagit hand om tridgarden. Det finns plats for ytterligare intresserade i gruppen, till
exempel att ta hand om en odlingslada. Tva komposter for tradgardsrester har skapats vid cykelforradet som finns pa
garden, for att underlitta bortforslandet av vixtrester. Tradgarsgruppen har varit behjélplig for att sétta upp dem. Tyvirr
har andra personer skordat frukterna av odlingsinsatserna dn de som stétt for dem. Om det kommer personer utifran eller
om det &r personer inom foéreningen vet vi inte. Vilka konsekvenser detta kommer att fa far vi klart for oss i
odlingssédsongen 2026.

Forvaltare
Var forvaltare av ekonomiredovisningen har gjort ett bra arbete. Bade som forvaltare och som bollplank vid diskussioner
om diverse fragestillningar sdsom investeringar och policys.

Kommunikation for boende i Alba 1 i Lund och for interna dokument

Kommunikationsplattformen BoAppa har fungerat vl for interna kontakter. Pa den ldgger vi dven upp gemensamma
dokument for information till medlemmarna i foreningen. For interna styrelsedokument anvander vi Google docs. Pa
BoAppa finns dven matnyttiga information om att bo i var forening. T ex, sk6tselanvisningar for ldgenheterna,
trivselregler, kontaktuppgifter f6r nyckelbestillning eller felanmélan av allmdnnautrymmen sammankomster.

Sociala sammankomster

Konstateras &r att samla vara boende till gemensamma sociala aktiviteter har vi inte natt fram till den niva som é&r
onskvird. Vi har darfor planerat att gora takterassen i hus C, Soluppgangen 22 mer anvindarvénlig och vi har
projekterat, baserat pa ett forslag framtaget av en arbetsgrupp bestdende av medlemmar, inkdp av mobler och en ny
anvindarvinlig layout for terassen.
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

Under aret har tre sammankomster genomforts pa var gemensamma innergard, med fika, lekar och samkvam.
Deltagarantalet har varit omkring 20 personer varje gang. Till exempel, hade vi julmingel i december med glogg,
uppséttning julgran och ljusslingor.

Kontaktgrupp Brunnshég Sédra

Kontaktgruppens arbete har avstannat. Det har varit svart att {4 intresse for gemensamma insatser. Kommunens svar pa
forfragningar har heller inte hjélpt till att f4 samarbetet att flyta. Langa svarstider och hénvisningar till webbsidor gor att
arbetet blir svarplanerat. Fragan &r om och hur samarbetet skall fungera framledes far vi ta stéllning till under kommande
verksamhetsar.

Styrelsearbete

Styrelsen har haft regelbundna méten en gang i manaden och etablerat rutiner for sitt arbete. Vi har fordelat ansvaret och
arbetet mellan styrelsemedlemmarna. Olika ansvarsomraden har identifierats, saisom ekonomi, kommunikation, fastighet
o teknik, tradgard, medlemsirenden. Dessutom har vi haft ett speciellt mte angaende forvéntningar pa varandra inom
styrelsen, sa att vi forstar varandra bittre. Vi forsdker ha styrelseméten pa en timme, men oftast drar det ut pa tiden till 2
timmar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 143
Tillkommande medlemmar: 18
Overlatelser under aret: 11 st
Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid arets slut: 147

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023
Nettoomsittning 5379 4996 -
Resultat efter finansiella poster -1 044 -1 097 -
Soliditet (%) 76,30 76,25 65,95
Balansomslutning 299 342 300 890 325 349
Kassalikviditet (%) 9,04 152,42 213,87
Arsavgift (kr/kvm) 853 808 -
Skuldsittning (kr/kvm) 12 832 12 897 20 093
Sparande (kr/kvm) 145 128 -
Réntekénslighet (%) 15,0 13,9 -
Energikostnad (kr/kvm) 183 134 -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 5 467 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 5 467
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust
Foreningen visar ar 2025 en forlust med 1 043 601 kr. Sparander uppgar till 183 kr per kvm.
I budgeten for 2026 riknar foreningen med ett sparande pa 143 kr per kvm.
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut stimma:
Avsittning yttre underhallsfond
lanspraktagande yttre underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till yttre underhallsfond

lanspraktagande av yttre underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Medlems-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
230 550 000 0 0 -1 096 831
164 010 1260 841 1096 831
0
-1 043 601
230 550 000 164 010 1260 841 -1 043 601
-1 260 841
-1 043 601
-2304 442
164 010
-28 013
-2 440 439
-2304 442

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintédkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 5379220
70 738

5449 958

3.4 -1 838 057
-186 954
-76 618
6 -1 812 255

(9]

2024-01-01
2024-12-31

4 995 660
51051

-3 913 884

1536074

20 006
-2 599 681

5046 711

-1 518 045
-179 918
-65 579
-1 797783

-2 579 675

-1 043 601

-1 043 601

-3 561325

1485 386

34 205
-2 616 422

-1 043 601
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2

2025-12-31

297 138 434
57890

297196 324

297196 324

3249
3
145 487

148 739

1996 648
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2145387

299 341 711

2024-12-31

298 936 217
0

298 936 217

298 936 217

0
0
89 896

89 896

1 864 307

1 864 307

1954 203

300 890 420



Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

230 550 000
164 010

230714 010

-1 260 841
-1 043 601

2024-12-31

230 550 000
0

-2304 442

228 409 568

47222 667

230 550 000

0
-1 096 831

47222 667

22932511
137 127

0

0

639 838

-1 096 831

229453 169

70 155178

[G‘/ ‘ ByTFuT7sbg-r1xTYdaXj-g

23709 476

299 341 711

70 155178

354168
131 541
281984
29185
485 195

1282073

300 890 420



Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1536074 1485 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 812255 1797 783
Erhallen rinta mm 20 006 34 205
Erlagd réinta -2599 681 -2616 422
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital 768 654 700 952
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -3 249 14 099 832
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -55 594 31655
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 5586 -25200
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -156 526 -13711 174
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 558 871 1 096 065

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 6 0 -7 154 628

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 7 -72 362 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =72 362 -7 154 628
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser 0 15970 000
Upptagna langfristiga lan 0 70 155178
Andring kortfristiga finansiella skulder -354 168 -95 560 593
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -354 168 -9435 415
Forindring av likvida medel 132 341 -15493 978
Likvida medel vid arets borjan 1 864 307 17358 285
Likvida medel vid arets slut 1996 648 1 864 307
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Fond for yttre underhall

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boarea. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att beslut
fattats av stimman.

Materiella anldiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Anldggningstillgangarna virderas till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors med rak plan dver tillgdngarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt ovanstaende.

Redovisning av intdkter

Intiikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifterna och
hyrorna aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa riakenskapsaret redovisas som
intakt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. Foreningen &r skattebefriad for bostadsdelen 15 ar efter fiardigstélld byggnation.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningen betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Not2 Nettoomsiittning 2025 2024
Arsavgifter bostider 4 661 982 4419 675
Garantiersitt. avg & hyror 124 626 139 632
Triple Play, ej moms 172 380 171 724
Avlésning el, moms 257 483 153 180
Debiterade vattenavgifter moms 78 453 0
Pantséttningsavgifter 11 760 43 766
Overlatelseavgifter 5277 17 814
Andrahandsuthyrning 66 060 49 141
Ovriga intikter 1199 728

5379 220 4995 660
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

NOTER
Not3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Entrepenadkost fastighetsskotsel
Fastighetskotsel utover avtal
Hissbesiktning

Stadning enligt avtal
Bevakningskostnader

Ovriga serviceavtal

Ovriga serviceavtal (IMD miitn)
Summa fastighetsskotsel

Lopande underhall
Reparation bostidder
Reparation av installationer
Reparation markytor
Reparation hissar
Reparationer utvindigt
Reparationer gem utrymmen
Summa lépande underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar

Hemsida

Triple Play

Vinterunderhall

Beriknad fastighetsskatt
Summa évriga driftskostnader

Summa Drift- och
underhallskostnader
Not4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer

Not5 Personal

Styrelsen:
Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

2025
124 230
13 733
6 250
52416
0

56 063

13 834

266 526

2025

3 804
10 269
9685
0
7773
744
32275

2025
332 469
418372
251274

276 246

1278 361

2025

73 101
0

159 781
0

0

232 882

1 810 044

2025

28013

28013

2025

58300
18318

2024
143 313
29 342
6 459

0

7201
48 018

26 175

260 508

2024
10 529
11 834

1909

3 005

0
0

27277

2024
184 163
380407
167 374

215052

946 996

2024
65 324
2773
187 073
32419

-4 325

283 264

1518 045

2024

0

76 618
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgéaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgéende anskaffningsvéirden
Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

300 734 000
0

300 734 000
-1797 783
-1797 783

-3 595 566

297 138 434

30 000 000
142 000 000

172 000 000

2025-12-31

0
72 362

72362
-14 472

-14 472

Langivare Lanenummer Rénta
Forfaller inom 1 ar

SEB 48235239 3,85 %
Forfaller inom 2-5 ar

SEB 48235263 3,63 %
SEB 48235336 3,56 %

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Léanet som placerades om 2026.01.28 fick en rénta pa 2,58 %
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57 890

2024-12-31

85000 000
215 734 000

300 734 000
0
-1797 783

-1797 783

298 936 217

33 000 000
126 000 000

159 000 000

2024-12-31

Justeras Kapitalskuld

2026-01-28

2027-01-28
2028-01-28

23286 679

23 611 333
23 611 334

Slo|Io Ol O

Nista ars
amortering

354168

0
0

70 509 346

354168

47222 667

68 738 506



Brf Alba1i Lund
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader/Férutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna elkostnader 38 785 27 179
Upplupna virmekostnader 55263 49 648
Upplupna vattenkostnader 23392 15 673
Upplupna kostnader renhallning 23 462 18 215
Upplupna utgiftsrantor 21505 21618
Upplupet styrelsearvode 58 300 0
Upplupna kostnader styrelsearvoden 18318 0
Forutbetalda avgifter/hyror 400 813 352 862

639 838 485 195

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 70 834 000 70 834 000
Summa stéllda sékerheter 70 834 000 70 834 000

Not 11 Eventualférpliktelser 2025-12-31
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Arsavgifter / Kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta upplaten bostadsriitt.

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande
poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om
foreningens genomsnittsrdnta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.
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Brf Alba1i Lund
Org.nr. 769638-9191

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24.
Lund den dagen som framgar av den elektroniska signaturen.

Bengt Eklund Elizabeth Johnson-Bjarnason

Ordférande Vice Ordforande

Xiadong Chen Anders Helander Fredrik Brolin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Baran Ucpinar
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Alba 1 i Lund org.nr 769638-9191

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Alba 1 i Lund fér ar 2025-01-01 - 2025-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsférening Alba
1iLundférar2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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