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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
KVARNVINGEN 7, LUND
716407-2337

Foreningens firma och dndamil

1§

Féreningens firma ar bostadsrittsforeningen Kvarnvingen 7.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

39

Styrelsen har sitt site i Lund.

Rikenskapsar

49

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12

Medlemskap och éverlatelse av bostadsritt

5§

Nir en bostadsritt overlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren skall
ansOka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, prova
fraigan om medlemskap. Som underlag f6r provningen har féreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende s6kanden.

6

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
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pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa
grund av t.ex, men inte begrinsat till ras, religion eller nationalitet.

En 6verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem 1 féreningen.

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur f6reningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Insatser och avgifter m m

79§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas driftstal.
Berikningsmetod for driftstalen finns i bilaga A.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning;

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m
m.

Forsikringar, samt bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

8§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Numera finns en kollektiv bostadsrittsforsikring som kan anlitas om sa behovs, speciellt vid
storre drenden (se t.ex. exempel nista sida).

Styrelsen kan informera om vilket férsikringsbolag som vi har avtal med, samt kontaktperson.
Styrelsen uppmanar alla ligenhetsinnehavare att teckna en separat hemférsakring, som t.ex ticker
16s6re. Det ir fritt att vilja ett annat forsidkringsbolag for hemfoérsikringen, dven om det ofta ar
enklare ur skaderegleringssynpunkt att vilja samma bolag.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat
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- ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjanar fler 4n en ligenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jaimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamaissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstider, dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- siakringsskap och dirifran utgiaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning
férutom utvindig malning; motsvarade giller f6r balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland
annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en

ligenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmala fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregaende stycke.
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Om ldgenheten idr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och snoskottning. Om lidgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

ER

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rttelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

10 §
Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

Forindringar i ligenheten

11§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

12 §

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte ar till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamissigt
satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
forindring,

Sundhet ordning och gott skick

13§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gidstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete f6r hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte fOras in i ligenheten.

14 §

Foretriadare for foéreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
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bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning;

Andrahandsuthyrning

15§
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande
om styrelsen anser att skal foreligger.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansékan
skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall
upplatas.

Uthyrning i andra hand kan ske i perioder om maximalt 3 ganger ett ar. Denna regel giller dock
inte inom den néra familjen

Tvist mellan andrahandsuthyrare och hyresgist, ska 19sas internt mellan parterna.
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

Ansvaret for ligenheten vid andrahandsuthyrning regleras huvudsakligen av lagar som innefattar
bade innehavare dgare, hyresgist och styrelse

Féreningen har ritt att, av bostadsrittsinnehavaren, ta ut en extra, manatlig avgift for uthyrning i
andra hand, normalt ca. 10% av ordinarie manadsavgift.

Nyttjanderittens forverkande

16 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.

17 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat, men ej uteslutande, om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r férening eller annan
medlem

- ligenheten anvinds f6r annat andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta
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- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa

betydelse.

18 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

19§
Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdttning for
skada.

20§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berérs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelsen

21§
Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa stimma for tiden intill nésta ordinarie stimma hallits.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ér bosatt i
féreningens hus.

Konstituering och beslutsforhet

22§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nidrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter 4dr nirvarande.

23§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll f6ras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
féras 1 nummerféljd.
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Firmateckning

24 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i féreningen eller av en
styrelseledamot i f6rening med annan person som styrelsen dartill utsett.

25§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

Styrelsens aligganden

26 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under éret (resultatrikningen) och for
stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning).

att minst tva veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret.

att i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning,
Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses 1
personuppgiftslagen. Av férteckningen skall framga tidpunkt f6r medlems intride i, och om
relevant, uttride ur, féreningen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

Revisor

27§

Féreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar 1 féreningen -
skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

Det aligger revisor
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning

samt
att senast tva veckor fore féreningsstimma avge revisionsberittelse.

Foreningsstimma
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28 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstimman.

29§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utging.

30§

Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till stimma

31§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran, tidigast 6 veckor eller senast 4 veckor
innan ordinarie stimma. For briadskande stimma kan kortare tider 6verenskommas.

Motionsritt

32§
Medlem som Onskar anmaila arenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februati eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

Dagordning
33§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
S. Val av tva justeringsman tillika rostriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer f6r nastkommande
verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning
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17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt
drende
18.  Avslutande

Réstning, ombud och bitride

34§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

35§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller h6gst tre manader fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitride.

36§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

37§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Protokoll

38§
Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den som pa stimman utsetts dartill. I friga om
protokollets innehall giller

1.
tt rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
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2.
tt stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3.
m omrostning skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Meddelade till medlemmarna

39§
Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning,
Aven digitala media fir anvindas

Fonder
40 §
Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foéreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden géras enligt planen.
Vinst
41§

Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Upplosning, likvidation m m

42§
Om f6reningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
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43 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning,

Styrelsen har tolkningsforetride till dessa stadgar, om inte annat anges.

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade ir ense om dndringen.
Stadgedndringen dr ocksa giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande stimmor. Den f6rsta
stimmans beslut utgérs av den mening som fatt fler dn halften av de avgivna r6sterna, eller, vid
lika rostetal, den mening som ordférande foretrider. Pa den andra stimman kravs att minst %4 av
de réstande har gitt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan, for vissa slut, foreskriva hogre
majoritetskrav.

Dessa stadgar ska skyndsamt revideras i berérda delar, om de visar sig strida mot relevant
lagstiftning eller myndighetsbeslut.
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BILAGA A

(12)

Driftstalen dr framtagna av SBC (Sveriges Bostadsritters Centralorganisation) och ar praxis vid
berikning av en ligenhets s.k. bruksvirde. De beror till storsta del pa ligenhetens storlek men
dven antalet rum spelar in. I botten finns ett fast paligg for ligenhetens ”grundstandard” som ar
det samma for alla. Ingen hinsyn alls tas till liget for ligenheten.

Lgh nr Andelstal Yta m2 Antal rum J Tal Driftstal
1 3,3 28 1 1100 3,58%
2 3,3 29 1 1125 3,66%
3 3,3 28 1 1100 3,58%
4 3,3 29 1 1125 3,66%
5 3,3 29 1 1125 3,66%
6 3,3 28 1 1100 3,58%
7 4,4 37 2 1425 4,63%
8&13 9,5 85 3,5 2775 9,02%
9 5,0 43 2 1575 5,12%
10 8,3 73 3 2425 7,89%
11 5,0 43 2 1575 5,12%
12 6,2 53 2 1825 5,93%
14 3,3 31 1 1175 3,82%
15 3,9 31 1 1175 3,82%
16 3,3 28 1 1100 3,58%
17818 9,3 80 4 2700 8,78%
19 8,9 81 4 2725 8,86%
20 13,1 116 4 3600 11,71%
100% 100%

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 27 maj 2018.
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