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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kvarnvingen 7 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Kvarnvingen 7 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kvarnvingen 7 bildades 1984. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta bostadsrattsforening. Foreningens dndamal ar att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1984-03-02 fastigheten Lund Kvarnvingen 7 i Lunds kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 18 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 862 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsidkringar Skéane.

Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften har under 2025 uppgatt till 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet for dren 2025-2027 uppgar till 19 800 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 12 200 000 kr
och markvérdet 7 600 000 kr. Vardear ar 1972.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har sedan 2024-11-01 avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Tidigare har View

Group AB skétt den ekonomiska forvaltningen.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar samt fondering av medel for
framtida underhall. Arsavgiften uppgick under 2025 till 977 kr/kvm boyta per r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske med minst 0,3% per ar av fastighetens taxeringsvarde enligt
foreningens stadgar.

Underhallsplan
Underhéllsplan har bestillts av Fastum, och kommer att uppréttas under 2026.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, fastighetslan och lanevillkor framgéar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Helen Ohlsson ordforande
Ulrika Rorstrom
Evelina Wembling
Ella Ragnar Svedberg
Suppleant Anna Neuhauser

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under éaret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsékringar.

Revisorer
Hummelkldppen valdes igen till revisor.

Valberedning
Anders Aronsson

Elena Gayer

Foreningen har sitt sidte i Lund.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fuktskada i en av foreningens ldgenheter, vilket har kostat foreningen 56 965 kr i sjélvrisk.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 32 (32) medlemmar. Sex overlatelser har gt rum under aret. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

2025
842
-170
-51,71

977
6374

6374
-110
6,52

448

97,07

2024
783
-195
-46,50

908
6374

6374
-139
7,02

327

100,00

2023
717

-41,60

787
6 084

6 084
96
8,00
334

86,27

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
705
-124
-41,80

818
6 084

6 084
-57
7,00
496

0,00
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underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intékter

som inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rdntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning vid forlust
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Foreningens ekonomiska situation behover forbéttras och stiarkas. Darfor hojs avgifterna under 2026 och
en underhallsplan ska uppréttas for att underlitta planering och finansiering av underhallsbehov. Mer 14n
kommer sannolikt behdvas om kostsamma renoveringar/investeringar behdver goras de ndrmaste aren.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Medlems-

insatser

843 570

843 570

Fond for yttre

underhall

280 800

54 600

335400

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-2 720 987

-249 227

-2 970 214

-2970 214
-169 892
-3 140 106

59 400
-3 199 506
-3 140 106

Arets

resultat

-194 627

194 627
-169 892
-169 892

Totalt
-1791 244
0

-169 892
-1961 136

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

2025-01-01
-2025-12-31

842 173
25 688
867 861

-653 001
-105 514
-25 626
-74 922
-859 063

8798
888

-179 426
-152
-178 690
-169 892

-169 892
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2024-01-01
-2024-12-31

782 954
0
782 954

-515 158
-81 962
-31 408
-74 922

=703 450

79 504
789

-274 593
-327
=274 131
-194 627

-194 627
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

3436 386
3436 386

3436 386

170 066
22 082
192 148

164 123
164 123
356 271

3792 657
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2024-12-31

3511308
3511308

3511308

38 564
7781
46 345

292 928
292 928
339273

3 850 581
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

843 570
335400
1178 970

-2970 214

-169 892
-3 140 106
-1 961 136

8 5494 619
5494 619

8 0
2 000

102 131

3466

1078

9 150 499
259174

3792 657
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2024-12-31

843 570
280 800
1124370

-2 720 987

-194 627
-2915 614
-1791 244

2373100
2373100

3121 519
2 000
7781
1774

0
135 651
3268 725

3 850 581
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-169 892
74 922
1692

-93 278

-9729

-46 991
94 350

-3 095 864
-3 151 512

3121519
3121519
-29 993

331473
301 480

8 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

-194 627
74 922
-693

-120 398

153 007
7342

-39 173
2960 956
2961734

-2 871 519
-2 871 519
90 215

241 258
331473
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 842 173 782 954
842 173 782 954
I arsavgiften ingar ej virme
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Reparationer 46 051 68 226
Fastighetsel 321975 242 200
Vatten- och avlopp 64 599 39 637
Avfallshantering 42 623 68 139
Fastighetsforsékring 31970 33995
Kabel-TV 20239 19 860
Bredband 42 732 42072
Forbrukningsmaterial 450 1029
Stédning 25397 0
Sjalvrisk for lickagelagning 56 965 0
653 001 515158
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kommunal fastighetsavgift 31032 29 340
Revisionsarvode 23750 28 498
Ekonomisk forvaltning 36 731 9323
Bankkostnader 2319 2353
Avgifter Bolagsverket 2 600 0
Ovriga externa kostnader 9 082 12 448

105 514 81 962
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 694677 3,47
Stadshypotek 714241 3,11
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2027-06-30
2028-12-01

2025
19 500
6126
25 626

2025-12-31

6 881014
6 881 014

-3 369 706
-74 922
-3 444 628

3436 386

12 200 000
7 600 000
19 800 000

2025-12-31
32709

137 357
170 066
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2024
23 900
7 508
31 408

2024-12-31

6881014
6 881 014

-3294 784
-74 922
-3 369 706

3511 308

9 600 000
8 600 000
18 200 000

2024-12-31
19

38 545

38 564

Lanebelopp
2025-12-31
2373 100
3121519

0

5494 619

0

Lanebelopp
2024-12-31
2373 100
3121519
-3 121519
2373100

3121519

Om nagot 14n forfaller under nésta ar redovisas detta som kortfristig skuld, liksom amortering enligt
villkorsbilaga. Finansieringen dr av langfristig karaktir och styrelsens bedomning &r att lanen kommer

forlangas vid forfall.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Fastighetsel

Forutb hyror/avgifter

Vatten

Avfall

Stddning

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 2026-04-22

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Helen Ohlsson
Ordforande

Evelina Wembling

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niklas Schierenbeck
Revisor
Hummelkldppen

Ulrika Rorstrom

2025-12-31
27410

0

0

35988

72 345
9962
2794

2 000

150 499

2025-12-31
5521000
5521000

Ella Ragnar Svedberg
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2024-12-31
28 557

22 000
6912

17 455

60 727

0

0

0

135 651

2024-12-31
5521000
5521 000
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