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Styrelsen for Riksbyggen

i - e bostadsrittsforening Kdllby Ving far
o rva t n I n g s e ratte s e hédrmed uppritta arsredovisning for
rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-12-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10.
Foreningen har sitt sdte i Lund kommun.
Arets resultat ir ligre #n foregiende ar, detta pa grund av 6kade driftskostnader och riintekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 17% till 44%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsdndras, denna klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret fran
341% till 448%.

I resultatet ingér avskrivningar med 560 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 378 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Abrinken 2 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 20 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2012. Fastighetens adress dr Abrinksvigen 1-24 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 12
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 26
Total tomtarea 4496 m?
Total bostadsarea 2412 m?
Arets taxeringsvirde 64 922 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 55784 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Killby samfillighet, tillsammans med BRF Killby Slitt, BRF Killby Ang, BRF Killby Dal
och 20 egna hem. Foreningens andel dr 18,5 procent (100/540 andelar). Samfalligheten forvaltar en
gemensamhetsanlaggning for att tillgodose de gemensamma behoven av gator, gangvégar, trottoarer, belysning,
gronytor, kall-, dag- och spillvattenledningar samt dagvattendiken samt géstparkering inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 123 tkr och planerat underhall for 41 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhdllsbehov pé 649 tkr per ar for de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga
eviga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 582 tkr/ar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 522tkr, vilket ar
den rekommenderade avsittningen pd 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte av kretskort 41 400
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linus Wiebe Ordférande 2026

Adne Steen Ledamot 2026

Fredrik Vocks Ledamot 2025

Mats Willer Ledamot 2026

Cecilia Augustsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emma Lang Aberg Suppleant 2025

Flaviana Mattisson Suppleant 2025

Pontus Ingvarsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand Faktor AB Extern revisor 2025

Micke Andersson Fortroendevald revisor 2025

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningens leverantor av laddboxar gétt i konkurs vilket gett en forlust om ca 42 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 41 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter for
2025.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 607 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2 055 1 891 1614 1552 1611
Rorelsens intdkter 2126 1993 1 620 1552 1624
Resultat efter finansiella poster* —182 38 -102 31 =56
Arets resultat -182 38 -102 31 -56
Resultat exkl avskrivningar 378 598 458 591 504
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond 144 39 —4 135 48
Balansomslutning 77 545 77 798 78 249 78 486 78 822
Arets kassaflode 274 75 197 258 435
Soliditet %* 81 81 80 80 80
Likviditet % inkl 1daneomf6rhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ a4 17 15 22 16
Likviditet % exkl lanecomférhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 448 341 295 219 147
Arsavglft.?lndel 1% av totala 9 90 9 93 93
rorelseintékter®

Avgifts- hyresbortfall % 1,2 1,3 1,4 0,3 -
é;:?;:if: tlt‘j/ kvm upplaten med 811 742 620 597 624
Driftkostnader kr/kvm 400 336 355 284 307
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 383 324 348 273 299
Energikostnad kr/kvm* 230 192 227 179 172
Underhallsfond kr/kvm 1784 1584 1365 1160 982
Reservering till underhallsfond kr/kvm 216 232 212 189 189
Sparande kr/kvm* 174 260 197 256 217
Rénta kr/kvm 243 177 57 53 82
Skuldséttning kr/kvm* 5925 5935 6163 6 256 6 349
Sl;:tf;:rt;‘t’t‘fg kr/kvm uppldten med 5925 5935 6163 6256 6 349
Réntekédnslighet %* 7,3 8,0 9,9 10,5 10,2

* obligatoriska nyckeltal

400
o,
.
e
—
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3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen har 6kade kostnader for el, vatten, uppvarmning, reparationer och underhall. Bortser man ifran
avskrivningarna sé ser foreningen ut att kunna sétt av dom medel man ska till underhéllsfonden 2025, enligt faststillda
budgeten for aret.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 63 700 000 3821715 -4538953 37940
Disposition enl. arsstimmobeslut 37 940 —37 940
Reservering underhallsfond 522 000 ~522 000

lanspraktagande av
underhallsfond —41 400 41 400

Arets resultat —182 000

Vid érets slut 63 700 000 4302 315 —4 981 613 —182 000

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 501 013
Arets resultat —182 000
Arets fondreservering enligt stadgarna —522 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 41 400
Summa —5163 613

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5163 613

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 054 879 1 891 084
Ovriga rorelseintikter Not 3 70 932 101 879
Summa rorelseintikter 2125811 1992 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =963 503 —810 971
Ovriga externa kostnader Not 5 —233 286 —174 293
Personalkostnader Not 6 0 -10514
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —560 131 =560 131
Summa rorelsekostnader —1756 921 -1 555910
Rorelseresultat 368 890 437 053
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35127 33568
Réntekostnader och liknande resultatposter —586 017 —433 282
Summa finansiella poster —550 890 =399 113
Resultat efter finansiella poster —182 000 37940
Arets resultat -182 000 37 940
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 75551314 76 111 445
Summa materiella anléiggningstillgingar 75 551 314 76 111 445
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Summa finansiella anliggningstillgiangar 30 000 30 000
Summa anliggningstillgingar 75 581 314 76 141 445
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 104 748 102 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 201 445 170 798
Summa kortfristiga fordringar 306 193 273 467
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1657 121 1383 291
Summa kassa och bank 1657121 1383 291
Summa omsiittningstillgingar 1963 314 1656 759
Summa tillgangar 77 544 628 77 798 204
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 700 000 63 700 000
Fond for yttre underhall 4302315 3821715
Summa bundet eget kapital 68 002 315 67 521 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 981 613 —4 538 953
Arets resultat —182 000 37 940
Summa fritt eget kapital —-5163 616 -4 501 013
Summa eget kapital 62 838 702 63 020 702
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 10 268 314 5279 996

Summa langfristiga skulder 10 268 314 5279 996

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4 023 294 9035612
Leverantorsskulder 82 721 101 321
Ovriga skulder —5237 —610
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 336 834 361 183
Summa kortfristiga skulder 4437 612 9 497 506
Summa eget kapital och skulder 77 544 628 77 798 204
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 368 890 437053
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 560 131 560 131

929 022 997 185

Erhallen rénta 35127 34168
Erlagd rénta —585434 —416 779
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —32 726 —34 887

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —48 159 44 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten 297 829 623 931
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —24 000 =549 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —24 000 —549 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 273 829 74 931
Likvida medel vid arets borjan 1383 291 1308 361
Likvida medel vid arets slut 1657121 1383291
Kassa och Bank BR 1657 121 1383 291
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 464 696 1331496
Hyror, p-platser 112 800 112 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 600 =24 600
Brénsleavgifter, bostidder 161 078 106 978
Vattenavgifter 75 409 82174
Elavgifter 199 201 213 128
Kabel-tv-avgifter 55200 55200
Ovriga avgifter 11 100 12 600
Ovriga ersittningar 0 1313
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -5
Summa nettoomsiéttning 2054 879 1891 084
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 101 699
Ovriga rorelseintikter * 70 932 180
Summa dvriga rorelseintdkter 70932 101 879

*Under ovriga rérelseintikter ligger intdkten som dr bokad mot eways om 42 613 kr. Dock dr samma summa bokad i

not 5, konsterade forluster.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —41 400 —28 548
Reparationer —123 091 —98 814
Samfillighetsavgifter =76 591 =76 590
Forsakringspremier —44 015 -36 679
Kabel- och digital-TV —54 960 —54 960
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1700
Serviceavtal -5 853 —6 480
Sné- och halkbekdmpning -9 638 -8 159
Forbrukningsinventarier —24 724 —2523
Vatten =72 555 —33 450
Fastighetsel —273 768 —247 720
Uppvarmning —209 122 —180 849
Sophantering och atervinning —27 988 —32 698
Forvaltningsarvode drift 0 —5201
Summa driftskostnader =963 503 =810 971
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —156 254 —150 719
Lokalkostnader =500 0
IT-kostnader -2 685 —2752
Arvode, yrkesrevisorer —13 838 —10 368
Ovriga forvaltningskostnader —13 863 —800
Kreditupplysningar —180 —463
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 —1313
Representation 0 -3 789
Konstaterade forluster hyror/avgifter —42 613 0
Medlems- och foreningsavgifter —840 —840
Bankkostnader —2 394 =2 000
Ovriga externa kostnader -120 -1250
Summa ovriga externa kostnader -233 286 -174 293
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 -8 000
Sociala kostnader 0 -2514
Summa personalkostnader 0 -10 514
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —534 819 —534 819
Avskrivning Markanldggningar —25313 —25313
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -560 131 -560 131

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 64 000 000 64 000 000
Mark 17 700 000 17 700 000
Markanldggning 253125 253125
81953125 81953 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81953125 81953 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 689 805 =5 154 986
Markanldggningar —151 875 —126 563
-5 841 680 -5 281 548
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —534 819 —534 819
Arets avskrivning markanliggningar 25313 —25312
-560 131 -560 131
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 401 811 -5 841 679
Restvarde enligt plan vid arets slut 75 551 314 76 111 445
Varav
Byggnader 57775376 58310195
Mark 17 700 000 17 700 000
Markanldggningar 75 938 101 250
Taxeringsvarden
Sméhus 64 922 000 55 784 000
Totalt taxeringsvarde 64 922 000 55784 000
varav byggnader 44 310 000 37980 000
varav mark 20612 000 17 804 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 297 44 015
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 063 37 680
Forutbetald kabel-tv-avgift 9160 9160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 925 79 944
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 201 445 170 798
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1072 202 1239 154
Transaktionskonto 584919 144 138
Summa kassa och bank 1657 121 1383 291
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 14 291 608 14 315 608
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —24 000 —24 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 999 294 9011612
Langfristig skuld vid arets slut 10 268 314 5279 996

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-06-01 4047 294,00 0,00 24 000,00 4023 294,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2026-03-01 5279 996,00 0,00 0,00 5279 996,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2027-10-30 4988 318,00 0,00 0,00 4988 318,00
Summa 14 315 608,00 0,00 24 000,00 14 291 608,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 3 999 294 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har en 16pande amortering om 24 000 kr som ocksé skall betraktas som kortfristig skuld. Resterande

del av ldnen péd 10 268 314kr forfaller mellan 2 och 5 ér.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 102 10 102
Upplupna riantekostnader 50 721 50 138
Upplupna driftskostnader 0 226
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 29 799
Upplupna elkostnader 30 880 29 878
Upplupna vattenavgifter 0 23 186
Upplupna virmekostnader 76 458 29 255
Upplupna kostnader for renhéllning 2206 2612
Upplupna revisionsarvoden 13 438 9 600
Upplupna styrelsearvoden 32150 32150
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 120 648
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 120 759 143 588
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 336 834 361 183
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Linus Wiebe Adne Steen

Fredrik Vocks Mats Willer

Cecilia Augustsson

Vér revisionsberéttelse har ldmnats 2025- Mitt granskningsprogram har ldmnats 2025-
Faktor AB

Hékan Ekstrand Micke Andersson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Vang
Org.nr 769620-8581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Vang for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Vang for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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