Brf Sockerbruket 2

STADGAR

(faststdllda vid stimma 2025-04-23)

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

OM FORENINGEN

§1 Foreningens firma och sate
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sockerbruket 2 (organisationsnummer 769623-4538).
Foreningens styrelse har sitt sate i Lunds kommun, Skane lan.

§2 Bostadsriattsforeningen dnda mal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratthavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

§3 Ratt till medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Medlemskap i bostadsrattsforeningen kan beviljas fysik person som kommer att erhalla lagenhet
med bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningen hus, eller évertar lagenhet med
bostadsratt i bostadsrattsféreningen hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta hen som bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom sex veckor fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap bor bostadsrattsforeningen begara kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlem som ej langre dger bostadsratt i foreningen forlorar sitt medlemskap; ansékan om uttrade
kravs ej.



4§ Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

AVGIFTER

§5 Arsavgift
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Andringar ska dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast den sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddarmed samt ersattning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§6 Overlatelse och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse mm
Overlatelse- och pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring. Overldtelseavgift betalas av képaren/forvarvaren av bostadsritt.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en bostadsratt upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften proportionellt efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for att tacka kostnader fororsakade genom skada/averkan pa
fastigheten eller genom att t.ex. hantverkare eller besiktningsman inte kunnat beredas tillfalle till
lagenhet eller lokal enligt dverenskommelse samt enligt foreningens ratt till tilltrade for I16pande
underhallsatgarder och obligatoriska besiktningar. Avgiften ska hogst svara mot den verkliga
merkostnaden som asamkats féreningen.



Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer.

FORENINGSSTAMMA

§7 Foreningsstamma
Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstamma
ska halla inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar. Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Stamman halls i lokal som styrelsen beslutar. Stamma kan dven hallas digitalt eller en kombination av
fysiskt och digitalt mote.

8§ Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

§9 Andring av stadgar

Andring av féreningens stadgar sker genom beslut pa féreningsstimma. Beslut om dndring ar giltigt
om samtliga réstberattigande i foreningen ar ense om det. Beslut ar dven giltigt om det fattas pa tva
pa varandra foljande féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stdmman gatt med pa beslutet.

§10 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stamman.

Kallelse ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten eller som digital kallelse.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma
och senast tva veckor fore extra stimma.

§11 Motioner
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att darendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§12 Arenden pa foreningsstimma
Pa en ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:
1. Foreningsstammans Oppnande.

2. Val av ordférande pa stimman.

3. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).
Anmalan av ordférandens val av sekreterare.

5. Faststdllande av dagordningen.



6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.

7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden till styrelsen.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt drenden enligt §11.

18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen utéver punkt 1-7 ovan ange de drenden som ska behandlas.

§13 RoOstratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§14 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet
forrattas.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omrdstning anses
rosten ogiltig.

§15 Protokoll fort vid foreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll.



Protokollet ska innehalla:
1. Rostlangden, som tas ini eller bifogas protokollet.
2. Foreningsstammans beslut.
3. Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéangligt for
bostadsrattsforeningens medlemmar.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§16 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den

foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§17 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarieféreningsstamma.

Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman ldmna forslag pa arvode for styrelsens ledamoéter.

STYRELSE

§18 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledamdéter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foéreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdamma hallits.

§19 Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.



Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal 6verstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
ndrvarande, enighet om besluten.

§20 Styrelsens aligganden
Styrelsens aligganden ar att

- avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéattelse) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrdkning),

- uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

- minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Ovriga tillgangar och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- minst en manad fére den foreningsstdamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
réakenskapsaret samt

- senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§21 Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§22 Foérvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

§23 Avyttring

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda foreningen

dess fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

§24 Protokoll vid styrelsesammantraden
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.

Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver
mojligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§25 Lagenhetsforteckning
Styrelsen har skyldighet att fora lagenhetsforteckning.



Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt.

Utdraget ska ange

- lagenhets/lokalens beteckning, beldgenhet, area (BOA/LOA eller motsvarande) och 6vriga
utrymmen,

- dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

- bostadsrattshavarens namn,

- andelstal for bostadsratten,

- vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten samt

- datum for utfardandet.

UNDERHALL OCH AVSATTNINGAR

§26 Underhalisplan
Styrelsen ska
- Uppréatta en underhallsplan till stod for genomférande av underhallet av foreningens
fastighet
- arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sédkerstalla
behovliga medel for att trygga drift och underhall av foreningens fastighet samt
- besiktiga foreningen egendom enligt plan.

§27 Avsattningar och anvindning av arsvinst

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, med ett belopp som sékerstéller att
underhallsplanen kan fullféljas. Styrelsen fattar beslut om beloppets storlek.Den vinst som kan
uppsta for foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdakning.

BOSTADSRATTHAVARENS ANSVAR

§28 Bostadsrattshavarens ansvar fér underhall och reparationer
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten till annat andamal an som bostad.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag om sadan ingar
i bostadsratten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard om inte atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.

Till Iagenheten raknas
- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
- glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerdorrar,
- svagstromsanldaggningar samt



- skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsrattshavare svarar heller inte for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r matare/pulsgivare foér férbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra averkan pa
mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att besiktiga och laga
foreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada ansvarar bostadsratthavaren endast
om skadan uppkommit genom hens egen vardsloshet eller férsummelse eller av ndgon som hor till
hens hushall. Bostadsrattshavare ansvarar dven for skada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som besoker hen som gést eller ndgon annan som hen har inrymt i
lagenheten eller nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan an
bostadsratthavaren sjalv ar dock hen ansvarig endast om hen brustit i omsorg och tillsyn.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som innefattar
- ingrepp i en barande konstruktion,
- andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten eller
- annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand vid upplatelse pa mark pa gardsbjalklag gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklaget eller pa
forsorjningsanlaggningar.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenheten skick enligt i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§29 Bostadsrattshavarens ansvar for storningar i boendet

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att det inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verenskommelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
den som hen svarar for.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Om stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning kan féreningen sdga upp bostadsrattshavaren.



§30 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke ska begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattsdgaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Olovlig upplatelse kan leda till forverkande av bostadsratten.

§ 31 Forverkandegrunder
Forverkande av nyttjanderatten till en bostadsratt med foljande uppsagning eller avflyttning ska ske
enligt gallande lagstiftning.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR OCH RATTIGHETER

§32Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att bostadsrattsféreningens egendom, med undantag av
bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan, ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta ledning och utrustning som
bostadsratthavaren enligt ovan ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens byggnad och som beror aktuell bostadsratt.

§33 Tilltrade till lagenheten och lokal

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfora. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken dven om hens ldgenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handrackning.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

§34 Upplosning av foreningen
Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsratthavarna i forhallande till Iagenheternas andelstal.

OVRIGT - MEDDELANDEN
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Meddelanden till medlemmarna anslds pa Idmplig plats inom féreningens fastighet, pa féreningens
hemsida eller skickas ut som brev eller digital post.

Bostadsrdttsféreningen far, da skriftlig kallelse krdvs, enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.

Medlemmarna bér tillse att féreningen har aktuell och gdllande digital adress till minst en medlem i
hushdllet.



