
Välplanerad 3:a högst 
upp med stor balkong

FABRIKSGATAN 14

LUND - CENTRUM



Välplanerad 3:a högst upp med social planlösning och stor 
balkong.

Fabriksgatan 14

UTGÅNGSPRIS 4 395 000 kr
AVGIFT 5 221 kr/mån*
ANTAL RUM 3
BOAREA 93 kvm
BYGGÅR 2013
VÅNINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår värme, kallvatten och bostadsrättstillägg till 
hemförsäkring. Obligatorisk kostnad på 254 kr/mån tillkommer för 

bredband och tv. Föreningen har individuell mätning/debitering av el 
samt varmvatten. 136 kr/mån för varmvatten (schablon) tillkommer.

LUND - CENTRUM
LUND

DANIEL FROSTMO
Fastighetsmäklare / Senior Partner
0701-64 67 25
daniel.frostmo@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Daniel har i många år arbetat som fastighetsmäklare i Lund. 
Hans ambition är att alltid göra sitt yttersta för varje kund, 
vilket bland annat har lett till att han har vunnit pris för flest 
nöjda säljare och köpare i Skåne. Daniel bor i radhus i Lund 
med sin familj och har både god lokalkännedom och en stark 
kärlek till staden.





Få förunnad och rymlig trea högst upp med stor balkong i 
sydost

Varmt välkommen till denna ljusa bostad där större delen 
av lägenheten är belägen allra högst upp i byggnaden. 
Detta skapar ett rogivande hem med ytterst lite ljud från 
grannar. Fönstren vetter dessutom mot en lugn gågata 
vilket bidrar till den ostörda atmosfären. Bostadens hjärta 
är den öppna och sociala planlösningen mellan det tilltagna 
vardagsrummet och köket från Myresjökök. En elegant 
köksö binder samman rummen och i förlängningen hittar 
du den stora balkongen i härligt sydostläge. Ny diskmaskin 
(Bosch) från 2024.

Praktiska lösningar underlättar vardagen med en rymlig 
klädkammare direkt i lägenheten samt god förvaring i 
hallens skjutdörrsgarderober. Det helkaklade och tidlösa 
badrummet är fullt utrustat med tvättmaskin, torktumlare 
samt dusch med glasdörrar, där utrymme även finns för 
badkar. De båda sovrummen är lättmöblerade och taktiskt 
placerade väl avskilda från varandra. Bekvämligheten är 
hög då hissen går hela vägen ner till det underjordiska 
varmgaraget.

Föreningen är väldigt solid och har låg skuldsättning (4 774 
kr/kvm 2025). Föreningen går med väldigt stort ekonomiskt 
plus varje år med- vilket ger en extra trygghet!

Här bor du bekvämt på en mycket populär adress i det 
lugna och familjevänliga Sockerbruksområdet. Läget är 
optimalt med bara ett par minuters promenad till 
centralstationen och Lunds innerstad. Alldeles intill ligger 
även den nyrestaurerade Bjeredsparken med lekplats, 
utegym och fina cykelstråk. Detta är ett perfekt hem för 
såväl paret som småbarnsfamiljen.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.







































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Fabriksgatan 14, Lund
Utgångspris: 4 395 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 31203 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Fabriksgatan 14, 222 35 Lund

VÅNING
3 av 3
Hiss från markplan
Hiss finns

ANTAL RUM
3 rum och kök

AREA
Boarea 93 kvm
Areakälla: Uppgifter enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 5 221 kr/månad
I avgiften ingår värme, kallvatten och 
bostadsrättstillägg till hemförsäkring. 
- En obligatorisk kostnad på 254 kr/mån 

tillkommer för bredband och tv. 
- Föreningen har individuell mätning och 
debitering av el samt varmvatten. 136 
kr/mån tillkommer som schablonkostnad 
för varmvatten.
Andel av årsavgift: 2.55037 %
Andel i föreningen: 2.55035 %
Överlåtelseavgift: 1 480 kr
Överlåtelseavgift betalas av: Köpare
Pantsättningsavgift: 592 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utöver månadsavgift 845
kr/månad, fördelas enligt följande: 
Försäkring: 179 kr
Hushållsström: 666 kr
Antal personer i hushållet: 4

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden kan 
variera och baseras på förbrukning och 
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd
Energiklass: C
Energiprestanda: 62 kWh/kvm och år

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
586 899 kr
Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras enbart på den senaste 
tillgängliga årsredovisningen. För mer 
information kontakta ansvarig 
fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns
Balkong: läge öster

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Sockerbruket 2, org.nr. 769623-4538

Föreningen äger fastigheten Sockerbiten 
9. På fastigheten finns ett flerbostadshus 
med 39 stycken bostadsrättslägenheter 
samt en lokal som hyrs av 
Fitness24Seven.

Föreningen har individuell mätning och 
debitering av varmvatten. 
Bostadsrättsinnehavaren debiteras 
baserat på en beräknad totalkostnad och 



andelstal.

Föreningen har gemensamt elavtal och 
mäter bostadsrättsinnehavarens faktiska 
elförbrukning och debiterar denna för det 
var tredje månad.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 39
Antal lokaler: 1
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen 
accepterar delat ägande mellan 
exempelvis förälder/barn och ingen 
speciell önskan om minsta 
andelsfördelning finns, dock måste den 
boende äga någon procent

FÖRSÄKRINGAR
Fastigheterna är försäkrade hos IF 
Skadeförsäkring AB.
I försäkringen ingår kollektivt 
bostadsrättstillägg för medlemmarna 
samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

FÖRENINGENS EKONOMI
Inga planerade avgiftsförändringar finns i 
dagsläget (kontrollerat 2026-08-11).

SBC sköter föreningens ekonomiska 
förvaltning.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda renoveringar:
2023 Målning av fasad och cykelskjul. 

Inga planerade renoveringar finns i närtid 
(kontrollerat 2026-08-11).

BYGGNAD
Byggår: 2013

ÖVRIGA BYGGNADER / UTRYMMEN
Till lägenheten hör ett förråd placerat i 
källaren.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Ja. Garage finns i källaren (hissen går hela 
vägen ner). Kösystem tillämpas och man 
hyr plats av föreningen. Ledig plats finns 
för vanlig parkeringsplats.
Föreningen har totalt 31 stycken 
garage/parkeringsplatser och av dessa är 
8 laddplatser. Garageplats finns att hyra 
för 800 kr/månad och parkering med 
laddstolpe kostar 1200 kr/mån, man 
betalar för elförbrukningen. Kölista 
tillämpas och i dagsläget (2026-10-25), 
ledig plats för vanlig p-plats. 

Det finns även två stycken 
parkeringsplatser för gäster.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns cykelförråd, barnvagnsrum och 
gästlägenhet i bostadsrättsföreningen.

TV OCH INTERNET
Tv via Telia, tv-paketet "Lagom". 
Kostnaden tillkommer som obligatoriskt 
tillägg på månadsavgiften. 
Bredband via Telia, 100 Mbit/s. 
Kostnaden tillkommer som obligatoriskt 
tillägg på månadsavgiften.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Information som berör föreningen är 
inhämtad via årsredovisning, stadgar och 
kontakt med föreningen. Avvikelser kan 
förekomma och som köpare uppmanas 
du att själv kontrollera samtliga uppgifter, 
framförallt om något är av extra stor 
betydelse för dig som köpare.

NUVARANDE ÄGARE
Michael Nilsson, Olivia Nilsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


