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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Masvagen 18 i Lund, 769610-3907 avger harmed foljande arsredovisning
for forvaltningen av féreningens angeldgenheter avseende rakenskapsaret 2025.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Féreningens
nuvarande stadgar uppdaterades 2024-10-11 och nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-12-17.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Masen 2 i Lunds kommun. Fastigheten uppfordes 1952.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i vilket foreningen upplater 21 stycken lagenheter
med bostadsratt. [ kdllarplan finns en lokal som anvands som foreningslokal. Den totala
boytan ar 1 290 kvm och lokalens yta ar 83 kvm. Fastigheten har vardear 1952. Marken
innehas med dganderatt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina férsakringar.

LAGENHETER ANTAL BOYTA
1 rok 3 46 m?
1 rok 3 50 m?
2 rok 9 55 m?
3 rok 3 74 m?
3 rok 3 95 m?

AN AN wstat

AN AN


https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5

FORVALTNINGSBERATTELSE

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig till 2071.

Nedanstdende underhdll/installationer har genomforts:

Byte av fjarrvarmevaxlare 2005-2006
Rorstambyte 2007
Renovering elinstallationer 2010
Trasiga takpannor har atgardats 2011
Avloppsstam B- trappan 2011
Ny miljostation och plattlaggning 2012
Oversyn av fastighetens ventilation 2013
Installation av LED-belysning 2014
Installation av fibernat 2014
Installation av LED-belysning i trappor 2015
Installation av ny elcentral 2015
Installation av passagesystem etapp 1 2015-2016
Renovering av radiatorer 2016
Installation av passagesystem etapp 2 2017
Balkongrenovering etapp 1 2018
Installations av passagesystem etapp 3 2019
Balkongrenovering etapp 2 2019
Balkongrenovering etapp 3 2020
Brandinstallation kopplad till central 2020
Solcellsinstallation 2020
Takrenovering 2020
Omkoppling av dagvattenavlopp 2022
Relining avloppsstammar 2022
Kompletterande relining tvattstugeavlopp 2024
Forvaltning

Foreningen har under aret haft avtal avseende trappstadning med Extra rent som omfattar
trappstadning samt ett ramavtal dar medlemmar erbjuds formanliga priser for
hushallsnara tjanster.

Foreningen har avtal med Ekbacken 939 Ab avseende tradgardsskotsel.

Brunata fd (Minol Matdata AB) har tillhandahallit data fran elméatarna. I 6vrigt har
foreningen sjalv haft hand om den tekniska férvaltningen.

Foreningens arsbokslut och arsredovisning har upprattats av RR Revision AB, Lund.
Ekonomisk radgivning har tillhandahallits av RR Revision Daniel Sjoman.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets slut till 37 medlemmar, fordelade pa 21
lagenheter. Under aret har fyra (4) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2025-06-17 haft féljande sammansattning:

Seved Steen Ledamot Ordforande och ekonomiansvarig
Annika Nerman Ledamot Fastighetsansvarig

Anna Nilsson Ledamot Tradgardsansvarig

Agnes Holme Ledamot

Hannah Berséus Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaoter tva i
forening.

Ansvarsforsakring ingdr i fastighetsforsakringen hos Dina forsakringar.

Revisorer

Erik Lauritzen Ordinarie Intern
Thomas C Larsson Suppleant Intern
Valberedning

Patrik Martensson

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 3 % den 1 januari.
Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for 2025 ar 1724 kr/lagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for
bostader.

Fastighetsskatten ar 1 % av taxeringsvardet for lokaler. Foreningen betalar ingen
fastighetsskatt fr o m 2016-01-01

Avsittning till yttre fond

Yttre fond ar foreningens sparande till framtida planerade renoveringar, som behdévs for
att halla fastigheten i gott skick och bibehalla fastighetens varde.

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Om underhallsplan finns skall avsattning goras enligt denna
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NYCKELTAL

Nyckeltal kr

ES)

Arsavg/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta’

Elkostnad?/kvm totalyta?

Varmekostnad/totalyta?

VA-kostnad/totalyta?

Sparande/kvm

Rantekanslighet

1 Bostadsrattsyta = 1 290 kvm
2Totalyta = 1 373 kvm (boyta + lokalyta 83 kvm).

3Total Elkostnad

2025
999

7518

65

145

44

61

2024
914

7631

73

127

36

2023
832

7738

71

122

31

-33

2022
757

7839

103

120

31

83

10

2021
770

7151

66

127

35

184

+0m forandringen i procent 6kar eller minskar 1 %-enhet behéver arsavgiften dndras med

den siffra som anges under artal. T ex en forandring av rantan fran 3-4 % motsvarar 2023,

9 % forandring.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Verksamhet under 2025

Under Bostadsrattsforeningen Mdsvagen 18 i Lunds tjugoandra verksamhetsar har
foljande genomforts.

— Obligatorisk ventilationskontroll och radonmaétningar har gjorts.

— Kompletterande relining av tvattstugeavlopp.

— Nytt avtal med ny tradgardsentreprenér har traffats.

— Tradgardsdagar anordnades i maj och oktober med gemensamt arbete pa tomten
och i huset.

— En gloggafton med medlemmar och boenden hélls i december.

Upplysningar vid forlust och framtida finansiering

Det ar dels 6kade reparations- och underhallskostnader, dels ackumulerade elintdkter som
ej till fullo reglerats tidigare ar och darfor belastat arets resultat.

En 6versyn av arsavgiften kommer ocksa att goras. Vi har en plan for underhall och sparar
overfor varje ar 150 000 Kr till den yttre fonden.

Verksamhet under niastkommande ar
— En 6versyn av foreningens lan kommer att goras for att minska vara
rantekostnader.
— En investering i batterilagring kommer att goras for att optimera elanvandningen.
— Ny robotgrasklippare kommer att inforskaffas for att minska kostnaderna for
manuell hantering av grasklippning.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Brf Méasvigen 18 ir en rokfri fastigher”
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DISPOSITION AV FORENINGENS RESULTAT

Disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star:
Balanserat resultat fore avsattning till yttre fond -3376524
Arets resultat -53200
-3429724
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -150 000
Summa underskott -3579724
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning -3579724

overfores

AN AN A

AN AN



https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAayuN-Q35y-z_ydFDdyMMqS9imaPuw8I5

RESULTATRAKNING

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1477100 1321905
1477 100 1321905

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -50 400 -61 945
Reparationer och underhéll 3 -209 420 -110 761
Taxebundna kostnader 4 -460 010 -352 378
Fastighetsskatt/avgift -36 204 -34 230
Ovriga forvaltnings och rérelsekostnader 5 -138 901 -135769
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring -18 599 -17 884
Ovriga externa kostnader 6 -154 301 -140 714
Avskrivningar 7 -151 583 -161 923
Rorelseresultat 257 682 306 301

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 11 044 20079
Riantekostnader och liknande -321926 -477 083
resultatposter

Resultat efter finansiella poster -53 200 -150 703
Resultat fore skatt -53 200 -150 703
Arets resultat -53200 -150703
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BALANSRAKNING

ES

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 16177 080 16 301 709

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 167 716 194 670

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
16 344 796 16 496 379

Summa anliaggningstillgangar 16 344 796 16 496 379

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5761

Ovriga fordringar 5 88 366

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 49 466 49 588

49 471 143715

Kassa och bank 730 650 692 402

Summa omsittningstillgangar 780 121 836 117

SUMMA TILLGANGAR 17 124 917 17 332 496
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9734 385 9734385
Upplatelseavgifter 818935 818935
Fond for yttre underhall 300 000 150 000
10853 320 10703 320
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3526524 -3171913
Vinst eller forlust foregaende ar -150 703 -204 612
Arets resultat -53 200 -150 703
-3730427 -3 527 228
Summa eget kapital 7122 893 7176 092
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 698 454 9843617
9 698 454 9843617
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 120996 110 396
Skatteskulder 2566 4738
Ovriga skulder 2296 50
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 177712 197 603
303570 312787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17124917 17332 496
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

AN
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2025-01-01-  2024-01-01
2025-12-31 024-12-31
-53 200 -150 703
146 050 161923
92 850 11220
2172 849
90 678 12 069
99 778 -413
-7 043 24 144
183 413 35 800
-145 163 -137 885
-145 163 -137 885
38 250 -102 085
692 400 794 487
730 650 692 402
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STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2025-12-31 2024-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 10395000 10395000
Ansvarsférbindelser Inga
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Dessutom har hdnsyn tagits till BFNAR 2023:1, om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningar.

Da syftet med arsredovisningen ar att ge foreningens medlemmar en tydlig och detaljerad bild
av forenings ekonomiska stallning har vissa avsteg gjorts fran de rubriker och
uppstallningsformer som rekommenderas i BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens

redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider/procent tillampas:

Byggnader 200 ar
Stambyte 40 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Maskiner 15 ar
Inventarier 10 ar
Installationer 40 ar
Solceller 25ar
Dagvattenbaddar 20 ar

0,50%
2,50%
3,33%
6,67%
10%
2,50%
4%
5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar

Fordringar har efter individuell provning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for underhall gors i bokslut enligt stadgar och underhallsplan.

Denna sker genom 6verforing fran balanserat resultat (fritt eget kapital) till fond for yttre
underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed inte resultatrakningen.

Avsattning utover stadgar/underhallsplan beslutas av ordinarie foreningsstimma.

Inkomstskatt
Foreningen har inget underlag fér inkomstskatt att deklarera.
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NOTER

Noter
Not 1 Arsavgifter och évriga intikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter hyror 1288085 1178772
Arsavgifter andrahandsupplatelse 12 740 12 416
Arsavgifter el 91778 50185
Avgift fibernat 80 322 76 356
Hyresintakt forrad 4 056 4056
Paminnelseavgift 120 120
Summa 1477101 1321905
Not 2 Fastighetskostnader 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Stadning, entreprenad 50400 61945
Summa 50400 61945
Not 3 Reparationer och underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Bostader 21756 3141
Tvattstuga 11 358 14 522
Entré/trapphus 0 6211
Mark/utemiljo 63985 42 082
Tak 23682
Ventilationskontroll 46 088 11186
Varmeanlaggning 9583 6 86
Installationer 1119 26751
Ovrigt 31849 0
Summa 209420 110761
Not 4 Taxebundna kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 55737 43583
El, fastighet 32 896 56 851
El, 6vrigt 87 269
Viarme 199 258 174 472
VA 59 753 49 690
Sophdamtning/renhallning 25070 27 782
Summa 460 010 352 378
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NOTER

Not 5 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Revisionsarvoden 3000 3000
Sociala avgifter arvoden 19 417 19 229
Foreningskostnader 7 923 7 487
Medlemsavgift, SBC ek for 4 630 4 630
Konsultarvoden 20287 30969
Bankkostnader 9043 8434
Ovriga forvaltningsarvoden 15801 4720
Summa 138901 135769
Not 6 Ovriga externa kostnader 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Datakommunikation 49900 49 196
IT-tjanster 67 491 64 294
Ovriga kostnader 36910 27 224
Summa 154 301 140 714
Not 7 AvsKkrivningar 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 48 023 48 023
Renovering/forbattringar 50385 50385
Inventarier 26 954 37 294
Solceller 26221 26221
Summa 151 583 161923
Not8 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 014 757 18 014 757
18014 757 18014 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 713 048 -1 588419
-Arets avskrivning enligt plan -124 629 -124 629
-1837 677 -1713 048
Redovisat varde vid arets slut 16 177 080 16 301 709
Taxeringsvarde byggnader: 17 600 000 13400 000
Taxeringsvarde mark: 11400 000 13000 000
29000000 26400000
AN a8 A
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NOTER

Not 9 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 514 900 514 900
514900 514900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -320 230 -245 642
-Arets avskrivning enligt plan -26 954 -37 294
-347 184 -282 936
Redovisat varde vid arets slut 167 716 231964
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 2025-12-31  2024-12-31
Forutbetald forsakringspremie 19 444 18 599
Avgiftsfordringar 4170 4 630
Bredband 20318 20150
Ranteintakt 5534 0
Ovrigt 0 6209
49 466 49 588
Not 11 Eget kapital Inbet insatser/ Fondfor  Balanserat  Arets resultat
uppldtelseavg yttre underhdll resultat
Vid arets borjan 10553 320 150000 -3376524 -150 703
Enligt stimmobeslut
- Disponering 150703 -150 703
Arets avsittning 150 000 -150 000
Arets resultat -53200
Vid arets slut 10 553 320 300000 -3375821 -354 606
&§ AN AN ol
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NOTER

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ranta Laneskuld Laneskuld Villkors-

2025-12-31  2025-12-31  2024-12-31  andringsdag

SBAB 3,36 1830 485 1863507  Rorlig rdanta
SBAB 3,37 1555291 1578849  Rorlig ranta
SBAB 3,14 1756 025 1794732  Rorlig ranta
Stadshypotek 3,20 2406 653 2431529 Fast ranta
Stadshypotek 3,20 1196 875 1209 375 Fast ranta
Stadshypotek 3,25 953 125 965 625  Rorlig ranta

9 698 454 9843 617

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 142 344

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 569 376
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran 9131897
balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 0 16 974
Upplupen elkostnad 34 348 33285
Upplupen VA-kostnad 0 4525
Upplupen renhdllningskostnad 0 2273
Ovriga upplupna kostnader 20000 20343
Forutbetalda arsavgifter/hyror 123 364 120203
177 712 197 603
&8 AN AN A
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UNDERSKRIFTER

Underskrifter

Lund 2026-06-03

Seved Steen Anna, Nilsson

Seved Steen (3 juni 2026 18:26:28 GMT+2) Anna Nilsson (4 juni 2026 09:43:33 GMT+2)

Seved Steen Anna Nilsson

Ordforande/ledamot Tradgardsansvarig/Ledamot
Aundeg)

Agnes Holme (4 juni 2026 00:07:03 GMT+2) Annika Nerman (3 juni 2026 20:15:12 GMT+2)

Agnes Holme Annika Nerman

Ledamot Fastighetsansvarig/ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3/6-2026.

Evik Laupitzen

Erik Lauritzen (3 juni 2026 18:30:44 GMT+2)

Erik Lauritzén
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[Dokumenttitel]

Falkenberg 2026-06-03

Revisionsberattelse 2025

Till foreningsstimman i Brf Masvigen 18
Organisationsnummer 769610-3907

Rapport om drsredovisningen och forslag till vinstdisposition

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Masvigen 18 for perioden 2025-01-01 —
2025-12-31. I mitt uppdrag har ingétt att granska den ekonomiska sammanstillningen samt
verifikat som stodjer denna. Enligt min bedémning har jag haft tillgang till samtliga relevanta
handlingar. Min revision dr inte 100% heltidckande, men jag har efter bista formaga gétt igenom
de handlingar som jag har fatt till forfogande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker dérfor att
foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen. Jag
tillstyrker ocksa foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 arsredovisningen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ALY

Erik Lauritzen
Intern revisor
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