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Bostadsriattsforeningen Dissidenten
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Riékenskapséret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Dissidenten intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 3 juni 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund den 3 juni 2026
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Bostadsrittstéreningen Dissidenten (1
Orgnr 716407-2956

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dissidenten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ctt s.k. privatbostadsforetag (cn dkta bostadsrattsforening) som dger fastigheten
Kastanjen 1, Lund. Byggnaden dr uppford 1905 och bestér av ctt flerbostadshus 1 centrala Lund med
10 lagenheter upplatna med bostadsrétt och en lokal upplaten med hyresritt.

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstamman juni 2025 haft féljande sammanséttning:

Ledamaoter

Marta Mesaros, ordfdrande

Henrik Erander

Conrado Vernersson Bengtsson

Suppleanter
Carolina Reinhagen Runesson

Styrelsen har under aret avhallit sju protokollforda sammantriden.

Revisor

Anders Henningsson

Ligenhetsoverlitelser

Under dret har tre bostadslagenheter 6verlitits (foregaende ar en).

Forvaltning

Till sin hjilp med den ckonomiska férvaltningen anlitar styrelsen Addinord Redovisningsbyra AB.
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Bostadsrittsféreningen Dissidenten 2(1)
Org.nr 716407-2956

Arsavgiften

Arsavgifterna holls oforindrade fran mars 2009 till januari 2022, dé avgifterna hojdes med 5%. Styrelsen
har beslutat att fr.o.m. 2023 hoja avgifterna med 2% arligen, sdvida inget annat beslutas. Darutdver har
cn extra hojning med 27.5% skett i februari 2023 pé grund av stigandce kostnader.

Reparation och underhill

Foreningens underhallsplan uppdaterades scnast varen 2025 av Sustend AB. Vid den besiktning som
gjordes 1 samband med uppdateringen av planen noterades att fastigheten var i ctt generellt medelgott
skick, dock med vissa viktiga undantag framst 1 form av tak och fasad som kréaver atgérder {or att inte

riskera foljdskador. Denna renovering dr plancrad att genomforas under 2026.

Under 2025 har reng6ring och injustering av ventilationen genomforts 1 samband med obligatorisk
ventilationskontroll (OVK).

Under 2022 har klinkergolven i trapphusen lagts om samt varmercgleringen 1 husct forbéttrats.
Under 2021 har huvudsakligen malningsarbeten utforts.

Under 2020 har bland annat drianingsarbetc fardigstdllts, cn balkong renoverats, fyra takfonster bytts
samt cn lagenhetsdorr bytts.

Siite

Foreningen har sitt sdte 1 Lund.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning (tkr) 758 758 710 570
Resultat cfter finansiclla poster

(tkr) 16 62 4 -257
Soliditet (%) 50,3 50,0 49.4 49,1
Fond {or yttre underhall (tkr) 653 425 240 370
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 960 940 906 710
Réntekostnader per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 205 283 254 67
Skuldséittning per kvm (kr/kvm) 5949 6012 6074 6 136
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6281 6 347 6 409 6479
Sparande per kvm (kr/kvm) 297 277 202 -142
Riéntekénslighet (%) 6,5 6,7 7.1 9.1
Encrgikostnad per kvm (kr/kvin) 284 251 244 210
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelscintakter 90,8 88,5 90,5 89,2
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Bostadsrattsforeningen Dissidenten
Orgnr 716407-2956

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets ingang 1 698 645 5 000 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 698 645 5000 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad (Orlust
drcts vinst

behandlas sa att

avsittes till fond for yttre underhall
1anspraktas fran fond t6r yttre underhall
1 ny rikning dverfores

Foreslagen avsittning till underhélisfond dverensstimmer med den rekommendation som lamnats i

underhallsplan uppdaterad maj 2025.

Fond for
vitre

underhill
425 024
228 000

653 024

Balanscerat

resultat

-2 376 066

-166 163

-2 542 234

-2542 233
16 165
-2 526 068

228 000
-67 063
-2 687 005
-2 526 068

Arets

resultat

61 832

-61 832
16 165
16 165

3(1

Totalt

4 809 435

0
16 165
4 825 600

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrattsforeningen Disstdenten
Org.nr 716407-2956

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelscintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 757 946
3 0
757 946

4 -77 594
-310 571
6 -65 598
-141 352
-595 115
162 831

W

300
-146 966
-146 666

16 165

16 165

16 165

4(i1)

2024-01-01
-2024-12-31

758 120
3494
761 614

-6 969
-281122
-61 349
-147 602
-497 042
264 572

65

-202 805
-202 740
61 832

61 832

61 832




Bostadsriittsforeningen Dissidenten
Org.nr 716407-2956

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och dvriga kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

5(11)
Not 2025-12-31 2024-12-31
7 8§ 854 556 8 995 908
8 854 556 8 995 908
8 854 556 8 995 908
126 020 174 898
14014 12 945
140 034 187 843
8 597 543 437 307
597 543 437 307
737 577 625150
9592133 9 621 058




Bostadsrattsforeningen Dissidenten

Org.nr 716407-2956

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arects resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2025-12-31

1 698 645
5000 000

653 024
7 351 669

-2542 233

16 165
-2 526 068
4 825 601

4453 969
4 453 969

47 212
27159
2872
235320
312 563

9592133

6(11)

2024-12-31

1 698 645
5 000 000

425024
7 123 669

-2 376 066

61 832
-2 314 234
4 809 435

4 501 181
4 501 181

47 212
21223

1616
240 391
310 442

9 621 058




Bostadsrittsforeningen Dissidenten
Org.nr 716407-2956

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat cfter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflide frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelscfordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassatléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arcts borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

16 165
141 352

157 517

47 809

2121
207 447

-47 212

-47 212

160 235

437 307
597 542

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

61 832
147 602

209 434

-70 030

-1 686
137 718

-47 212

-47 212

90 506

346 801
437 307




Bostadsrattsforeningen Dissidenten 8 (1)
Org.nr 716407-2956

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsrcdovisning 1 mindre toretag och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2023:1) om komplcttcrande upplysningar m.m. 1 bostadsréttsforeningars arsrcdovisning.

Anliaggningstillgangar
Tillampadc avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Anslutningsavgifter 5ar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Nettoomsittningens fordelning
Arsavgifter 687 960 674 160
Hyresintikter lokaler 60 480 59 520
Erséttning fran hyresgist/medlem 9 506 24 440
757 946 758 120

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 2024
Ovriga rorelscintikter 0 3494
0 3494

Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024
Lopande reparationer 10 531 6 969
Periodiskt underhall 67 063 0
77 594 6 969




Bostadsrittstoreningen Dissidenten
Org.nr 716407-2956

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Fastighetsavgift och fastighctsskatt
Forsdkringar

Lagenheternas clforbrukning betalas av bostadsrittsinchavaren.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Redovisningstjanster. extradebitering
Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingacnde anskaffningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingacndce avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxcringsvérden mark

20258

35143
36792
145 889
32009
21539
21220
17 979
310 571

2025

3750
55030
2480
4 338
65 598

2025-12-31

7225006
7225 006

-3 229098
-141 352
-3 370 450

5 000 000
5000 000

8 854 556

It 115000

6 683 000
17 798 000

9(11)

2024

31445
30 954
130 655
28 104
21 877
19 480
18 606
281 121

2024

3750
52 007
1 343
4249
61 349

2024-12-31

7225 006
7225006

-3 087 746
-141 352
-3229 098

5000 000
5000 000

8 995 908

9 040 000

7 478 000
16 518 000




Bostadsrattstéreningen Dissidenten
Org.nr 716407-2956

10 (11)

Uppskrivning av féreningens mark med 5 000 000 kr gjordes 2022 1 syfte att undvika att redovisa
ncgativt kapital samtidigt som vérdet av foreningens tillgadngar visentligen dverstiger det bokforda

vardet.

Not 8 Checkrikningskredit

2025-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0
Not 9 Uppskrivningsfond

2025-12-31
Belopp vid arets ingang 5 000 000
Belopp vid arets utging 5 000 000

2024-12-31

100 000
0

2024-12-31

5 000 000
5 000 000

Anlidggningstillgangarnas bokforda virde exklusive uppskrivningar uppgar till 3 854 556 (3 995 908).

Not 10 Langfristiga skulder

4 501 181

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4265 121
4265121
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare (rintebindningstid) 2025-12-31 rinteindring 2025-12-31
Stadshypotck AB (1 ar) 2,86% 2026-03-01 2139315
Stadshypotck AB (I ar) 2,86% 2026-03-01 666 750
Stadshypotck AB (1 ér) 3,19% 2026-03-30 477 500
Stadshypotck AB (90 dagar) 2,95% 2026-01-30 310 366
Stadshypotck AB (1 dr) 291% 2026-04-30 764 000
Stadshypotck AB (1 ar) 2,88% 2026-06-01 143 250
Kortfristig del av langfristig
skuld 47212

2024-12-31

4312333
4312 333

Léanebelopp
2024-12-31

2161775
673 750
482 500
313618
772 000
144 750

4 548 393

47212

Ny réantesats for de l1an med | ars rantebindningstid som rantcédndrats 2026-03-01 dr 2,61%, 2026-03-30

ar 3,23% och 2026-04-30 ar 3,32%.

Dokument 0 09222 115507579000 L @ Sgaenat MEL P CVEL AF



Bostadsrittsforeningen Dissidenten
Org.nr 716407-2956

Not 12 Stallda siakerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckning 5332 000
5332000

Arsredovisningen beslutades den 25 maj 2026

Lund

Marta Mesaros Henrik Erander
Ordforande

Conrado Vernersson Bengtsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-06-02

Anders Henningsson

11(11)

2024-12-31

5332000
5332000

Dokument-1D 09222115557579562323 Signerat MM, HE, CVB, AH
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dissidenten,
org.nr 716407-2956

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Dissidenten for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.




Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Dissidenten for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriaffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
{6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orke}ljpng&den ;Z }uni 2026

A/q’ néz/ %/5 7 Z’Z{V/((?

nders nennimgsson




