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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mellanvangen 2, 716439-3816, far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen Mellanvangen 2 registrerades 1991-01-28. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1991-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jenny Hoverby Nyberg Styrelseordférande 2023
Delphine Raimbault Styrelseledamot 2023
Firas Mohammed Al-Shareefi Styrelseledamot 2023
Lennart Lindahl Styrelseledamot 2023
Malena Thomé Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Sofia Lundqvist Styrelsesuppleant 2023

Ordnarie revisorer
Baker Tilly MLT KB, Valon Makolli Auktoriserad revisor 2023

Valberedning
Ann-Christin Alenius 2023

Firmateckning
Foreningens firma teckans forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
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Fastighetsinformation
Foreningen ager fastigehten Lomma Bjarred 9:7 med darpa uppférda byggnader. Byggnaderna ar
uppférda 1992. Fastighetens adress ar Salviavagen 1-33.

Foreningen upplater 36 st lagenheter med bostadsratt, 14 st 2-plans hus och 22 lagenheter i
flerbostadshus, samt 24 st parkeringsplatser med hyresratt.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 306 kvadratmeter och utgor bostadsrattsyta.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
0 9 11 12 4

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane.
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-30.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret hallit ordninarie féreningsstamma 26 mars 2022. Styrelsen har under aret
kontiunerligt hallit protokollférda sammanstraden.

Styrelsens ord
- Vi byggde en parkeringsplats till elbilarna nar de behdver laddas.

De som har elbilar far komma 6verens vilka tider det kan sta pa laddning.

- Vi hade problem med en miljé rumsdorr forst med lasanordningen och till slut fick vi byta hela dérren
som var trasig pga rostangrepp.

- Vi har tagit bort 2 stora trad, dar rétterna narmade sig fastigheter (vilket kan ge problem pa vara
fastigheter) samt kronorna var sa stora att vaxtligheten gick éver tomtgranser.
skugga ger mossa och fukt stannar pa o6nskade platser.

- Vi malade nummer pa var parkeringsplatser pa marken medan vi vantade pa skyltarna vi hade
bestallt som blev uppsatta pa senhosten.

- Tvattat vara sopkarl, som bor géras en gang per ar.

- Vi kopte blommor till vara krukor som star pa olika platser pa vart omrade.

- Vi malade om alla fonster pa sddersidan for traet borjar spricka pa diverse stallen.

- Ventilationsinstallning pa 2 fastigheter (det ar de 2 fastigheter dar flest hushall delar pa samma
centralsystem) .

- Bytat ut allas garageports lasanordningar. For vara gamla var sa slitna och de gick latta att bryta sig

in i garagen.

- Vi har arlig kontroll pa vara brandslackare och de som sitter i vara soprum.

- Bytt ut vattenméataren.

- Anticimex har varit har och gjort en beddmning av en fuktskadeanmélan (som vi i styrelsen/medlem
missténkte var fuktskada) vilket visade sig inte vara det.

De har aven varit har nar vi hade getingar som forsokte bygga bo pa olika stallen pa vara fastigheter.
- Vi har aven arbetet med en vattenlacka/olyckshandelse och ett antal samtal med férsakringsbolag.
- Flacktsytemsfragor, hur det paverkar vara fastigheter nar man byter sina koksflaktar och inte

inforskaffat ratt produkter. Konsekvenserna kring detta.

- Vi klippte ned hacken runt var parkering och férhoppningen ar att det halls sa lagt som majligt i
framtiden. En hacksax/maskin blev inkopt till foreningen. kan nyttjats av de som behdéver klippa sin
hack i framtiden.

- Vi hade ett garantiarbete pa de ytterdérrar som sattes upp 2021, allt blev atgardat.

- Vi har lagt om stenarna i vandzonen och satt upp litet staket.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 4 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Avqifter

Foreningens arsavgifter férandrades senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

3(11)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 2607 538 2 532 326 2454 842 2460 146
Arsavgifter och hyror 2 576 661 2519485 2445735 2 447 064
Resultat efter finansiella poster 150 679 -226 007 262 193 157 137
Arsavgift fér bostadsratter kr/kvm 740 740 718 718
Soliditet (%) 26 26 26 25
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 277 6 352 6443 6 534
Elkostnad, kr/kvm 17 10 13 10
Varmekostnad, kr/kvm 130 139 128 129
Vattenkostnad, kr/kvm 55 55 57 51
Avsattning till yttre fond, kr/kvm 48 45 35 35
Rénta, kr/kvm 108 66 78 87
Shnittranta (%) 1,72 1,04 1,22 1,36
Rantekanslighet (%) 8 9 9 9
Sparande, kr/kvm 204 250 243 160

Sparande anger likvidoverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall/investeringar.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av att rantan stiger med 1 %.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1601 813 1432 303 4 526 913 -226 007
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for
yttre underhall 147 714 -147 714
Balanseras i ny rakning -226 007 226 007
Arets resultat 150 679
Belopp vid arets slut 1601 813 1580 017 4153 192 150 679
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4153 192
Arets resultat 150 679
Summa 4 303 871
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
lansprakstagande av yttre fond -220 803
Reservering fond for yttre underhall 159 417
Balanseras i ny rakning 4 365 257
Summa 4 303 871

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Arsavgifter och hyror 1 2 576 661 2519485
Ovriga rérelseintakter 30 877 12 841
Summa roérelseintakter 2 607 538 2532 326

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 255 651 -1 786 960
Ovriga externa kostnader 3 -390 853 -343 918
Personalkostnader 4 -155 199 -105 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -302 278 -302 278
Summa rorelsekostnader -2 103 981 -2 539 050
Rorelseresultat 503 557 -6 724
Finansiella poster

Rénteintakter 4 285 -
Réantekostnader -357 163 -219 283
Summa finansiella poster -352 878 -219 283
Resultat efter finansiella poster 150 679 -226 007
Resultat fére skatt 150 679 -226 007
Arets resultat 150 679 -226 007
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 855 744 27 158 022
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 855 744 27 158 022
Summa anlaggningstillgangar 26 855744 27 158 022
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 600 -
Ovriga fordringar 50 010 12722
Summa kortfristiga fordringar 59610 12722
Kassa och bank

Kassa och bank 1910672 1590 256
Summa kassa och bank 1910672 1590 256
Summa omsattningstillgangar 1970 282 1602978
SUMMA TILLGANGAR 28 826 026 28 761 000
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1601813 1601 813
Fond for yttre underhall 1580017 1432 303
Summa bundet eget kapital 3181 830 3034 116
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 153 192 4526 913
Arets resultat 150 679 -226 007
Summa fritt eget kapital 4 303 871 4 300 906
Summa eget kapital 7 485 701 7 335 022
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 20700 405
Summa langfristiga skulder - 20 700 405
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 750 405 300 000
Leverantorsskulder 245 281 140 307
Skatteskulder 12 036 5816
Ovriga skulder 2 579 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330 024 279 450
Summa kortfristiga skulder 21 340 325 725573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 826 026 28 761 000
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 503 557 -6 724
Avskrivningar 302 278 302 278

805 835 295 554

Erhallen ranta 4 285 -
Erlagd ranta -357 163 -219 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 452 957 76 271
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3112 -
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 164 347 -5 678
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 620 416 70 593
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde 320 416 -229 407
Likvida medel vid arets borjan 1 590 256 1819 663
Likvida medel vid arets slut 1910 672 1 590 256
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Noter till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostadsratt 2 446 386 2 446 235
Hyror parkering 130 275 73 250
Summa 2 576 661 2 519 485
Not 2 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 55 606 33 056
Varme 430 323 459 632
Vatten och Avlopp 182 027 181 856
Renhallning 55 026 52 509
Reparation och underhall 256 110 813 568
Fastighetsskotsel 276 559 246 339
Summa 1 255 651 1786 960
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 157 654 151 438
Forsakringspremier 54 950 51116
Forvaltningskostnader 133 257 120 000
Revisionsarvoden 16 350 12109
Diverse omkostnader 28 642 9 255
Summa 390 853 343 918
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Loner 21429 -
Styrelsearvoden 96 100 80 000
Ovriga personalkostnader 743 758
Summa 118 272 80 758
Sociala kostnader 36 927 25136
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 36 299 051 36 299 051
Utgaende anskaffningsvarden 36 299 051 36 299 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -9 141 029 -8 838 751
-Arets avskrivning enligt plan -302 278 -302 278
Utgaende avskrivningar -9 443 307 -9 141 029
Redovisat varde vid arets slut 26 855744 27 158 022
Taxeringsvarde byggnader 35 559 000 32 359 000
Taxeringsvarde mark 17 580 000 16 879 000

53 139 000 49 238 000
Not 6 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 20 750 405 300 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - 1200 000

Penneo dokumentnyckel: 104EU-IULOS-CTLFH-5Q060-LDWSG-67041

Forfallotidpunkt, senare éan fem ar fran balansdagen - 19 500 405
20 750 405 21 000 405

Laneinstitut Ridnta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amortering Utg. skuld
Stadshypotek 3,23% 2023-01-27 11450405 - 150 000* 11 300 405
Swedbank 3,43 % 2023-03-28 9550 000 - 100 000 9 450 000

21000405 O 100 000 20 750 405

Ovan tabell visar slutbetalningsdag pa féreningens lan. Lanen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
*omklassificering sa att amortering redovisas pa utbetalningsdag istallet for pa avidatum. Faktisk amortering ar 2022, pa lan i
Stadshypotek, ar 200 000 kr.



Ovriga noter

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften ytterligare med 8 % fr.o.m. 1 april 2023 for att trygga

ekonomin mot framtida kostnadsokningar och underhallsbehov.

Not 8 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 363 000 33 363 000
Summa stallda sakerheter 33363 000 33363 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga
Underskrifter

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jenny Hoverby Nyberg Delphine Raimbault
Styrelseordférande

Firas Mohammed Al-Shareefi Lennart Lindanhl

Malena Thomé

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor
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