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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ljungen i Bjdrred

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1975-10-10.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Lomma Bjdrred 11:4 1975 Lomma
Lomma Bjarred 11:6 1975 Lomma

Fastigheterna ar forsdkrade hos Folksam, via Oberoende férsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1976

Foéreningen har 148 bostadsrdtter om totalt 11 822 kvm och 1 bostadsrattslokal om 336 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 12906 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Annelie Hultberg ~ Ordférande
Ase Linder Styrelseledamot
Jim Tullgren Styrelseledamot

Susanne Renard Styrelseledamot

Sofia Ljung Styrelseledamot
Mia Larson Styrelseledamot
Tomas Pélsson Suppleant

Johan Olausson Suppleant

Valberedning
Anna Oland

Birgitta Svensson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamater, tvd i férening.

Revisorer

Birgitta Delin Internrevisor

Erik Mauritzson  Extern revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2021 e Byte och nydragning av samtliga tappvattenror.
2018-2024 e Drdanering av tvd huskroppar per ar, nyplantering i samband med det arbetet.

Planerade underhall

2024 e Byte av passersystem.
Uppgradering av laddstolpar for elbilar.

2023-2024 e Byte av takpapp och krénpldt pd samtliga huskroppar.

Installation av solcellspaneler p& 18 tak.

Avtal med leverantérer

Forsakring Folksam

Bredband och TV Telia

Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning SBC

Elavtal avseende volym E.ON

Sophantering Sysav och RagnSells

Serviceavtal tvattutrustning Bengtssons Tvattmaskinservice

Parkeringsbevakning Aimo Park

Ovrig verksamhetsinformation

Aret som gatt har varit intensivt f&r Brf Ljungen. Tvd hus har f&tt ny drdnering, alla tak p& samtliga
huskroppar har f&tt ny tjdrpapp i enlighet med underhdllsplanen och en solcellsanldggning har, i enlighet med
stdmmobeslut, installerats. Solcellerna ska producera el till féreningens 31 varmvattenberedare, fyra
tvattstugor, all utebelysning, trapphusens belysning och varme m.m. Vi réknar med att féreningens
elkostnader med denna investering ska sjunka betydligt.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
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Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och beldningsgraden ar 1dg. | dagslaget ligger beldningsgraden under
5000 kr/kvm boyta, vilket av alla finansiella institut och banker rdknas som valdigt bra. Vi raknar med att
kunna 6ka amorteringarna framéver, ndr solcellsanldggningens elproduktion ger lagre energikostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 7% och 2023-07-01 med 5%.

Foérdndringar i avtal

Foreningen bytte 230101 till ny férvaltare, SBC, samt sa upp avtalet med Samhall om tradgdrdsskétsel. SBC
tillhandahdller nu bdde ekonomisk och teknisk férvaltning, s&dvdl som fastighetsskétsel och skdtsel av gréonytor
och planteringar.

Ovriga uppgifter

Bytet av férvaltare har inneburit en vésentlig 6kad arbetsbérda fér styrelsens ledaméter, da vi inte pd
bestdmda tider har ndgon teknisk férvaltare pd plats. Férhoppningsvis kommer de nya rutiner det inneburit
med ny férvaltare att framéver bli battre inarbetade och ddrmed mildra arbetsbérdan nédgot. Vi har en
fastighetsskdtare pd plats 12 tim/vecka, som dels arbetar med de arbetsuppgifter vi kommit dverens om i
avtalet med SBC, dels tar hand om de Felanmalningar ni ldmnar in.

Foéreningen firar ndsta &r 50-ars jubileum dé& bostadsrattsféreningen ursprungligen bildades 1975-10-10. De
sista byggnaderna fardigstdalldes 1976, vilket anger vardedret pd byggnaderna.

Brf Ljungen:

Féreningen uppldter 148 ldgenheter och en lokal med bostadsratt, 30 garageplatser samt 140
parkeringsplatser med hyresrdtt, varav 29 parkeringsplatser avser besdksparkering.
Lagenhetsférdelning:

39 st 2 rum och pentry & 50 kvm

12 st 2 rum och kok & 64 kvm

28 st 2 rum och kok & uthyrningsrum & 89 kvm

12 st 3 rum och kék & 79 kvm

57 st 3 rum och k&k & uthyrningsrum & 100 kvm

Total tomtarea: 40 064 kvm
Total bostadsarea: 11 882 kvm

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets slut var 178 stycken. Tillkommande medlemmar ar 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 17. Det har under &ret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 084 332 9271214 9 075 741 8778 000
Resultat efter fin. poster 1759 935 78 403 125 242 71002 000
Soliditet (%) 18 21 22 24
Yttre fond 4392 648 3972 648 4306 040 4184 482
Taxeringsvérde 153 569 000 153 569 000 133225 000 133225 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 815 713 696 636
,&rsovgifternos andel av totala 920 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 4750 3307 3106 2723
Skuldsattning per kvm totalyta 4 369 3 042 2857 2723
Sparande per kvm totalyta 266 175 127 186
Elkostnad per kvm totalyta, kr 102 136 16 94
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 50 54 57
Energikostnad per kvm totalyta 156 186 170 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,01 1,37 1,28 1,26
Rantekdanslighet (%) 5,83 4 4 4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 942 700 - - 942 700
Fond, yttre
. 4306 040 -333392 420 000 4 392 648
underhdll
Balanserat resultat 5476 809 411975 -420 000 5 468 604
Arets resultat 78 403 -78 403 1759 935 1759 935
Eget kapital 10 803 952 (0] 1759 935 12 563 887
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 5888 603
Arets resultat 1759 935
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -420 000
Totalt 7 228 539
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 77 765
Balanseras i ny rdkning 7 306 304

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 10 084 332 9129 664
Ovriga rérelseintakter 3 434 410 141550
Summa rérelseintdkter 10 518 742 9271214
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5767 186 -6 690 626
Ovriga externa kostnader 9 -587 271 -485 789
Personalkostnader 10 -131 246 -177 580
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1323 724 -1302 405
Summa rérelsekostnader -7 809 427 -8 656 400
RORELSERESULTAT 2709 315 614 814
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 473 2388
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -963 853 -538 799
Summa finansiella poster -949 380 -536 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1759 935 78 403
ARETS RESULTAT 1759 935 78 403
Sida 7 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 40 297 860 41484168

Markanldggningar 13 20 230 27 586

Maskiner och inventarier 14 773775 844 695

P&gdende projekt 15 24 647 326 5747180

Summa materiella anlédggningstillgdngar 65 739 191 48103 629

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 739 191 48103 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 440 0]

Ovriga fordringar 16 4 750 559 5586

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 287 207 289 795

Summa kortfristiga fordringar 5093206 295 381

Kassa och bank

Kassa och bank 0 2 536 531

Summa kassa och bank (0] 2536 531

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5093 206 2831912

SUMMA TILLGANGAR 70 832 397 50 935 541
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 942 700 942 700

Fond for yttre underhdll 4 392 648 4306 040

Summa bundet eget kapital 5335348 5248 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 468 604 5476 809

Arets resultat 1759 935 78 403

Summa fritt eget kapital 7 228 539 5555 212

SUMMA EGET KAPITAL 12 563 887 10 803 952

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 39106 693 39 255 097

Summa langfristiga skulder 39106 693 39 255 097

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 280 585 0]

Leverantorsskulder 567 809 402 462

Skatteskulder 15 013 4 655

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1298 410 469 376

Summa kortfristiga skulder 19 161817 876 493

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 832 397 50 935 541
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 2 536 531 1267 264
Resultat efter finansiella poster 1759 935 78 403
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 1323724 1302 405
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 3083 659 1380 808
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 098 16 472
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1004 740 -818 852
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 4 036 301 578 428
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar -18 959 286 -1692 901
Kassafléde fran investeringar -18 959 286 -1692 901
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 17 132 181 2383740
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 17 132181 2383740
ARETS KASSAFLODE 2209196 1269 267
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4745727 2536531
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ljungen i Bjérred har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,8-10 %
Markanldggningar 10 %
Maskiner och inventarier 6,67 - 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 9 265 098 8 433 024
/&rsavgifter lokaler 423 674 386 304
Hyresintdkter garage 102 925 0]
Hyresintdkter p-plats 152 055 296 157
Hyresintakter férrdd 19 845 43 873
Hyres-/avgiftsbortfall (0] -71360
Hyres-/avgiftsbortfall férréd -120 0
Ovriga hyresintékter ej placerbara 100 0]
Elintakter laddstolpe moms 54 882 3256
Hyresintakter gym 22 084 13550
Gemensamhetslokal 350 4200
P&dminnelseavgift 1740 0
Dréjsmdlsrénta 762 0]
Pantsdttningsavgift 11 025 11 032
Overlatelseavgift 22111 9628
Andrahandsuthyrning 1927 0]
Vidarefakturerade kostnader 4138 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 1745 0]
Ores- och kronutjamning -9 0
Summa 10 084 332 9129 664
| drsavgifterna ingdr varmvatten, tv och bredband.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 2919
Elstod 434 410 (0]
Ovriga intékter (0] 25 499
Forsakringsersdttning (0] 13132
Summa 434 410 141550
Sida 12 av 20
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 675799 1491080
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 574 48202
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 507 250 65 250
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 51798 6]
Larm och bevakning 8 036 0]
Stddning enligt avtal 338 046 14 613
Stddning utover avtal 3239 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 5500
Brandskydd 45 561 20 726
Myndighetstillsyn (0] 10 385
Gérdkostnader 25588 (0]
Gemensamma utrymmen 18 889 26 997
Sophantering 5683 0]
Garage/parkering 2 000 0]
Sndéréjning/sandning 32296 31875
Serviceavtal 32 340 98 498
Mattvatt/Hyrmattor 9 957 0]
Férbrukningsmaterial 31110 45850
Summa 1794165 1858 975
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 81767 10 189
Bostadsrattsldgenheter 24237 0]
Tvattstuga 30135 20 966
Trapphus/port/entr 1831 75 611
Dérrar och l&s/porttele 109 819 0
Bastu/pool 1950 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 8 903 15 447
VVS 143 666 42788
Varmeanldggning/undercentral 69 190 300 283
Ventilation 6713 6799
Elinstallationer 78 064 22 889
Tele/TV/bredband/porttelefon 15703 18 820
Tak 15 625 (0]
Balkonger/altaner 15 595 12756
Mark/g&rd/utemiljé 32160 49 972
Garage/parkering 4298 0]
Vattenskada 14 887 51028
Skador/klotter/skadegérelse 44 693 16 806
Summa 699 236 644 355
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Huskropp utvandigt (0] 3203
Tvattstuga 27 229 0]
Entr/trapphus 23 750 27 225
VVS 1 15 249
Vdrmeanldggning (0] 183135
Ventilation 5731 0]
Elinstallationer (0] 15 843
Tak 7 366 39 082
Fasader (0] 108 305
Mark/gdard/utemiljé 13 688 271 494
Garage/parkering 0 80 856
Summa 77 765 744 391
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1319 460 1751730
Vatten 699 562 644 975
Sophamtning/renhdlining 221975 172 034
Grovsopor 4 655 328
Summa 2 245 652 2569 066
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 186 338 162 033
Kabel-TV 96172 126 503
Bredband 396 997 324 801
Fastighetsskatt 270 862 260 502
Summa 950 369 873 839
Sida 14 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 607 3063
Tele- och datakommunikation 12 256 21872
Juridiska &tgdarder 84 126 24 413
Inkassokostnader 6353 96
Forvaltningskostnader (0] 180
Revisionsarvoden extern revisor 23 000 21000
Styrelseomkostnader 6 360 0
Fritids och trivselkostnader 4 084 0]
Féreningskostnader 65 373 Q4 221
Foérvaltningsarvode enl avtal 143 834 178 558
Overldtelsekostnad 34372 o]
Pantsattningskostnad 18 121 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 63 946 0]
Korttidsinventarier 7 897 24 819
Administration 43 504 90 774
Konsultkostnader 69 438 7 500
Féreningsavg ej avdragsgilla (0] 16 375
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 2919
Summa 587 271 485789
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 91869 120 750
Revisionsarvode arvoderad 15 000 15 000
Ovriga arvoden 0 3000
Arbetsgivaravgifter 24 377 38 830
Summa 131246 177 580
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 961955 538799
Dréjsmdlsrénta 1898 0
Summa 963 853 538799
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 59 484 828 48 449 692
Arets inkép 0 11035 136
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 59 484 828 59 484 828
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 000 660 -16 827 781
Arets avskrivning -1186 308 -1172 879
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 186 968 -18 000 660
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 297 860 41484168
| utgdende restvdrde ingdr mark med 447 000 447 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 111 080 000 111 080 000
Taxeringsvdrde mark 42 489 000 42 489 000
Summa 153 569 000 153 569 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 73 563 73 563
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 73 563 73 563
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -45 977 -38 621
Arets avskrivning -7 356 -7 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -53333 -45 977
Utgdende restvérde enligt plan 20 230 27 586
Sida 16 av 20
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1306 222 1306 222
Inkép 59 140 0
Utgdende anskaffningsvérde 1365 362 1306 222

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -461 527 -339 357
Avskrivningar -130 060 -122 170
Utgdende avskrivning -591587 -461527
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 773775 844 695
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 6197180 6197180
Anskaffningar under @ret 18 581 278 364776
Fardigstallt under aret -17 278 129 0]
Vid drets slut 7 031092 6197 180
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 870 545
Momsavrdkning 3962 5041
Transaktionskonto 3681572 0]
Borgo rantekonto 1064 155 0]
Summa 4750 559 5586

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 2 924 289 795
Forutbet forsakr premier 203108 0
Forutbet kabel-TV 20 925 0]
Forutbet bredband 60 250 0]
Summa 287 207 289 795
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NOT 18, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-11-16 0,99 % 5700 000 5800 000
SBAB 2026-07-17 0,99 % 4775 000 4875 000
SBAB 2028-02-03 1,65 % 8 757 672 8 857 672
SBAB 2028-08-15 315 % 2 937 500 2987 500
Handelsbanken 4591580
SEB 2024-03-28 1,48 % 2 599 024 2 599 024
Handelsbanken 2025-04-30 1,45 % 9 444 321 9 544 321
Handelsbanken 2026-06-01 3,99 % 4 477 200
Handelsbanken 2024-06-26 4,54 % 871620
Handelsbanken 2024-06-26 4,54 % 6217 754
Handelsbanken 2024-08-29 4,55 % 7 107 187
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,60 % 3500 000
Summa 56 387 278 39 255 097
Varav kortfristig del 17 280 585 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 249 758 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 9 668 278 214
Uppl kostn el 135 935 0]
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 21000
Uppl kostn rantor 141 002 69 531
Uppl kostn vatten 60 204 0]
Uppl kostn I6ner (0] 60 376
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 18 970
Foérutbet hyror/avgifter 914 601 0]
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 21285
Berdkn arvode bokslut 15 000 0]
Summa 1298 410 469 376
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 008 000 40159 000
Sida 18 av 20
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nya tak férsedda med solcellsanldggning. Nytt digitalt passersystem till alla portar, miljohus, tvattstugor,
cykelférrad, gym m.m. Dréanering av hus 2 och 13, de tvé sista husen som ska f& ny drénering. De gamla
vaxterna, som varit en bidragande orsak till att dréneringen forstorts, tas bort och till hésten planteras nya,
battre anpassade rabatter runt dessa hus. Installation av nya laddstolpar. Enligt styrelsens beslut hdjs
arsavgifterna 24-01-01 med 8 %.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lomma

Annelie Hultberg
Ordférande

Jim Tullgren
Styrelseledamot

Mia Larson
Styrelseledamot

Sofia Ljung
Styrelseledamot

Susanne Renard
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ase Linder
Styrelseledamot

Birgitta Delin
Internrevisor

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ljungen i Bjarred 716406-7360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ljungen i
Bjarred for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31-12-2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ljungen i Bjarred foér
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Birgitta Delin
Medlemsrevisor
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