)))

2025

Arsredovisning

Brf Aroma, Bjarred

PIM=




Brf Aroma, Bjdrred Arsredovisning 2025
769602-9987

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Aroma, Bjdrred
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sédte i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bjérred 10:38 2000 LOMMA
Bjarred 10:39 2000 LOMMA

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Ské&ne

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2001.

Féreningen har 52 ldgenheter med bostadsratt. Byggnadernas totalyta dr 5 304 kvm varav 4 570 kvm utgor
boyta och 734 kvm lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Helena Connée Ordférande

Carolina Westerdahl Styrelseledamot
Christina Knepper Styrelseledamot
Lars Engstrom Styrelseledamot

Christina Wadsten-Malm  Styrelseledamot

Lennart Mdrtensson Suppleant
Maria Gustafsson Suppleant
Marie Thomsner Suppleant (tom 251007)
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Valberedning

Anita Nilsson
Lise-Lott Engstrom
Maria Elnertz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tecknas tvé i férening av ledamadterna.

Revisorer

Ulrika Lindstedt Godkand revisor

Carl-Gustaf Ljunggren Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2024 och strdcker sig fram till 2073.

Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2015 e Byte avvarmedtervinningsaggregat i ldgenheter
lordningsstdéllande av fritidslokal
OVK-besiktning

2016 e Underhdllsspolning av avlopp frén tvé-och trerumslégenheterna
Utbyte av evakueringsflaktar i soprum
Omdragning av kdksavlopp i kdllare for 4-rumslagenheterna

2017 e MAlning takutsprdng garage

2018 e Montering av temperaturmdtare i varje l[dgenhet
OVK-besiktning

2018- 2022 e All fastighetsbelysning utbytt till LED

2019 e Foryngring och plantering av frukttrad

2019- 2020 e Installation av passersystem med taggar i entrédérrar i trapphusen

2020 e Takreparationer
Takldgenheternas fonster har forsetts med smyglister

2021 e Malning av samtliga bursprak
Malning av oglasade balkonger
Ny tvattmaskin till hus 2

Byte av avloppspumpar
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2021 e OVK-besiktning

Fénster pd syd-och véastsidor har férsetts med smyglister

2022 e Tradgdrd - nyplanering véxter/trad och underhdll av grésmatta

Reparation av fasadtegel vid hérnfénster pd samtliga 4 hus

2023 e Nya garageportar med automatisk dorréppning samt breddning av 8ppning

Malning av garagen

2024 e Tradgadrd - nyplantering och férbattring av rabatter

Arsredovisning 2025

Projektet nya garageportar inkl underhdll garagefasad fardigstélls. 2 nya dérrar samt dérrbromsare

till miljshusen. Fogningsarbete befintliga takplatar pd dvre terasser.

Underhdll - rengdring ventiler till luftintag FTX utomhus

OVK besiktning
2025 e Underhdllsspolning (gérs vart 5:e &r)

Planerade underhall

2026 e Fogningsarbete

Terasserdversyn E ldgenhet Katjav 3 samt anpassade &tgdrder.

OVK franluftsflaktar i kallaren och i styrelserum (gérs vart é:e ar)

Takbesiktning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk administrativ fastighetsférvaltning
Elleverans

ElImd&tning o hantering

Fastighetsskétsel, tradgdrd, trappstédning, snérdjning

Fjarrvdarme och undercentral
Forsakringsavtal

Hissar

Hissar

Laneavtal

Laneavtal

Prognosstyrning av fastighetsvarme
Revision

Service av vattenreningsutrustning i undercentral
Sophantering

Spolning avlopp

Support datandatverk

Teknisk forvaltning

TV och bredbandsleverantér

Ventilation

SBC - Sv Bostadsrattscentrum
Vattenfall AB

Logga Mera AB

Hagtorn AB, Malmé
Kraftringen AB Lund
Lansforsakringar

Hiss i Skéne AB

Kalea Specialhissar AB

Nordea

Handelsbanken

Kiona Sweden (tidigare E-Gain)
Ekonomica Novitas AB

SECON AB, Arlov

PreZero Recycling AB

Skdanska Hogtrycksspolarna
Essentio Engineering AB
Styrelsen med hjdlp av konsulter
Telia

Lindsells AB, Léddekspinge
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Féreningen féljer en 50-arig underhdllsplan som ger god &verblick éver fastighetens underhéllsbehov och
féreningens ekonomi pd bdade kort och I&ng sikt. Underhdllsplanen hanteras i verktyget Planima och
uppdateras drligen i samverkan med byggnadsingenjér frdn SBC, féreningens farvaltningsbolag.

Utdver detta uppdateras drligen en rullande femarig budgetplan i samarbete med SBC. Budgeten omfattar
bdde resultatbudget och likviditetsbudget fér de kommande fem &ren och utgér ett viktigt underlag fér
styrelsens ekonomiska planering, inklusive bedémning av behovet av eventuella justeringar av &rsavgifterna.

Féreningens l&dneportfdlj uppgdr till totalt 29,98 Mkr och samtliga [&n har bunden rdanta. Under &ret har
amortering skett med 500 tkr. L&n om 9,5 Mkr omférhandlades i slutet av dret till en tredrig bindningstid med
en ranta om 3,02 procent, i syfte att sprida l&neportfsljens forfallostruktur. L&n om 15 Mkr, med nuvarande
ranta om 1,12 procent, férfaller till omférhandling i maj 2026.

Overgang till K3-regelverket

Under dret har féreningen évergdtt frén redovisningsregelverket K2 till K3. Féréndringen innebar att
fastigheten redovisas enligt principen om komponentavskrivning, vilket innebdr att byggnaden delas upp i olika
komponenter, exempelvis tak, fasad, installationer och stammar, som skrivs av utifrén respektive bedémd
nyttjandeperiod.

Syftet med K3 dr att ge en mer rattvisande bild av fastighetens vardeminskning och underhd@llsbehov dver tid.
Overgdngen kan innebdra hégre avskrivningar och darmed ett légre redovisat resultat, utan att detta
pdaverkar féreningens likviditet.

Med anledning av évergdngen till K3 kan jamférelser med tidigare &r p&verkas.
Arsavgifter

Féreningens &rsavgifter ska téacka féreningens 16pande kostnader, planerat underhdll samt avsattningar fér
framtida underhd@llsdtgérder enligt féreningens underhdllsplan.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Ovriga uppgifter

Under &ret intraffade en vattenlécka till foljd av ett rérbrott i fastigheten Katjavégen 2. Skadorna har
dtgardats och kostnaderna har téckts av féreningens sjélvrisk.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets borjan var 66 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4808 598 4 493 763 4172 335 3799 041
Resultat efter fin. poster 480 373 370 386 -328 619 -376 237
Soliditet (%) 51 51 50 51
Yttre fond 6151309 6349 463 5408 814 3982 969
Taxeringsvérde 74 558 000 78 930 000 78 930 000 78 930 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 990 923 853 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 938 939 925 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 6 560 6 670 6 670 6 670
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5652 5747 5747 5747
Sparande / kvm totalyta, kr 283 260 150 20
Elkosthad / kvm totalyta, kr 66 61 48 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 102 1M 92 86
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 50 42 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 213 222 183 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,91 173 1,45 -
Rantekanslighet (%) 6,62 7,23 7,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 360 155 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 24 217 600 - - 24217 600
Upplételseavgifter 5682 400 - - 5682 400
Fond, yttre 6 349 463 459 154 261000 6151309
underhall
Balanserat resultat -4 317 692 829 540 -261000 -3 749151
Arets resultat 370386 -370 386 480 373 480 373
Eget kapital 32302158 o 480 373 32782531
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -3488152

Arets resultat 480 373

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -261 000

Totalt -3268778

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 61620

Balanseras i ny rdkning -3 207 158

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4808 598 4 493763
Ovriga rérelseintakter 3 14 763 -11
Summa rérelseintdkter 4 823 362 4 493752
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 266 569 -2 589 063
Ovriga externa kostnader 9 -317 889 -220 178
Personalkostnader 10 -228 134 -256 890
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -961392 -551 052
Summia rérelsekostnader -3773 984 -3617183
RORELSERESULTAT 1049 378 876 569
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 481 21146
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -576 486 -527 328
Summa finansiella poster -569 005 -506183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 480 373 370 386
ARETS RESULTAT 480 373 370 386
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 59 872 993 60 811273

Maskiner och inventarier 13 161774 184 886

Summa materiella anlédggningstillgadngar 60 034 767 60 996 159

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 034 767 60 996 159

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 874 22 807

Ovriga fordringar 14 3 667 226 2770180

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 177 653 126 951

Summa kortfristiga fordringar 3867753 2919 938

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3867753 2919938

SUMMA TILLGANGAR 63902 519 63916 096
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 900 000 29 900 000
Fond fér yttre underhdll 6151309 6 349 463
Summa bundet eget kapital 36 051309 36 249 463
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 749 151 -4 317 692
Arets resultat 480373 370 386
Summa ansamlad férlust -3268778 -3 947 305
SUMMA EGET KAPITAL 32782531 32302158
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 14 980 000 20 480 000
Summa langfristiga skulder 14 980 000 20 480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 15 000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 162 591 230 680
Skatteskulder 102 780 100 159
Ovriga kortfristiga skulder 122 019 96 514
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 752 598 706 585
Summa kortfristiga skulder 16 139 988 11133938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 902 519 63 916 096
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1049 378 876 569
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 961392 551052

2010 770 1427 621
Erhéllen rénta 7 481 21146
Erlagd ranta -566 238 -514 465
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1452 013 934 301
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 605 -60 848
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4198 -309 285
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1414 210 564169
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 (o]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 914 210 564169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2681527 2117 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3595737 2681527
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Aroma, Bjérred &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 4,00 %
Stomme och grund 0,68 %
Yttertak 2,40 %
Fasader 529 %
Balkonger 2,74 %
Foénster 397 %
Stamledningar VA 13,22 %
Stamledningar Vdarme 2,64 %
Styr & 6vervakning 6,61%
El 6,61%
Hissar 6,10 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

Arsredovisning 2025

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter bostader 4165 668 3930 000
Hyresintdkter lokaler 0 3500
Hyresintdkter garage 152 780 140 040
Hyresintdkter garage, moms 87 710 90 570
Hyresintakter p-plats 23482 25197
El 114 400 83720
El, moms 245 755 197 173
Fast tillagg elbilsladdning 2200 6]
Elintakter rorliga (0] 838
Elintakter laddstolpe 4200 4800
Intakter solel, moms 773 1181
P&minnelseavgift 360 360
Pantsattningsavgift 1176 2 865
Overlatelseavgift 4 410 11464
Administrativ avgift 5684 2058
Ores- och kronutjadmning 0] -3
Summa 4808 598 4 493763
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 6 553 0
Ovriga intakter 0 11
Aterbaring férsakringsbolag 8 210 0
Summa 14763 -1
Sida 13 av 19

[ v l rkZAGW8TWg-HybOGWUT-e




Brf Aroma, Bjdrred
769602-9987

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 77 760 75 493
Fastighetsskétsel gard enl avtal 155 520 150 994
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 16 938 66184
Stadning enligt avtal 83 912 75 493
Stadning utdver avtal 16 902 12 304
Hissbesiktning 5128 4973
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 27 595
Brandskydd 2 984 0
Gardkostnader 6 074 8422
Gemensamma utrymmen 2994 3329
Garage/parkering 3011 0
Snéréjning/sandning 46 708 47 656
Serviceavtal 84 234 60 746
Férbrukningsmaterial 5704 27 510
Summa 507 869 560 699
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer 27 501 (0]
Tvattstuga 5300 2113
Trapphus/port/entr 3109 0
Dérrar och l&s/porttele 15 181 9 438
VVS 17 051 0
Ventilation 14 820 (0]
Elinstallationer 8 761 6]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3204
Hissar 21173 24 813
Fasader 0 3613
Fonster 4 530 0]
Summa 117 426 43181
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och I&s 0 97 286
Ventilation 61620 106 315
Fasader (0] 20 625
Garage/parkering 0 234 928
Summa 61620 459 154
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 347 869 324139
Uppvdrmning 542 582 588 162
Vatten 241 444 265 859
Sophamtning/renhdllning 99 623 93 497
Summa 1231518 1271657
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 85883 20 686
Kabel-TV 49 196 41809
Bredband 112 874 92123
Fastighetsskatt 102 780 100 159
Korr. fastighetsskatt -2 598 -403
Summa 348135 254 374
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 626 2 498
Tele- och datakommunikation 55812 43180
Juridiska &tgérder 29 291 (6]
Inkassokostnader (0] 987
Férvaltningskostnader 0 17 250
Revisionsarvoden extern revisor 19 575 19 266
Revisionsarvoden internrevisor 4 000 2000
Styrelseomkostnader 1487 (0]
Foéreningskostnader 20 023 15 922
Férvaltningsarvode enl avtal 110 086 99 648
Overldtelsekostnad 6174 2006
Pantsattningskostnad 1764 6]
Ovriga férvaltningsarvoden 9 929 10 619
Administration 13579 6802
Konsultkostnader 39 344 0
Bostadsrdtterna Sverige 6200 (0]
Summa 317 889 220178

Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 500 147 150
Ovriga arvoden 4 000 6000
Loner till kollektivanst 34 063 58 714
Arbetsgivaravgifter 42 571 45 026
Summa 228 134 256 890
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 576 189 527 268
Dréjsmadlsranta 297 60
Summa 576 486 527 328
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 72770 943 72770 943
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72770 943 72770 943
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -11 959 670 -11 431730
Arets avskrivning -938 280 -527 940
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 897 950 -11 959 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 872 993 60 811273
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14288 200 14 288 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 61102 000 62115 000
Taxeringsvdrde mark 13 456 000 16 815 000
Summa 74 558 000 78 930 000
Sida 16 av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 231110 231110
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 231110 231110
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 224 -23112
Arets avskrivning -23 112 -23112
Utgdende ackumulerad avskrivning -69 336 -46 224
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161774 184 886
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 70 594 65 538
Momsavrdkning (0] 23109
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 889 0
Ovriga kortfristiga fordringar 6 6
Transaktionskonto 2 537 347 1620 681
Borgo rantekonto 1058 389 1060 846
Summa 3667 226 2770180
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 35760 36 638
Forutbet fast skotsel 22 587 6]
Férutbet forsakr premier 66 585 63 686
Férutbet kabel-TV 8 199 8199
Férutbet bredband 18 890 18 424
Férutbet forvaltning 3 065 (6]
Upplupna intdkter 22 567 4
Summa 177 653 126 951
Sida 17 av 19

[ v I rkZAGW8TWg-HybOGWUT-e




Brf Aroma, Bjdrred
769602-9987

NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-05-20 112 % 15 000 000 15 000 000
Handelsbanken 2025-06-02 - (0] 5000 000
Handelsbanken 2025-06-01 - (0] 5000 000
Handelsbanken 2027-06-01 318 % 5480 000 5480 000
Nordea Hypotek AB 2028-11-15 3,02 % 9 500 000 (0]
Summa 29 980 000 30480 000
Varav kortfristig del 15 000 000 170 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 980 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 22 035 4922
Uppl kostnad Fastskot entrepr 75 496 75 496
Uppl kostnad Stddning entrepr 25164 25164
Uppl kostn el 40193 38 683
Uppl kostnad Varme 74 394 68783
Uppl kostn rantor 50178 39930
Uppl kostn vatten 61018 65739
Uppl kostnad Sophdmtning 5734 5548
Uppl kostnad arvoden 2000 2000
Berdknade uppl. sociala avgifter 204 204
Férutbet hyror/avgifter 396 182 380 116
Summa 752 598 706 585
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 000 000 42 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-18.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lomma

Carolina Westerdahl Christina Knepper
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Wadsten-Malm Helena Connée
Styrelseledamot Ordférande

Lars Engstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ulrika Lindstedt
Godkand revisor
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NOVITAS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aroma, Bjirred

Org.nr. 769602-9987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Aroma, Bjérred for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Aroma, Bjirred for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Lindstedt
Godkind revisor
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