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Foreningens firma, sdte och dandamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Tojnan.

2§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate | Sollentuna kommun.

3§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
Foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler mot
ersattning och utan tidsbegransning samt férvalta féreningens fasta och I6sa egendom.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Rikenskapsar
4§

Foreningens réakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12 (kalenderar).

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

65

Ansékan om intr@de/uttrdde ska avse bestdmd bostadsratt och géras skriftligen. Ansdkan
ska vara forsedd med sOkandenas bevittnade namnteckningar. Till ansdkan ska bifogas
bevittnade kopior av 6verlatelseavtalet. Pa anmodan ska dessa foretes i original.

7§

Medlem far inte uttréda ur Fdreningen sa lange hen innehar bostadsratt.
En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur Féreningen om
inte styrelsen medgivit att hen far sta kvar som medlem.

8§

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska boséatta sig i bostadsrattslagenheten
har Foreningen ratt att vagra medlemskap.
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Avgifter
9§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Fér den handelse
styrelsen beslutar att en ytterligare lagenhet ska upplatas med bostadsratt, beslutar aven
styrelsen om storleken pa upplatelseavgiften fér denna. Arsavgiften fér sadan lagenhet ska
faststéllas efter ett nytt andelstal som styrelsen beslutar. Faststallt andelstal kan darefter
inte &ndras. Andring av insats ska dock alltid beslutas av Féreningsstamma.

10 §

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad
som beléper pa lagenheten av Foéreningens kostnader (exklusive avskrivningar),
amorteringar och avséattningar i enlighet med 17 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér vdrme och varmvatten,
renhallning, koensumtionsvatten och elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa
ratt till ersdttning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassckostnader mm.

11§

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

12 §

For arbete med Overlatelse av bostadsratt far OGverlatelseavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med belcpp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

13 §

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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14§

Avgiften fér andrahandsupplatelse far foér en lagenhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Om en lagenhet upplats en del av ett ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Avgiften fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

15§

Foéreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som Foéreningen ska vidta
med anledning av lag ech férfattning.

Avgifter ska betalas pa det séatt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
plusgira eller bankgiro

Avsittning till fonder och anvdndning av arsvinst

16 §
Inom Foéreningen ska féljande fonder finnas,

e Dbostadrattshavarnas individuella underhallsfonder,
e Fodreningens gemensamma underhallsfond samt
e dispositionsfond

Avséttning till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan arligen géras med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av produktionskostnaden foér Féreningens hus.
Bostadsrattshavaren disponerar innestdende medel fér underhall och férbéttringar i
ldgenheten. For varje bostadsratt ska i Fdreningens rékenskaper foras ett sarskilt konto for
avsattningar och uttag ur den fond som avser bostadsratten.

Avséttning till Féreningens gemensamma underhallsfond ska arligen géras med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av produktionskostnaden fér Foreningens hus. Fonden disponeras
av styrelsen for att tacka kostnader for erforderligt underhall och férbéattringar av
Foreningens egendom.

Sedan avséttningar till individuella och gemensamma underhallsfonder gjorts ska eventuell
arsvinst éverféras till dispositionsfonden. Fonden disponeras av styrelsen for reparationer
och moderniseringar som inte tdcks av oOvriga medel samt for tackande av forluster i
Foreningen.

17 §

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av Féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsatts for att sdkerstalla underhallet av Féreningens hus.
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18§

Den vinst som kan uppsta pa Féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Valberedning
19§

Vid ordinarie féreningsstémma far valberedning utses fér tiden fram till och med nasta
ordinarie Féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att 1dmna férslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

Styrelse
20 §

Féreningens angelagenheter hanteras av en styrelse.
Styrelsen ska bestd av fem eller sju ledaméter samt hogst fyra suppleanter. Saval
ledamdéter scm suppleanter utses genom val pa Féreningsstamman.

Bestar styrelsen av fem ledamdéter, utses tre ordinarie ledaméter det ena aret och tva det
andra aret. Bestar styrelsen av sju ledaméter, utses fyra ordinarie ledaméter det ena aret
och tre det andra aret.

Mandattiden fér ordinarie ledamot ar tvd ar réknat fran slutet av en ordinarie
foreningsstamma till slutet av ordinarie Féreningsstamma tva ar senare.
Mandattiden fér suppleant ar ett &r och val av suppleanter sker vid varje Féreningsstamma.

21§

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem i Féreningen eller i forhallande Hill
bostadsrattshavare vara make/maka eller sadan sambo, pa vilken lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem, ska tillampas.

Ledamot och suppleant kan omvaljas.

22§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

23§

Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer an halften av de narvarande réstar,
eller vid lika réstetal, den mening som ordftranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig, ska de
som réstar fér beslutet dock utgéra mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

Styrelsesuppleanter bér narvara vid styrelsesammantraden.
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24§

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande séatt och
féras | nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast fér ledaméter, suppleanter
och revisorer.

Firmateckning
25§

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsen utsedda tva ordinarie ledaméter i
férening. Styrelsen kan utse en eller flera personer, som inte tillhér styrelsen eller ar
medlem i Féreningen, att ensam respektive var for sig eller i férening foretrédda Fdreningen |
visst drende.

Fdrvaltning
26 §

Styrelsen far férvalta Féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéard, vilken
sjalv inte behdver vara medem | Féreningen, eller genom en fristdende
forvaltarorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

27§

Utan Foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
Foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

Styrelsens aligganden
28§
Det aligger styrelsen,

o att avge redovisning fér foérvaltningen av Féreningens angelagenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse fér Féreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

e att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
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e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikta Féreningens hus samt
inventera évriga tillgadngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

» att minst sex veckor fére den Féreningsstdmma, pa vilkken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det
forflutna rakenskapséret,

e att senast tva veckor fére ordinarie Féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen samt

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning. Foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Revisor

29 §

Foreningen ska ha tva revisorer samt suppleanter fér dessa. En av revisorerna och
suppleanten fér denna ska vara auktoriserad.

Revisorer och suppleanter fér dessa valjs av Féreningsstdmman. Mandattiden ar ett ar,
raknat fran slutet av ordinarie Foreningsstamma till slutet av nasta ordinarie
Féreningsstamma.

Revisor cch suppleant kan ecmvaljas.

Det aligger revisor,

» att verkstélla revision av Féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

» att senast tre veckor fere ordinarie Foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foéreningsstamma
30§

Ordinarie Féreningsstamma halls fére utgangen av maj manad varje ar.

Extra Foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen
aven hallas nar det foér uppgivet dndamal skriftigen begarts av en revisor eller minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.
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Kallelse till stamma

31§

Kallelse till Féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran.

Kallelse till ordinarie och extra Féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fére féreningsstdamman. Om féreningsstdmman ska ta stalining till ett
forslag om andring av stadgarna maste det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos
Foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till Féreningsstdmman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstandiga férslaget istallet skickas till medlemmen.

Motionsritt

32§

Medlem, som onskar fa ett arende behandlat vid Foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
detta till styrelsen i sa god tid (minst sju (7) veckor) att arendet kan tas upp i kallelsen till
Féreningsstdmman. Styrelsens stéllningstagande ska féreldggas Féreningsstdmman.

Dagordning
33§

Pa ordinarie Foreningsstamma ska férekomma féljande arenden:

Stammans Sppnande

Val av ordférande for stamman

Anmélan av ordférandens val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

Faststallande av rostlangd genom upprattad férteckning éver nérvarande medlemmar
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsens ledamater

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av lecaméter | valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut

18. Arenden som medlem anmalt enligt 32 §

19. Stéammans avslutande

—
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Pa extra stdmma ska utdver drenden enligt punkt 1 - 7 férekomma endast de arenden, foér
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

348§

Till dess ordfdrande for st&mman utsetts fors ordet av styrelsens ordfdrande eller vice
ordférande eller vid férfall av dessa av den till aren aldsta av de né&rvarande
styrelseledamdterna.

35§

Stémman kan fatta beslut endast i fraga som upptagits i kallelsen eller som enligt stadgarna
alltid ska férekomma pa respektive stamma.

Protokoll

36 §

Protokoll vid Féreningsstamma ska foras av den som stdmmans ordférande utsett dartill.
| fraga om protokollets innehall galler,

e att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
e att stdmmans beslut ska féras in i protokollet samt

¢ om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet finnas tillgangligt hos
Féreningen fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitréade

37§

Vid Foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot Foéreningen.

Medlems rostratt vid Féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som
antingen ska vara medlem i Féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, féralder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombudet ska forete skriftlig,
undertecknad och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.
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En medlem kan vid Fdreningsstdmma medfora hdgst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem i Féreningen, medlemmens make/maka, sambo, féralder, syskon eller barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitradet har yttranderatt.

Omréstning vid féreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omréstning. Som stdmmans beslut galler den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig.

Vid lika rostetal har stammans ordférande utslagsrést utom vid val da lottning ska féretas.

De fall — bland annat fraga om éandring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 och 23 §§ i1 bostadsrattslagen
(1991:614).

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid Féreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Jév
38 §
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om,
* talan mot sig sjalv,
¢ befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot Féreningen,

e talan eller befrielse som avses | punkierna ovan betraffande annan, om medlemmen |
fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot Féreningens intresse.

Formkrav vid dverlatelse
39§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Rétt att utdva bostadsréatten
40 §

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far hen utéva bostadsratten endast om hen &r
eller antas till mediem i1 Féreningen.

En juridisk person som ar medlem i Foreningen far inte utan samtycke av Foreningens
styrelse genom &verlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far Féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i Féreningen,
férvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem 1 F&reningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da
hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far Foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrAde 1 Féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning.

418

Den scm en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i Féreningen om de villkor
som foéreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och Féreningen skéligen bdr godta hen som
bostadsrattishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i Foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap
ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make/maka far maken/makan
vagras intrade | Foreningen endast da maken/makan inte uppfyller av Féreningen uppstalit
sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken/makan
uppfyller sadant villkor. Detsamma gaéller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
dvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarvy av andel | bostadsratt ager férsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) ska tillampas.

42§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far Féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i Fdreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.
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Bostadsrédttshavarens skyldigheter
43 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ta del av och félja Fdéreningens stadgar och
ordningsfdreskrifter.

4§

Det aligger bostadsrattshavaren att ha gallande hemférsakring med bostadsrattstillagg.

45§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
Foéreningen eller nagon annan medlem i Féreningen.

Om en bostadsléagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten
endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

46 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fér Féreningen eller nagon annan medlem i Féreningen.

47§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar scm | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsémra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsréttshavaren ska aven |
dvrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler
som Foreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar.

Bostadrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som hen svarar fér enligt 50 § femte stycket andra punkten.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska Fareningen

* Qe bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr samt
« om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun déar
lagenheten ar belagen om storningarna.

Andra stycket géller inte om Fdreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

48 §

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat
med chyra far detta inte tas in i [Agenheten.
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49§

Brandfarliga vatskor lksom explosiva @mnen och gods, far inte féras in i ldgenheten eller |
tillnérande utrymmen eller andra lokaler inom Féreningen.

50 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven till lagenheten hdrande balkong eller uteplats.

Till ligenheten réknas

» rummens vaggar, gclv och tak samt fasta inredning liksom vitvaror och kranar i kék,

e vatrums ytskikt och underliggande fuktisolerande skikt liksom golvbrunn(ar), vattenlas
och sanitetsporslin med tillhérande kranar,

e elcentral med sakringar och darifran utgaende ledningar, liksom till elsystemet hérande
utrustning samt svagstromsledningar med uttag foér antenn- och bredband,

» l&genhetens ytter- och innerddrrar,

e glas och bagar i lagenhetens fonster,

 ventiler och luftinslapp (endast rengdring),

s vaggar, golv och tak pa balkong samt tratrall pa uteplats.

Bostadsréatishavaren svarar dven fér alla installationer 1 l1agenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av lagenheten liksom fér malning av
vattenfyllda radiatorer.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme,
elektricitet och vatten om Fdreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (stammar).

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrén synliga delar av ytterfénster
och ytterddrrar liksom for avstangningsventiler (ballofixer) pa inkommande kall- och
varmvattenledningar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom,

1. bostadsréattshavarens egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vérdsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som bestker hen som gast
b) nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som fér bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig
endast om hen brustit i omsorg och tillsyn.

Femte stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Sida13 av 19



51§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar,

¢« ingrepp i1 barande konstruktion,
* andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, vatten eller
e annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér Foreningen.

Bostadsrattshavaren svarar fér att erferderliga tillstand fran myndigheter erhalls liksom att
fér vatrum certifierad entreprendr anlitas. Alla uppgifter och dokument ska tillstallas
styrelsen i god tid f&r att tillstand for atgarden ska kunna utfardas. Bostadsrattshavaren ar
ansvarig for att alla férandringar utférs pa ett fackmannamassigt sétt.

Féreningens riétt att avhjédlpa brist
528§

Om boestadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 50 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far Féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

53 §

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparaticn och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
mediemmen svarar for.

54 §

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, parabolantenner etc.
far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar
for skoétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Tilltrdde till ldgenheten
56 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som Féreningen svarar foér eller har ratt att utféra enligt
52 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 58 § eller nar
bostadsratten ska tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) é&r
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bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till
att bostasrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
bostadsrattshavarens lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrade till Iagenheten nar Foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

56 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan foér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses i
45 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférséljining enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1981:614) av en juridisk person som hade pantratt |
bostadsratien och som inte antagits till medlem i Féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

57§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas, om bostadsratishavaren har skal fér upplatelsen och Féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att Féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Avsidgelse av bostadsratt

58 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten till Féreningen vid det manadsskifte som intraffar

narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna.
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Fdrverkande av bostadsritt

59 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 80 och 61 §§, forverkad och Féreningen saledes beréttigad att
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsréattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att Féreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala éarsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning, nar det galler bostadslégenheter, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsréattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

om lagenheten anvéands i strid med 45 och 46 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenheten bidra till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 47 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lAgenheten enligt 55 § och hen inte kan
visa en giltig ursakt fér detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det hen ska géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér Féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
Ikartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

60 §

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av ringa
betydelse,

Uppsagning pa grund av foérhallande som avses i 59 § 3, 4 eller 6 — 8 far ske om
bostadsrattshavaren underlater att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av foérhallande som avses | 59 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.
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Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 59 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrattats enligt 47 § 2 st. 2p.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i 59 § 6 aven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler
en bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndamnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 56 och 57 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

61§

Ar nyttjanderétten férverkad pé& grund av férhéllande, som avses i 59 § 1 — 4 eller 6 — 8,
men sker rattelse innan Féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far hen
inte darefter skiljas fran l&genhaten pa den grunden. Detta gdller dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 47 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om Féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da Féreningen fick reda
pa forhallandet som avses i 59 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
Foreningen fick reda pa férhallande som avses i 59 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta réttelse.

62§

Ar nyltjanderatien enligt 59 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har Féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran l1agenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att,
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614)
sjunde kapitel 27 ach 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

k) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats Hill
socialndmnden | den kommun dér lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap.
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om hen har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
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forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgaors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte cm bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 58 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att hen skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a) ska betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuladr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b) ska betraffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 ska betraffande en lokal
avfattas enligt formular 2. Formulér 1 - 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
63 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i59 8§ 1,2, 5 -7
eller 9, ar hen skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon crsak som anges i 59 § 3, 4 eller 8 far hen bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger hen att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges 1 59 § 2 och bestdmmelserna i 62 § 3 st. ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak socm anges i 59 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser |
62 §.

Uppséagning
64 §

En uppsagning ska vara skriftlig.

Om Fdéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har Féreningen rétt till
ersattning for skada.

Tvangsforséljning
65§

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
59 §, ska bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) s snart
som mdjligt om inte Féreningen, bostadsrattshavaren och de k@nda borgenérer vars ratt
berdrs av forsaljningen kommer &verens om nagot annat. Fdérsaljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.
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Ovriga bestimmelser

66 §

Vid Foreningens uppldsning ska forfaras enligt © kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614).

Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

67 §

Utdver dessa stadgar géller fér Foéreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.

Att dessa stadgar blivit antagna vid ordinarie Féreningsstammor den 10 maj 2017 och
den 15 maj 2018 intygar undertecknade styrelsemedlemmar:
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