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% SOLLENTUNA KOMMUN Tillagg till
\ Kommunledningskontoret Planbeskrivning

Dnr 2012/0688 KS. 203 642

Andring, genom tillagg, av avstyckningsplan nr A9,
del av, Tureberg

Handlingar

Tillagg till planbeskrivning

Tillagg till genomférandebeskrivning

Tillagg till planbestammelser

Tillagg till planhandlingar, illustration (omrade med berérd
kvartersmark markerat pa en karta)

Sarskilt utlatande

Bakgrund

Under 1990-talet fick ett antal foraldrade detaljplaner i de sédra
kommundelarna nya tillaggsbestammelser. Det planarbete som nu har
paborjats i andra delar av kommunen ar en fortséttning pa det arbetet.
Planforhallandena i berérda detaljplaner &r varierande. Det handlar dels
om omraden som nastan helt saknar bestammelser och &ven om
omraden som kraftigt begransar fastighetsagarens ratt att bygga
normalstora och vélanpassade hus eller gora lampliga avstyckningar.
Dessa omraden riskerar darmed att forlora sin villastadskaraktar.
Dessutom finns planer dar sma brister i planbestammelserna kan fa stora
och ovantade konsekvenser, vilka dven de riskerar att ga ut 6ver den
karaktar som praglar dessa villastadsomraden.

Planarbetet i berérda omraden gar ut pa att anpassa dessa foraldrade och
bristfalliga planer sa att de stimmer 6verens med riktlinjerna i
kommunens 6versiktsplan och forslag till ny dversiktsplan. Att
foreslagna tillaggsbestammelser narmar sig det normala innebar dock
inte att de kommer se kommer se ut precis som riktlinjerna dverallt. Det
handlar snarare bade om att utga fran en stomme och att i viss
utstrackning anpassa den till lokala forhallanden i sérskilda fall. Med
den utgangspunkten kan, i viss utstrackning, det som tidigare varit mer
vanligt tillatas aven fortsattningsvis. Varje enskild tillaggsbestammelse
grundar sig pa en analys och inventering av det specifika fallet.

Avstyckningsplan nr A9, som &r aktuell for dessa samradshandlingar,
godkandes 1927-04-07. Ar 1926 bildades avstyckningsplaneinstitutet
och syftet var da att framtida planlaggning inte forsvaras pa grund av
olampliga fastighetsbildningar i omraden som inte tacktes av en
stadsplan. Planernas tillkomst och utformning kunde ske utan
kommunalt inflytande och bebyggelsereglerande verkan saknades.

Besok Postadress Telefon vaxel  Fax reception Internet
Turebergshuset 191 86 Sollentuna 08-579 210 00 08-35 02 90 www.sollentuna.se
Turebergs torg



2013-11-11

Enligt plan- och bygglagen, som tradde i kraft 1987, galler
avstyckningsplaner som detaljplaner med utgangen genomfarandetid.
Samma géller darmed for A9.

Om avsikten inte &r att andra planens huvudsyfte kan man &ndra den
gamla planen istéllet for att uppréatta en helt ny plan. | sadana fall ska
andringen galla tillsammans med den gamla planen, men bestammelser
kan laggas till, tas bort eller ges annat tillampningsomrade.
Avstyckningsplan nr A9 andras med det som utgangspunkt.

Syfte

Syftet med andringen &r att skapa béttre forutsattningar for att omradet
aven fortsattningsvis ska ha karaktaren av villastad. Samtidigt kan
fastighetségarnas rattigheter definieras och garanteras.

Overgripande stallningstaganden

| forslaget till ny 6versiktsplan (Oversiktsplan 2010, Sollentuna
kommun) beskrivs hur kommunen ska forhalla sig till villastaden nar
kommunen utvecklas (se Bilaga, utdrag ur forslag till dversiktsplan).
Forhallandet mellan bebyggelse och gronstruktur anses sarskilt viktigt
for villastadens karaktar. Vid en allt for stark fortatning av bebyggelsen
kan det forhallandet bli skevt och ga ut 6ver den karaktar som,
tillsammans med att husen uppfors friliggande, definierar villastaden. |
foreslagen oversiktsplan beskrivs dven riktlinjer kring hur villastaden
lampligen bor utformas. Tomter under 800 kvadratmeter bor inte
forekomma utan planldggning, nya byggnader bor anpassas till tomtens
naturliga topografi (sarskilt viktigt nar tomterna blir mindre),
byggnadsarean bor inte dverstiga 1/5 av tomtarean eller maximalt 200
kvadratmeter och huvudbyggnad bor inte innehalla fler an tva
lagenheter. Utdver ovanstaende bér minst en taktackt
biluppstallningsplats rymmas inom byggratten.

Detaljplaneandringen

Underliggande detaljplan nr A9 saknar andra bestdmmelser an de som
framgar av dess plankarta. Det enda som regleras ar séledes en
indelning av marken i allmén plats och kvartersmark. Det har inte
funnits nagra bestammelser tidigare, men eftersom att det nu laggs till
innebér forandringen begrénsningar jamfort med vad som tidigare varit
tillatet. Tillaggsbestammelserna ska galla parallellt med nr A9 och avse
endast kvartersmarken inom det omrade som har markerats pa en
grundkarta (se Tillagg till planhandlingar, Illustration). Detta innebéar
bl.a. att gator och allmanna platser inte paverkas av planandringen, det
handlar enbart om kvartersmarken ska kunna anvandas. Av
illustrationen framgar vilka fastigheter som berors.
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Nya planbestammelser

En ny bestammelse om minsta tomtstorlek, vilken regleras till 800 kvm,
baseras pa de riktlinjer som namns i forslag till ny dversiktsplan.
Bestammelsen baseras dven pa att man vill undvika for hog exploatering
i omradet samt bevara villastadskaraktaren.

Nar det galler byggnadsarean har ocksa riktlinjerna i forslag till
oversiktsplan foljts. Fastighetsagarna far bebygga 1/5 av tomtarean,
dock max 200 kvm. Ett viktigt inslag i villastadens karaktaristiska
utformning ar forhallandet mellan tradgard och byggnadsarea. Man vill
darfor undvika att byggnaden tar 6ver och villastadens karaktar gar
forlorad. Onskas storre bostadsyta &r det tillatet att bygga i tva vaningar.
Planandringen innebar ocksa att uthus far uppta max 50 kvm av den
tillatna byggnadsarean och att 15 kvm ska reserveras for en taktackt
biluppstallningsplats/garage.

Angaende huvudbyggnaders placering har det tillkommit bestammelser.
Minsta avstand fran huvudbyggnad till gata ska vara 6 m. Avstandet
mellan gata och byggnad ger omradet en grén och lummig karaktar,
vilken ar typisk for villastaden, och bor darmed bevaras. Ett avstand pa
4,5 m till grannfastigheten for huvudbyggnader och 2 m for uthus som
inte sammanbyggs i tomtgréans galler.

Byggnadshojden har reglerats till en hogsta byggnadshéjd av 7 m och en
hogsta nockhojd av 9 m. Bestammelsen baseras pa att man vill bevara
den befintliga skalan i omradet och tillatna liknande bebyggelse aven
fortsattningsvis.

Det har tillkommit bestaimmelser avseende bebyggelsens utformning da
omradet ar utsatt for buller fran narliggande E4:an. Samtliga bostadsrum
ska utformas sa att de far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
Dér det inte &r mojligt ska minst halften av bostadsrummen ha hogst 50
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Varje bostad ska dessutom ha
tillgang till en uteplats om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva,
respektive 70 dB(A) maximal ljudniva.

Samtliga bestammelser (se Tillagg till planbestdmmelser) &r tankta att
ge omradet battre forutsattningar att behalla sin villastadskaraktar.
Dessutom kan det skapa trygghet da det blir mer tydligt i vilken riktning
omradet kan komma att utvecklas i framtiden.

3(3)



2013-11-11 4 (3)

Michaela Lundqvist



