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1 Sammanfattning av planférslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planforslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anvindning.

1.1 Befintlig miljé

Planomradet Sagbacken ligger lings Adévigen och bestir av smaskalig
bostadsbebyggelse i form av fristaende bostad och fritidshus. De mesta av den
omkringliggande marken bestar av skog och akermark tillhérande garden Lilla
Granskog i norr.

1.2 Allman plats

Intill Sagbacken ligger Adévigen som ir det huvudsakliga trafikstraket genom
omradet. Varpa Sagbacken férbinds med via den enskilda vigen
Lovskogsvagen.

1.2.1 Huvudmannaskap

Inga forandringar kommer att goras i huvudmannaskapet

1.3 Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 60 manader, dvs 5 ar, fran den dag planen far laga
kraft. Genomforandetiden giller bara for de planbestimmelser som har
andrats eller lagts till i detaljplanen. Oférandrade planbestimmelser har
samma genomforandetid som tidigare.

1.4 Kvartersmark

Kvartersmarken inom Sagbacken bestar av bostader (B). For bostadsfastigheter
(B) andras byggnadshdjdbestimmelsen pa 3,5 meter till en
nockhgjdsbestimmelse pa 6,5 meter.

Stora och Lilla Granskogs kvartersmark bestar ocksa av bostadsfastigheter (B)
deras hojdbestimmelse dndras ocksa till nockhojd pa 6,5 meter. For dessa
fastigheter utokas ocksa storsta byggnadsarea till 150 kvadratmeter. For Stora
Granskog begrinsas ocksa minsta fastighetsstorlek till 1500 kvadratmeter.

Detaljplan for Fritidsomradet (Bjdrknas 2:2 to.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Féljande ir en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa https://upplands-bro.se/dpsagbacken eller bestillas genom att
kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

2.11 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, 2026-01-28
Planbeskrivning, 5601A2, 2026-01-28

Planbeskrivning, A5601, 2023-08-30

Planbeskrivning, 8104, 1984-01-30

Planbeskrivning, 5601, 1955-06
Fastighetsforteckning, 2025-09-25
Andring av planbestimmelser 2023-08-30
Andring av planbestimmelser, 2025-09-09
Samradsredogorelse, 2025-09-09
Granskningsutlatande, 2026-01-27

111 Ovriga kommunala planeringsunderlag

FOP for Landsbygden 2017-06-14

Planprogram for Adéhalvon, godkint av kommunstyrelsen 2012-04-18 §37
2.2 Utredningar

Stora Granskog Bjorknds 2:43 Kulturhistorisk bebyggelse inventering,
Stockholms lansmuseum, 2017

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, 2019-11

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjorknés 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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3 Administrativa fragor

3.1 Planférfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handliggning av detaljplanen pabérjades
enligt reglerna for begransat standardférfarande. Samrad hélls mellan den 5
juni till den 38 juli 2025. DA inte alla inom samradskretsen svarade under
samradet Overgick detaljplanearbetet till standardférfarande infor
granskningen. Av de som svarade pa samridet var alla néjda med
planforslaget. En granskning av planforslaget genomférdes mellan den 17
november till den 8 december.

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Planuppdrag November 2024
Samradsbeslut November 2024
Samradstid 5 juni - 3 juli 2025
Granskning 17 november - 8 december 2025
Antagande 5_ 11 mars 2026

4 Detaljplanens syfte

Syftet med géllande byggnadsplan ar fran borjan att méjliggdéra for omradet
att utvecklas till ett fritidsomrdde med bland annat campingplatser,
kolonilotter och fritidsstugor.

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjérknas 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stallningstaganden som varit till grund for detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

5.11 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allméanna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt grinserna fér dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande den gillande detaljplanen A5601:

e Detaljplan nr A5601 som antogs 2023. 1 detaljplanen omfattas
planomradet av bestimmelser for bostider (B) jordbruksmark (L),
friluftsliv och camping (R) och vatten (V). Planens genomférandetid gar ut
8:e augusti 2028 for bestimmelserna som andrades 2023. For resterande
bestimmelser har genomférandetiden gatt ut.

Bild som visar gallande detaljplan, planomradet markerad med réd cirkel

Gillande detaljplan fortsitter att gilla men med de adndringar som denna
planindring for med sig nar den far laga kraft.

Detaljplan for Fritidsomradet (Bjérknas 2:2 t.o.m. 2:43), hr 5601A2 Planbeskrivning
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5.1.2 Oversiktsplan & Fordjupad dversiktsplan

En oversiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell &versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ar inte
bindande men ska visa hur kommunen tinker ta hansyn till allminna intressen
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljékvalitetsnormer ska féljas.
Planen ska ocksa ge vigledning fér hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och 6vergripande utvecklingsstrategi
savil som grunddragen i den tinkta anvindningen av mark- och
vattenomraden.

I FOP fér Landsbygden 2016 sa ir Sagbacken del av Ado-straket som ir ett
omrade som pekats ut for bebyggelseutveckling. Denna bebyggelseutveckling
ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse for att ha sa liten paverkan pa
landskapet som méjligt. Detta da straket ingar i riksintresset fér rorligt
friluftsliv, Kulturmiljé6 och Naturvard. Det ar darfor viktigt att bevara de
sammanhingande grénomradena och inte fragmentera dem mellan
bebyggelse. Det ar aven ur ett regionalt perspektiv viktigt att virma om
Adéhalvéns funktion som regional grénkil. Planforslaget stimmer dirfor
overens med kommunens o6versiktsplan for omradet da det ar en
vidareutveckling av befintlig bebyggelse.

5.2 Regionala stadllningstaganden

5.2.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lin
ansvarar regionen for att uppritta ett forslag till regionplan eller forslag till
dndring av en regionplan. Planen antas av regionfullmaktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse
for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge vagledning for beslut om
oversiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser. Stockholms
regionplan kallas for Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050.

RUFS 2050s stillningstaganden om landsbygden bestar av tre huvudpunkter.
Forsta standpunkten ar att utveckla goda samband mellan stad och landsbygd.
En god forsérning av kollektivtrafik och vagnitet ar darfor viktiga
férutsittningar for att férena stad och landsbygd. Samt frimja smaskaliga
losningar for energiproduktion. Den andra stora standpunkten ir att undvika
utspridd bebyggelse och i stillet samla bostider, service och arbete i orter eller
landsbygdsnoder. Detta for att ta hansyn till landsbygdens kulturhistoria

Detaljplan for Fritidsomradet (Bjorknas 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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och undvika paverkan pa naturmiljoer. Den sista stindpunkten handlar om att
inte exploatera jordbruksmark foér bebyggelse, da jordbruket har stor
samhallsnyttig betydelse for livsmedels-, energi- och materialproduktion.

6 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas for det andamal
vilket omradet ir mest limpat fér med hinsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Féretride ska ges saidan anvindning som medfér en fran
allmin synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ér
forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende limplig anvandning av
mark och vatten.

6.1 Plandata

6.1.1 Lage och areal

Bild &ver planomradet (till héger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet
markerat i rott.

Detaljplan for Fritidsomradet (Bjorknas 2:2 to.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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Planomradet i sin helhet ar cirka 180 hektar stort och ligger i Bro pa
Adéhalvén. Den del av planomradet som planindringarna berér och som detta
dokument kommer att fokusera pa ir det roda omradet markerat i mitten av
planomradet som benidmns som Sagbacken

6.1.2 Markagoforhallanden

Planomradet med undantag for fastigheten Stora Granskog bestar av
fastigheter som ar i privat 4go.

7 Varfor andring av detaljplan valts

Denna 4ndring i existerande detaljplan avser att dndra héjdbestammelsen i
existerande detaljplan fran hégsta byggnadshgjd till hogsta nockhojd. Detta for
att utéka byggritten och férenkla etablering av suterring utbyggnader. Detta
for att pa sikt frimja permanentbostider.

Kommunen anser att fér en mindre dndring som denna ér det inte nédvindigt
att skapa en helt ny detaljplan. Detta da syftet med denna dndring stimmer
overens med syftet i originalplanen. Kommunen har ocksa avvigt intressen
enligt kap 2 PBL och anser inte att andringen av detaljplanen kommer ha
nagon storre paverkan pa de olika intressena i omradet. Dock skulle denna
andring kunna féra med sig en férindring i omradets gestaltning pa sikt.

Genomforande tiden for de andrade planbestimmelserna ar 5 ar.

8 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsittningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férindringarna) som méjliggors
av planen och anledningarna till férslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

8.1 Bebyggelse
811 Nulage

Sagbacken har sedan 1950-talet byggts ut som ett smaskaligt fritidshusomrade
med sammanlagt 41 fastigheter. Omradet ar beliget pa en hojd 6ster om
Adévagen. Delar av fastigheterna kan skymtas fran vigen i norr, men storre
delen ligger avskilt frin Adévigen med en tradrida. Omradet foljer topografin
och vageninord-sydlig riktning. De flesta huvudbyggnaderna ar mellan 30 och

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjérknas 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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50 kvm och pa varje fastighet finns mindre uthus. Husen &r i en vaning och
nistan uteslutande trahus.

2023 utfordes en planindring i den existerande detaljplanen som syftade till
att utoka den tillatna byggarean fran 60kvm till 100kvm. Detta for att pa sikt
framja permanentboende.

I norra delen av planomradet ligger ocksa Stora och Lilla Granskog. Stora
Granskog ir en fastighet pd 6146 kvadratmeter och ligger pa en upphdjd
akerholme. Fastigheten bestar av ett bostadshus och nigra mindre uthus.
Bostadshuset ar ett 1,5 vaningshus fran 1800-talet och utgdér darfor ett
kulturminne. Idag ligger fastigheten 6de och byggnaderna ér i stort behov av
renoveringar.

8.1.2 Planférslag

Andringen av detaljplanen innebir att byggnadshéjd bestimmelsen kommer
att bytas ut till en nockhéjd pa 6,5 meter.

I Stora Granskog dndras minsta fastighetsstorleken till 1500 kvadratmeter fran
det tidigare 500 kvadratmeter. Samt en o0kning i storsta byggnadsarea till

150 kvadratmeter fran det tidigare 100 kvadratmeter. Detta for att bejaka
kulturmiljén och landskapsbilden i omradet.

For Lilla Granskog utdkas storsta byggnadsarea till 150 kvadratmeter.

8121 Konsekvenser

Denna forandring kommer féra med sig att det blir tydligare vilken hojd
byggnaderna som fir upprittas i omradet far och undvika fér hég byggnation.
Vaningsbestimmelsen pa hogst en vaning utéver suterrdng kvarstar. Planen
forutsatter att det inte ska bli nagon storre forindring i den tillatna héjden pa
byggnaderna i omradet. Men som dnda medfor starkare hojdbestimmelser.

Andringen medfér ingen paverkan pa djur/vaxtliv eller grénomraden och natur i
omradet di det ir hdéjden som indras gentemot tidigare bestimmelser. Den
tidigare dndringen dir byggnadsarean utokades mdjliggjorde att fler kunde bo
permanent i omradet. Denna indring av detaljplanen underlittar att godkinna
bygglov for suterringhus. Detta gor att det inte férvantas bli en mérkbar paverkan
pa naturmiljén eller den grona kilens vardekdrna pa grund av planindringen. For
Stora Granskog sa begrinsas minsta fastighetsstorlek. Detta for att minska antalet
nya fastigheter som skulle kunna tillkomma vid en styckning. Pa sa satt bevaras
landskapsbilden och kulturmiljon i omradet. For att bebyggelsen ska vara forenlig

med de storre fastigheterna sa utokas byggnadsarean for Stora Granskog.

Planandringen ger ingen storre risk for brand inom planomradet. Den
nirmaste brandposten i omradet ligger ca 1,5km bort. Enligt Brandkaren
Attundas riktlinjer krivs en minsta kapacitet pa 1200l/minut fran

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjérknas 2:2 t.o.m. 2.43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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brandposter vid avstand upp till 2000 meter f6r att mojliggéra
brandvattentillférsel med tankbilar. Den nirmaste brandposten ir kopplad
till vattenledning med tillracklig kapacitet for att uppfylla Brandkaren
Attundas definition av en "superbrandpost” (minst 12001/minut). Detta
mojliggor att brandvattentillforsel till omradet kan ske med hjilp av
tankbilar. Gott om vatten finns i 4ven form av naturlig vattentikt i samband
med planomradet. Detta kan dock frysa under vinterhalvaret.

9 Stads- och/eller landsskapsbild
9.1 Nulage

Omradet bestar idag av ett landskap blandat av skog och jordbruk. Landskapet
vister om Adévigen bestir mestadels av skog. Den 6stra sidan bestér av blandat
jordbruk och skog med en del hojder och akerholmar som Sigbacken och Stora
Granskog dir den mesta av bebyggelsen ar beldgen. Det mer 6ppna landskapet
hér ger ocksa upphov till siktlinjer mot vattnet Kvistabergsviken.

9.2 Kulturmiljo
9.2.1 Nulage

I planomradet ligger Stora Granskog dir en gardsbostad frin 1800-talet ar
beligen. Bostadsbyggnaden har ett socialhistoriskt virde som visar pa tidens
bostadsférhallanden. Rent kulturhistoriskt har byggnadens ytskikt, fasad och
detaljer bevarandevirde. Byggnadens upphojda position i landskapet har ett
miljéskapandevérde i landskapsbilden. Dock ir byggnaden fér nirvarandet i
stort behov av renovering da byggnaden legat i férfall under en lingre tid.

9.2.2 Planforslag

For att behalla de kulturhistoriska vardena och landskapsbilden sa begrinsar
planen minsta fastighetsstorlek till 1500 kvadratmeter f6r Stora Granskog.

10 Sociala aspekter

10.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
géller parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillimpas och féljas
féor  att  barnens  rattigheter och  bista  tillgodoses  inom
samhaéllsbyggnadsprocessen.

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjdrknas 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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10.1.1Planférslag

Planen kommer att utdka byggraitten i omradet detta for att fraimja etablering
av permanentboende i omradet.

10.1.2Konsekvenser

Det finns positiva aspekter fér barnen som denna plan medfér, som rymliga
bostader samt nirhet till natur och rekreationsomraden. Detta skulle kunna
féra med sig att fler barnfamiljer viljer att bositta sig permanent i omradet.
Dock si kvarstair problem med distans till samhallsservice som skolor,
fritidsaktiviteter och annat niringsliv. Da barns mobilitet r begransad och pa
lingre distanser kan bli beroende av bil och férildrarna. Darfér bér framtida
planer se 6ver omradets majligheter for cykel och kollektivtrafik.

11 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

11.1 Riksintressen

Foljande riksintressen finns i planomradet och/eller i dess nirhet: totalférsvar
och rorligt friluftsliv Dessa beskrivs i efterkommande underrubriker.

11.1.1 Riksintresse for totalforsvar

Gillande totalférsvaret omfattas planomradet av MSA-omradet (Minimum
Safe Altitude) runt flygflottiljen F16 pa Arna flygplats utanfér Uppsala. Detta
siakerstiller en minimihéjd 46 km runt flygplatsen déar det ar sakert att utféra
en visuell in och utflygning. Detta innebér att inga hoga byggnader far
etableras inom omradet utan att remitteras av Forsvarsmakten.

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TMO0101 Vaderradar
Hatuna, Upplands Bro kommun. Dessa vaderradarsystem ingar i ett svenskt
gemensamt viderradarnit, SWERAD. Natverket SWERAD ger SMHI och
Forsvarsmakten tillgang till viderradarinformation som ar vital for att utféra
sitt samhallsansvar avseende vidertjianst. Riksintresset viderradar riskerar
framfor allt att skadas av vindkraftsetableringar for nira
viaderradaranldggningarna

11.1.2 Riksintresse for rorligt friluftsliv

Detaljplan fér Fritidsomradet (Bjorknas 2:2 t.o.m. 2:43), nr 5601A2 Planbeskrivning
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Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv da det ar del av
Mailaren med o6ar och strandomraden. Detta innebidr att turismen och
friluftslivets intressen ska bejakas enligt miljobalken kap 4. De kriterier som
riksintresset riktar sig mot ar féljande

» Sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser och for natur- eller
kulturstudier.

 Sérskilt stora forutsdttningar for vandring eller langfarder pa skridskor
och ddrmed sammanhéangande positiva upplevelser i obyggda omraden.

* Sirskilt goda forutsittningar for strovande, cykelturer eller skidakning
och dirmed sammanhingande positiva upplevelser i bebyggda
omraden.

 Siarskilt goda forutsittningar for bad, batsport, kanotpaddling eller
skridskofdrder och dirmed sammanhingande positiva naturupplevelser.

 Sarskilt goda mdjligheter till fritidsfiske, jakt, bar- eller svampplockning
och dirmed sammanhingande positiva naturupplevelser.

Dock kan det inte ses som ett hinder fér utveckling av befintliga titorter och
lokalt néringsliv. Men atgarder som tar ansprak pa mark och vatten maste ses
som lamplig enligt Miljébalken kap 2—6§ och gora sa litet intrang pa miljé och
halsa som majligt.

11.1.3 Detaljplanens paverkan pa riksintressen

11131 Riksintresse for totalforsvar

Riksintresset for totalforsvar férvantas inte att paverkas utav denna andring i
detaljplanen da hdjden pa byggnaderna inte kommer vara hog nog for att
kunna paverka vare sig viderradar eller visuell in- och utflygning.

11.1.3.2 Riksintresse for rorligt friluftsliv

Andringen i planen férvintas inte ha paverkan pa riksintresset for rorligt
friluftsliv da inga nya omraden tas i ansprak. Da dndringen endast paverkar
existerande fastigheter i ett avgrinsat omrade.

11.2 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd da det ar upphivt i omradet.
Eftersom planforslaget ar en andring aterinférs inte strandskydd nar
planindringen far laga kraft.
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12 Miljokonsekvenser
12.1 Undersdkning enligt 6 kap. 68 miljobalken (1998:808)

Nir kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 8 §) ta stillning till om detaljplanens genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersékning att genomférandet av
detaljplanen for Sigbacken inte medfér risk for betydande miljépaverkan.
Varken miljén, hilsan eller hushillningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas s att en MKB behéver upprattas. Samrad med Léinsstyrelsen
om kommunens undersékning av betydande miljopaverkan gjordes i
samband med plansamradet. Efter det har kommunen tagit beslut i fragan.

13 Genomfdrandefragor

13.1 Ekonomiska fragor

I foljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa
genomfdrandet av detaljplanen och dess fortsatta férvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

13.1.1 Planavgift

Kommunen star for finansiering av planandringen. Planavgift tas ut i samband
med bygglov.
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14 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan f6ljer en lista pa de
bestimmelser som anvands i detaljplanen och motiven till dessa.

14.1 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Motiv: Byggnadshdjden ersdtts med nockhdjd for
hy att fortydliga hojdbestimmelsen och forenkla
etablering av suterringhus. 4 kap § 16, punkt 1
PBL
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14.2 Medverkande tjanstepersoner

Till grund fér detaljplanen ligger planhandlingar som har tagits fram av Viggo
Hansen. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens

tekniska avdelning samt miljo- och stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit
till arbetet.

Upprittad 2026-01-28

Plan- och markenheten

Jessica Hanna

Plan- och markchef

Viggo Hansen

Planarkitekt
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