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Féreningens firma och findamal

1§
Fareningens firma dr Bostadsrittsfreningen
Silversmeden.

2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsriitt dr den ritt i {6reningen som en medlem har
pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestiimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholms Stad,

48§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 0101-1231.

Medlemskap

6§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen som
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen, En
kommun eller en landstingskommun som har f6rvirvat
bostadsritt till en bostadsiigenhet far inte végras
intride i freningen. Annan juridisk person 4n
kommun eller landstingskommun fir vigras intride i
fdreningen dven om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen
angivna férutsditningarna for medlemskap &r
uppfyllda.
Hantering av personuppgiftier ska ske i enlighet med
GDPR.

78
Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur fSreningen,
sd linge hen innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur foreningen skall gbras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrifi.

8§
For bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsrétt skall erldggas drsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den l6pande
verksamheten, samt f6r de 1 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna frdelas efter
bostadsritternas andelstal och erldggs pé tider som
styrelsen bestdmimer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme
och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
yta.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift far maximatt uppga till 3,5%
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring.

Pantsétiningsavgift fir maximalt uppga till
1,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmiin forsdkring.

Avsiittningar och anviindaing av arsvinst

9§
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras Arligen, senast frin och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp



motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Det iverskott som kan uppstd pd féreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§
Styrelsen bestar av minst tre och htgst sju ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma for
tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits.

Niir det for statligt bostadsstid krdvs att
kommun utdver insyn i bostadsrittsforeningens
verksamhet, kan detta fullféljas genom att minst en av
styrelseledaméterna och suppleant f6r denne utses av
kommunen. [stillet f&r styrelseledamot och suppleant
kan kommunen utse rapportor. Rapportdren skall ta del
av styrelsens forvalining och fger riit att niirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och
besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstdimmor dger rapportdren riitt att viicka
forslag och fi sin mening antecknad i protokoll. Av
kommun utsedd ledamot och suppleant behéver inte
vara medlem i féreningen. Kommunal insyn skall
uttivas till dess att fem ar forflutit riiknat fran den
tidpunkt dé det till féreningen forsta gingen
utbetalades statligt stéd.

Med undantag frin frsta stycket géller att
under tiden fran och med den ordinarie
féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutlinansteringegn av foreningens hus genom{orts
viljs samtiiga [edamdter med undantag av den ledamot
som kommunen utser, av féreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet
nérvarandes antal Sverstiger hiilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
f6r beslutsférhet minsta antalet ledamater &r
nérvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dértill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i
styrelsen.

14 §
Utan f6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna
och beléana sidan egendom eller tomtriitt,

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att aviimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse
om verksamheten under dret
(forvaltningsberiittelse) samt redogdrelse for
foreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillning vid
rikenskapsérets utgdng (balansrédkning),



att uppritta budget och faststélla drsavgifter for
det kommande riikenskapsaret,

att minst en ghng drligen, innan &rsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillghngar och i
frvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse.

att senast sex veckor fore den foreningsstimma,
pd vilken &rsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framl#ggas, till revisorerna
limna drsredovisningen tor det forflutna
rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie
foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor och suppleant viiljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma héllits.

Nir det 1or statligt bostadsstdd krivs att
féreningen &ven har minst en revisor och en suppleant
utsedda av kommun, skall dessa arligen utses till dess
att fem ar forflutit rdknat fran den tidpunkt di det till
foreningen forsta gingen utbetalades statligt stéd.
[stéllet for revisor och suppleant kan kommunen utse
kommunalt organ att granska féreningens ekonomi och
rdkenskaper.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av toreningens rikenskaper

och torvaltning samt
ait senast tre veckor innan foreningsstimma

framléigga revisionsberittelse till styrelsen.

Foreningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret vid
tidpunkt som framgéar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till
det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till f6reningsstdmma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pé limpliga platser inom foreningens
fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden, som skall forekomma pd stimman, Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fisre
foreningsstimman.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte
ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller p& annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman
Ett beslut om icke-medlemmar kan nérvara dr giltigt
endast om det beslutas av samtliga ristberittigade som
dr nirvarande vid fSreningsstimman,

18§
Medlem som dnskar f4 ett drende behandlat vid
stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen
titl stimman.



19 §
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma
filjande drenden:
a) Upprittande av forteckning 8ver nirvarande
medlemmar.
b) Val av ordfsrande vid stimman.
c) Valav justeringsmén.
d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
e} Foredragning av styrelsens drsredovisning.
f) Foéredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststiillande av resultat- och balansriikningen.,
h) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) FrAga om anvindande av uppkommen vinst
elter tickande av forlust.
i) Friga om arvoden.
k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
I} Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
P# extra stimma skall forekomma endast de
drenden, f6r vilka stéinuman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 §
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna,

21§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberdittigad &r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsriittshavare far utdva sin rosteitt genom
befullméiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, iikta make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer dn
en annan rostberéttigad.

Omrstning vid foreningsstimma sker dppet
om inte nérvarande réstberiittigad pakallar sluten
omrésining.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning,
medan i andra fragor den mening giiller som bitrids av
ordftranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa
stadgar - dir sirskild rostevikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 23 §§ i bostadslagen.

Upplitelse och dvergéng av bostadsriitt

22§
Bostadsritt upplétes skriftligen och fir endast upplatas
ar medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelscavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §
Har bostadsrétt dvergdtt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen,

En juridisk person som ir medlem i fSreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo eller
avliden bostadsriittshavare utdva bostadsriitten. Efter
tre ar frdn dodsfallet, far fireningen dock anmana
dédsboet att inom sex méanader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intréide i foreningen, férvirvat bostadsritten
och skt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten séljas pd
offentlig auktion {6r dédsboets rdkning,



24 §
Den som en bostadsréit har dvergdtt till fir inte vigras
infride i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bér
godta henom som bostadsritishavare,

En juridisk person har har forvérvat en
bostadsriitt till en bostadsligenhet far viigras intriide i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsdttningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergatt till
bostadsratishavarens make far maken véigras intride i
féreningen endast di maken inte uppfyller av
féreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken
uppfvller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadsldgenhet Svergétt till ndgon
annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsréttshavaren,

[friga om férvirv av andel 1 bostadsriitt diger
forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana
sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor ska tillampas.

25§
Om bostadstétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréide
i foreningen, forvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. laktfas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsrétten siljas pé offentlig
auktion for forvérvarens rikning.

26§
Ett avtal om Overlételse av bostadsrétt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och

koparen. I avtalet skall den Jgenhet som Overlatelsen
avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall giilla vid byte eller géva.
Bestyrkt avskrift av dverldtelscavialet skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar frAn upplételsen. Avsigelse skall
goras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intrdffar niirmast
efter tre ménader frin avsiigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad till det
inre halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller diven marken, om sidan ingdr i
upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar,
golv och tak, inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i ligenheten, glas och bagar i ldgenhetens
ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterfonster, viterddrrar och
inte heller for annat underhdll &n mélning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar frin
stamledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten, rokgdngar och ventilation som féreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsréittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hens hushall eller som géstar henom eller ndgon annan



som hen inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete
for hens rikning. Ifriga om brandskada som
bostadstitishavaren sjilv inte vallat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrdttshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Tredje stycket forsta meningen giiller {
tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 §
Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig
fordndring i ligenheten utan tillstand frin styrelsen.

30 §
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér hen anvénder
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall
riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver

att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 §

tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr
eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med ohyra
far inte fras in i ldgenheten.

31§
Foretriidare for bostadsriitisforeningen har réitt att £f§
komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen ansvarar for,

328

En bostadsrittshavare thr upplita hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har
tillfille att anviinda sin bostadsligenhet, far upplata
[igenhet i andra hand, om hyresndmnden lAmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for

upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning
att viigra samtycke.

Tillstind kan begrinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

338
Bostadsriittshavaren far inte anviéinda ligenheten for
négot annat &ndamal én det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem |
féreningen.

348
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en lligenhet som innehas med

bostadsréitt och som tilltrétts dr forverkad och

foreningen saledes beréitiigad att sdga upp
bostadstéttshavaren till avflyttning:

1 om bostadsriittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tvl veckor
fran det att foreningen efter frfallodagen
anmanat henom att tullgdra sin
betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drbjer med att betala
Arsavgift utdver tva dagar efter forfallodagen,

2 om bostadstittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand uppléater ligenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34
§§,
4 om bostadsrittshavaren eller den som

ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ligenhelen eller om bostadsrittshavaren genom



att inte utan oskiligt dréjsmal underritta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten

bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5 om ligenheten pd annat sétt vanvdrdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidos#tter ndgot av
vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsriittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte |dmnar tilitride till
ligenheten enligt 31 § och hen inte kan visa
giltig ursiikt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgdr
annan henom dvilande skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt
for téreningen att skyldigheten
fullgéres,

8 om ldgenheten helt eller till visentlig
del anvinds for ndringsverksamhet eller
diirmed likartad verksambhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte ovisentlig
del ingar broitsligt (6rfarande, eller fér
tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersiitning,

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses
i forsta stycket, 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsédgelse vidta
rittelse utan drijjsmal.

[frAga om en bostadsligenhet far uppsigning
pa grund av forhdllande som avses i f6rsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse
utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och
fir ansékan beviljad.

Om f6reningen siger upp bostadsritishavaren
till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Vid f8reningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrittslagen. Behdllna tillgAngar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
ligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsréttslagen och andra
tillimpliga lagar.



