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Valkommen till arsredovisningen for Brf Silversmeden

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769605-8739

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Silversmeden Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Spanga.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-28. Stadgar registrerades 2020-06-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Maria 21 2002 Stockholm
Maria 22 2002 Stockholm
Maria 23 2002 Stockholm
Maria 24 2002 Stockholm
Maria 25 2002 Stockholm
Maria 26 2002 Stockholm
Maria 27 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Dina Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2002
Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 498 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1498 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Hans Hansson Ordférande
Anna Ulestig Suppleant
Jonas Ahlinder Styrelseledamot

Veronika Cechal Styrelseledamot

Valberedning

Lubomir Cechal

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen
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Revisorer

Jeanette Flander Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Vatten och avfall Stockholm Vatten och Avfall
Skadedjursbekdampning Rentokil

Medlem i samfallighet
Foreningen dar medlem i Bromsten Maria samféllighet.

Samfalligheten forvaltar gatubelysning och vagunderhall.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Medlemsavgiften hojdes 1 jan 2024 fran 4850 kr till 5200 kr per manad och hushall

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 873 780 814 800 814 800 814 860
Resultat efter fin. poster -52 151 -402 526 180 860 25706
Soliditet (%) 55 54 54 54
Yttre fond 144 768 421 866 368 814 315762
Taxeringsvarde 43 492 000 35591 000 35591 000 35591 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 583 544 544 544
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 90,5 99,8 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9516 9850 9 850 9850
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 9516 9850 9 850 9850
Sparande per kvm totalyta, kr 73 125 227 123

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 43 34 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 52 43 34 34
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,82 1,55 1,39 2,01
Rantekanslighet (%) 16,32 18,11 18,11 18,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

[ K ‘ rJ--iXFakg-S1X--smY6JI Sida 4 av 14




Brf Silversmeden
769605-8739

Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet. Foreningen planerar att gora en 6versyn av befintliga lan

och ev att amortera delar av lanen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 17 150 000 - - 17 150 000
Fond, yttre underhall 421 866 - -277 098 144768
Balanserat resultat 316 980 -402 526 277 098 191552
Arets resultat -402 526 402 526 -52 151 -52 151
Eget kapital 17 486 320 0 -52151 17 434169
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 191 552
Arets resultat -52 151
Totalt 139 401
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 53502
Balanseras i ny rékning 85 899
139 401

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 873780 814 800
Ovriga rérelseintékter 0 85 795
Summa rorelseintakter 873780 900 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -303 419 -847 249
Ovriga externa kostnader 9 -72 888 -86 166
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -161 060 -159 156
Summa rorelsekostnader -537 367 -1092571
RORELSERESULTAT 336 413 -191 976
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 23239 19572
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -411 803 -230122
Summa finansiella poster -388 564 -210 550
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -52 151 -402 526
ARETS RESULTAT -52 151 -402 526
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 30064 916 30193370

Pagaende projekt 0 15 850

Summa materiella anlaggningstillgangar 30 064 916 30209 220

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 064 916 30209 220

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 3081 335

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 99 744 59017

Summa kortfristiga fordringar 102 825 59 352

Kassa och bank

Kassa och bank 1800 788 2247 756

Summa kassa och bank 1800 788 2247 756

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1903 613 2307 108

SUMMA TILLGANGAR 31 968 529 32516 328
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 150 000 17 150 000
Fond for yttre underhall 144 768 421 866
Summa bundet eget kapital 17 294 768 17 571 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 191 552 316 980
Arets resultat -52 151 -402 526
Summa fritt eget kapital 139401 -85 546
SUMMA EGET KAPITAL 17 434 169 17 486 320
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3994 000 3994 000
Summa langfristiga skulder 3994 000 3994 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 261 000 10 761 000
Leverantorsskulder 54 703 4014
Skatteskulder 71681 127 127
Ovriga kortfristiga skulder 0 1158
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 152 976 142 709
Summa kortfristiga skulder 10 540 360 11 036 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31968 529 32516 328
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 336 413 -191 976
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 161 060 159 156
497 473 -32 820

Erhallen rénta 23239 19572
Erlagd ranta -410 793 -182928
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 109 919 -196 176
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 473 220 603
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3342 -10 383
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 788 14044
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -16 756 -15 850
Kassafléde fran investeringsverksamheten -16 756 -15 850
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -500 000
ARETS KASSAFLODE -446 968 -1 806
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2247 756 2249 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1800 788 2247 756
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Silversmeden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 09-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 873 600 814 800
Ovriga intakter 180 0
Summa 873780 814 800

[ K% ‘ rJ--iXFakg-S1X--smY6JI Sida 10 av 14




Brf Silversmeden
769605-8739

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2023

Ores- och kronutjamning -0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 85 795
Summa 85795
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Besiktning och service 0
Tradgardsarbete 1025
Summa 1025
NOT 5, REPARATIONER 2023
Reparationer 0
VA 0
Ventilation 0
Forsakringsarende/vattenskada 194 960
Summa 194 960
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023
Vdarme 100 000
Tak 330150
Summa 430 150
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
Vatten 63 734
Sophamtning 30570
Summa 94 304
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsforsakringar 59 401
Ovrigt 0
Samfillighet 2 400
Fastighetsskatt 65 009
Summa 126 810
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovriga férvaltningskostnader 22312 21984
Forbrukningsmaterial 0 2748
Juridiska kostnader 0 12 250
Ekonomisk forvaltning 50576 49 184
Summa 72 888 86 166
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 409 330 229365
Ovriga rantekostnader 2473 757
Summa 411 803 230122
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 32 030000 32 030 000
Arets inkop 32 606 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 32 062 606 32 030 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 836 630 -1677 474
Arets avskrivning -161 060 -159 156
Utgaende ackumulerad avskrivning -1997 690 -1 836 630
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 064 916 30193370
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 346 000 14 346 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 073 000 20 859 000
Taxeringsvarde mark 17 419 000 14 732 000
Summa 43 492 000 35591 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3081 335
Summa 3081 335
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 006 2044
Forsakringspremier 45 239 43 085
Forvaltning 14 499 13 888
Summa 99 744 59 017
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,21% 3587 000 3587 000
Swedbank 2025-02-28 321% 3087 000 3587 000
Swedbank 2026-12-22 1,35% 3994 000 3994 000
Swedbank 2025-01-28 3,56 % 3587 000 3587000
Summa 14 255 000 14 755 000
Varav kortfristig del 10261 000 10761 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 255 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8591 6 639
Utgiftsrantor 58 530 57 520
Vatten 13 055 10 650
Forutbetalda avgifter/hyror 72 800 67 900
Summa 152 976 142 709
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 980 000 14 980 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Montering av snérasskydd samt skadedjursskydd mars och april 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Spanga
Hans Hansson Jonas Ahlinder
Styrelse Styrelse

Veronika Cechal
Styrelse

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jeanette Flander
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Silversmeden

Organisationsnummer 769605-8739

Undertecknad har i samarbete med Nabo granskat arsredovisningen och bokforingen, samt
styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen, samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid dessas uppréttande. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskaperna och andra handlingar. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciper
och styrelsens tillimpning av dessa, samt att bedoma visentliga beslut, uppskattningar och
forhallanden som styrelsen beaktat, liksom att man tagit vederborlig hdnsyn till
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen och stadgarna.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker sdledes att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, dvs kalenderaret 2024

Ekero 2025-04-01

Underskrift revisorns namn
Jeanette Flander
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