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769603-0761

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Stora Steenhuset, 769603-0761, avger féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen férvérvade den 1 mars 1999 fastigheten Palamedes 1 i Stockholms kommun med
aganderétt till marken. Féreningen som &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Under aret har tva 6verlatelser skett.

Styrelsen

Styrelseledaméter; Jan Bergman, Per Holting, John Sandnes

Styrelsesuppleanter; Sofia Tchotoulidi, Barbro Lund

Styrelsens har haft fem protokollférda styrelseméten under 2025.

Arvoden
Inget arvode har utbetalats till styrelsen

Foérvaltning
Ekonomisk férvaltare har varit Skargardskontoret Ljusteré AB

Revisorer
Revisor i bostadsrattsféreningen &r auktoriserade revisorn Johan Isbrand.

Underhall
Féreningen har en faststalld underhallsplan som uppdateras I5pande.

Under aret har endast I6pande underhall skett som t ex reparationer av hissarna samt att
investeringar har gjorts i fler elkablar pa taken mot is och sné samt nya postboxar i trapphusen.

Féreningsfragor
Avgifterna har varit oféréndrade under 2025.

Féreningen har under aret amorterat enligt avtal med SBAB.

Penneo dokumentnyckel: NDB1H-UEAL8-POCPT-AITSB-5YBMF-WYZXY



Brf Stora Steenhuset 2012
769603-0761

Réttvisande dversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1969 483 1927 087 1917128 1866 916
Resultat efter finansiella poster -111 684 -108 711 139 650 336 779
Soliditet % 82,5 82 82 82
Arsavgift per m? upplaten med 561 557 557
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 66 67 67
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? 4004 4098 4186
Skuldsattning per m? upplaten med 4 304 4 406 4 501
bostadsratt
Sparande per m? 8 7 106
Energikostnad per m? 208 202 185
Réntekanslighet % 8 8 8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m*
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per m*
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebédrande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Féreningens forlust 2025 beror pé dvergangen till K3 som medfért kade kostnader for avskrivningar.
Detta paverkar inte foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Foréndringar i eget kapital
Fond fér yttre ~ Balanserat
Medlemsinsatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 52 970 000 482 032 -450 576 -108 711
Balanseras i ny rakning -108 711 108 711
Avséttning till fond fér yttre underhall 141 000 -141 000
Arets resultat -111 684
Belopp vid arets utgang 52970 000 623 032 -700 287 -111 684
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdémmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -700 287
Arets resultat -111 684
Medel att disponera -811 971
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avséttning till fond fér yttre underhall 142 184
Balanseras i ny rakning -954 155
Summa -811 971
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rérelsens intédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1969 483 1927 087
Ovriga rérelseintakter 3 720 60
Summa rérelsens intdkter, lagerférandringar m.m. 1970 203 1927 147
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 230 461 -1310 943
Forvaltningskostnader 5 -89 751 -87 346
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -409 371 -127 291
Summa rérelsens kostnader -1 729 583 -1 525 580
Rorelseresultat 240 620 401 567
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 862 12773
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 166 -523 051
Summa resultat fran finansiella poster -352 304 -510 278
Resultat efter finansiella poster -111 684 -108 711
Resultat fére skatt -111 684 -108 711
Arets resultat -111 684 -108 711
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 61884283 62287728
Inventarier, verktyg och installationer 7 53 336 0
Summa materiella anldggningstillgangar 61937 619 62 287 728
Summa anldggningstillgangar 61937619 62287728
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 376 836 216 450
Summa kortfristiga fordringar 376 836 216 450
Kassa och bank
Kassa och bank 1649 299 1768473
Summa kassa och bank 1649 299 1768473
Summa omsittningstillgangar 2026135 1984 923
SUMMA TILLGANGAR 63 963 754 64 272 651
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 970 000 52 970 000
Fond for yttre underhall 623 032 482 032
Summa bundet eget kapital 53693032 53452032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -700 287 -450 576
Arets resultat -111 684 -108 711
Summa fritt eget kapital -811 971 -559 287
Summa eget kapital 52 781 061 52892 745
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 10092928 10332166
Leverantérsskulder 88 706 120 806
Aktuella skatteskulder 262 872 249 340
Ovriga skulder 107 856 102 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 630 331 575 583
Summa kortfristiga skulder 11182693 11379 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 963754 64 272 651
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvérde I6pande verksamheten

Rérelseresultat 240620 401 567
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet 408 602 127 291
Erhallen ranta 2014 5105
Erhallen utdelning 7 848 7 668
Erlagd rénta -362 166 -523 051
Betald inkomstskatt 13 532 738
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 310 450 19 318
férdndringar av rérelsekapital

Féréandring rérelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -160 386 95238
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 0 18 576
Okning/minskning av rérelsefordringar -160 386 113 814
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder -32 099 33910
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 61 361 13673
Okning/minskning av rérelseskulder 29 262 47 583
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 179 326 180 715
Investeringsverksamheten

Forvary av évriga materiella anldggningstillgangar -59 262

Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 262
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -239 238 -221 543
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -239 238 -221 543
Arets kassafléde 119174 -40 828
Likvida medel vid arets bérjan 1768 473 1809 301
Likvida medel vid arets slut 1 649 299 1768473
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar forsta gangen K3 tillampas
Detta ar det forsta rakenskapsaret som féreningen tillampar K3.

Overgangen innebér att byggnaden delas upp i komponenter som skrivs av éver olika l&ng tid.
Tidigare skrevs hela byggnaden av med en gemensam avskrivningstid.

| samband med detta har &ven en omklassificering gjorts av en del av byggnadsvérdet till mark for att

fa en mer rattvisande bild.

Foéreningen har valt att inte rékna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35,
detta kan innebéara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och féregéende rakenskapsar.

Byggnaden har delats upp i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker

linjart 6ver respektive komponents berdknade nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Stomme & grund 120
Stamledning varme 80
Stamledning VA 50
Fasad 40
Fénster 40
Yttertak 60
El 50
Ventilation 100
Hiss 30
Styr & 6vervakning 25
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattningens férdelning
Nettoomséttning
2025-01-01 - 2024-01-07 -
Verksamhet 2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter 1314 505 1305 825
Hyresintékter lokaler 537 963 527 386
Intékter vatten 117 015 93 876
Summa 1 969 483 1927 087

Kommentar till not

| féreningens arsavgifter ingar varme, el (ej hushallsel), vatten, kabel-TV (basutbud) och

Internetanslutning.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rérelseintakter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Ovrigt 720 60
Summa 720 60
Not 4 Fastighetskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsskétsel 54 708 56 700
Stadning 34 155 38675
Sotning 6 666 0
Férbrukningsinventarie/-material 2488 935
Garden 13 050 10 249
Snéréjning 14 476 16 726
Reparation och underhall hissar 92 652 48 550
Reparation och I6pande underhall 41177 211 376
El 36 910 32421
Fjarrvarme 400 059 369 612
Vatten 121603 108 245
Sophamtning 50775 54 523
Forsakring 63 204 61035
Kabel-TV 35 666 35703
Telia, hissar 0 16 853
Fastighetsskatt, lokaler 231 840 220 000
Fastighetsskatt, bostader 31032 29 340
Summa 1230 461 1310 943
Not 5 Foérvaltningskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Férvaltningskostnader 69 751 68 908
Revisionsarvode 20 000 18 438
Summa 89 751 87 346

Penneo dokumentnyckel: NDB1H-UEAL8-POCPT-AJT5B-5YBMF-WYZXY



Brf Stora Steenhuset 10/12
769603-0761
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 64 960 825 64 960 825
Utgaende anskaffningsvirden 64 960 825 64 960 825
Ingdende avskrivningar -2 673 097 -2 545 806
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -403 445 -127 291
Utgaende avskrivningar -3 076 542 -2 673 097
Redovisat vérde 61884 283 62287 728
Taxeringsvarde
Byggnader 68200000 61 000 000
Mark 73984000 80000000
Summa taxeringsvarde 142 184 000 141 000 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 33 801 705.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40 000 40 000
Férandringar av anskaffningsvéarden
Inkép 59 262 0
Utgaende anskaffningsvarden 99 262 40 000
Ingéende avskrivningar -40 000 -40 000
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5 926 0
Utgaende avskrivningar -45 926 -40 000
Redovisat véarde 53 336 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Villkorséndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,24 2026-11-25 4722427 4839438
SBAB 3,16 2026-06-09 4705524 4822670
SBAB 3,18 2026-07-03 664 977 670 058
Summa 10092928 10332 166

Kommentar till not

Samtliga I&n som forfaller inom ett ar har redovisats som kortfristiga under 2025.
Foreningen har for avsikt att forlanga samtliga Ian som férfaller under 2026 samt

att fortsatta amortera ca 250 tkr/ar.
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Not 9 Stallda sdkerheter

Ovriga stéllda sdkerheter

Typ av sékerhet 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 32000000 32000000
Summa stillda sdkerheter 32 000 000 32 000 000

Not 10 Héndelser efter rikenskapsarets slut

Avgifterna har hojts med 7% fr o m 1 jan 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-16.
Stockholm

Datum framgar av den digitala underskriften.

12112

Jan Bergman John Sandnes
Styrelseordférande Styrelseledamot
Per Holting

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

John Isbrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Stora Steenhuset, org.nr 769603-0761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Stora Steenhuset for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansielia rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliiga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en
férening inte léngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Stora Steenhuset for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, érsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor
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