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Brf Stubbakern 2
769633-6713

Styrelsen for Brf Stubbakern 2, organisationsnummer 769633-6713, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

2024 ar foreningens attonde rakenskapsar. Féreningen har verkat som bostadsrattsférening sedan december 2019.
Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i
forekommande fall mark a4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning samt att i férekommande fall hyra ut
lokaler, garageplatser och p-platser.

Foéreningens sate ar i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2019.

Ekonomisk plan registrerades ar 2019.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket ar 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2019.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt. Tomtratten omforhandlas 2028.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Lansforsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.
Pa stdmman deltog 23 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Jill Wennerlid
Ledamot Julia Lapitskii
Ledamot Maksym Sydoruk
Ledamot Simon Eklund
Ledamot Joakim Jensen
Suppleant Anna Svensson
Suppleant Linus Olsson
Suppleant Peter Akerlund

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.
Firmatecknare har varit Jill Wennerlid och Julia Lapitskii.

Revisor

Auktoriserad revisor Antony Deng

Valberedning
Jon Gustavsson
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stubbakern 2

Féreningens adress:

Vintrosagatan 3, 124 73 Bandhagen

Nybyggnadsar: 1958
Ombyggnadsar: 2019-2020

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Stubbakern 2
769633-6713

Antal Total yta m?
2 rok 89 3544
3 rok 18 1248
4 rok 1 86
Summa 108 4878
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 2 100
3 rok 656
5 rok 228
Summa 12 984
Totalt antal bostadslagenheter: 120
Foéreningen har tva mindre lokaler som fér narvarande ar outhyrda.

Antal Total yta m?

P-platser (Garage) 16 235.6
P-platser 47
Summa 63 235.6
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Varme

Elnat

El

Vatten och avfall
Fibernat
Snoréjning
Serviceavtal hissar
Forsakring

Fastighetsjour

Brf Stubbakern 2
769633-6713

Leverantor
Delagott AB
Stockholm Exergi
Ellevio

Fortum
Stockholms Vatten
Global Connect
Véaxthuset Utveckling AB
Motum Stockholm
Lansférsakringar
Dygnet Runt

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

VA-stambyten

Utbyte av elinstallationer

Byte av hiss
Ventilationsarbeten

Nya entreporter

Renovering 2 tvattstugor
Malning av trapphus
lordningstallande av férrad pa vinden inkl. malning
Reparation balkonger
Installation porttelefon

OVK Vintrosagatan 3
Renovering rékluckor

Utbyte ramper
Energieffektivisering tvattstugan
OVK Vintrosagatan 1

Utbyte takpapp

Rensning/ spolning avlopp

Ar Kommentar

2019-2020 Vintrosagatan 3 ombyggd 2019
2019-2020 Vintrosagatan 1 ombyggd 2020
2019-2020

2019-2020

2019-2020

2020

2019-2020

2019-2020

2022

2023

2024

2024

2025

2025

2026

ca 2028

ca 2028
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inom det systematiska brandskyddsarbetet renoverades rokluckor i bada fastigheterna.
Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes av fastigheten pa Vintrosagatan 3.
Vattenlacka pa Vintrosagatan 1 resulterade i vattenskador i 5 lagenheter. Kostnaden tacktes till stor del av forsakringen.

Medlemsinformation

118 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 dverlatelser bostadsratter har éverlatits.
9 medlemmar har uttratt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits.

120 bostadsratter

119 medlemmar vid rékenskapsarets slut
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Brf Stubbakern 2

769633-6713

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 7 047 6 653 4872 4916
Resultat efter finansiella poster, tkr -1314 -2694 -4 629 -1460
Soliditet", % 60 60 61 62
Rantekanslighet, % 16 17 24 26
Skuld/kvm bostadsrattsyta 15969 16 160 15073 16 210
Skuld/kvm totalyta 12745 12 896 12 029 12 936
Energikostnad/kvm totalyta 21 201 195 181
Taxeringsvarde/kvm totalyta 19 204 19 204 19 204 15 496
Sparande/kvm totalyta 171 204 -400 119
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 1019 972 619 615
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 7 62 57

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet

Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande Overskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Réntekanslighet
Visar i procent hur mycket foreningen behdver héja avgiften om réntan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid forlust
Foéreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket framst beror pa avskrivningar. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig post som aterspeglar den arliga vardeminskningen av féreningens tillgangar och paverkar inte

kassaflodet. Om avskrivningarna exkluderas redovisar féreningen ett positivt justerat resultat pa 916 tkr.

Rantekostnaderna for 2024 uppgar till 2 977 tkr, vilket &r en 6kning jamfort med 2 861 tkr for 2023. Denna kostnad
paverkar kassaflodet negativt genom att minska féreningens likvida medel.

For att sakerstalla en langsiktig ekonomisk stabilitet genomforde féreningen en avgiftshéjning under forsta kvartalet
2025.
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Forandringar i eget kapital

Brf Stubbakern 2
769633-6713

Insatser  Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 162 841 800 3479000 543090 -43489000 -2693548 120 681 342
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 183 390 -183 390 0
underhall
lanspraktagande av fond for -113 456 113 456 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -2693548 2693548 0
Arets resultat -1313631 -1313631
Belopp vid arets utgang 162 841 800 3479 000 613024 -46 252482 -1313631 119 367 711
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -46 252 482
Arets resultat -1313631
Totalt -47 566 113
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 183 390
lanspraktagande av fond for yttre underhall -128 579
Balanseras i ny rakning -47 620 924
Totalt -47 566 113
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 7 047 440 6 653 389
Ovriga rérelseintakter 3 358 755 29 901
Summa Rorelseintakter 7 406 195 6 683 290
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -3 069 163 -2 322 849
Administration och férvaltning 5 -307 272 -284 875
Personalkostnader 6 -137 991 -153 701
Avskrivningar -2 230 007 -2 186 340
Summa Rorelsekostnader -5 744 433 -4 947 765
RORELSERESULTAT 1661 762 1735 525
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 599 138 771
Nedskrivni ) . . I .

eds .rlvnlngar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga 0 1705 600
placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 977 992 -2 862 245
Summa Finansiella poster -2 975 393 -4 429 074
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 313 631 -2 693 549
RESULTAT FORE SKATT -1 313 631 -2 693 549
ARETS RESULTAT -1 313 631 -2 693 549
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Brf Stubbakern 2

769633-6713

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 196 957 836 198 997 876
Inventarier, verktyg och installationer 8 28 369 0
Pagaende nyanlaggningar 9 0 161 375
Summa materiella anldggningstililgangar 196 986 205 199 159 251
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 986 205 199 159 251
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 556 21 595
Ovriga fordringar 9 031 59 008
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 175 858 168 502
Summa kortfristiga fordringar 213 445 249 105
Kassa och bank

Kassa och bank 1251 039 1411731
Summa kassa och bank 1251 039 1411731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1464 484 1 660 836
SUMMA TILLGANGAR 198 450 689 200 820 087
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Brf Stubbakern 2

769633-6713

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 166 320 800 166 320 800
Fond for yttre underhall 613 024 543 090
Summa bundet eget kapital 166 933 824 166 863 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 252 481 -43 489 000
Arets resultat -1 313 631 -2 693 548
Summa fritt eget kapital -47 566 112 -46 182 548
SUMMA EGET KAPITAL 119 367 712 120 681 342
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 70 778 000 57 410 000
Summa langfristiga skulder 70 778 000 57 410 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 70 778 000 57 410 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 118 621 21418 134
Leverantorsskulder 160 267 376 287
Skatteskulder 12 841 48 493
Ovriga skulder 4 655 4 655
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 12 1 008 593 881 176
Summa kortfristiga skulder 8 304 977 22 728 745
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 304 977 22728 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 450 689 200 820 087
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1661 761 1735 526
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2230 008 2186 340
Summa 3891 769 3921 866
Erhallen ranta 2599 138 771
Erlagd rénta -2 977 992 -2 862 245
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 916 376 1198 392
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 35 661 46 470
Foérandring av rorelseskulder -124 254 -39 242
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 827 783 1205 620
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -1 705 600
Investering i materiella anlaggningstillgangar -56 961 -161 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 961 -1 866 975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 672 134
Amortering lan -931 513
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 931 513 672 134
Arets kassaflode -160 691 10 779
Likvida medel vid arets borjan 1411731 1400 952
Likvida medel vid arets slut 1251 040 1411731
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Stubbakern 2
769633-6713

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag med stéd av BFNAR 2023:1.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang
Byggnader
Passagesystem

Inventarier

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Bostader
Garage och p-platser

Ovriga intikter
Pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Erhallna bidrag
Foérsakringsersattningar

Ovriga erséattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintikter

2024

4972 093

1299 000
456 943

1755 943

0
272 207
47 197

319 405
7 047 440

2024

0
331690
27 065

358 755
358 755

Nyttiandeperiod (ar)
100 ar
5ar

5ar

2023

4741 381

1291 230
490 040

1781270

1575
129172
-8

130 739

6 653 389

2023

24 589

5312
29901

29901
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Ovriga taxebundna kostnader

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Underhall
Underhallskostnader

Reparationer

Lépande reparationer
Reparationer portar och las
Reparationer el

Reparationer varme
Reparationer vatten och avlopp
Vattenskada

Totalt operativ drift och underhall

2024

905 999
577 883

1483 882

62 525

215 068

117 714
217 640
259 000

594 354

128 579

44 747
35 245
13 028
35972
25 806
429 957

584 755
3 069 163

Brf Stubbakern 2
769633-6713

2023

889 219
460 960
1350179

3000

248 349

107 039
212720
259 000

578 758

113 456

29 106

o O O oo

29 106
2 322 849

Fran och med 2024 ar reparationer uppdelade i flera olika poster. Jamfoérelsen med 2023 kan darfér vara mindre tydlig,
da kostnaderna tidigare redovisades som en enskild post. Kostnaderna fér 2023 kan inte dndras, men den nya

uppdelningen ger en mer detaljerad och transparent redovisning framover.

Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Styrelseméten och arsstdmma
Ovriga omkostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och forvaltning

2024

4715
0

4715

183 341

25525

3 664

27 000
10478
52 549

90 027
307 272

2023

3742
870

4612

175432

58 225

0
13 308
33 299

46 607
284 875
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 105 000 116 954
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 32 991 36 747
Totalt personalkostnader 137 991 153 701
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 218 795 371 0
Anskaffningsvarde byggnad 0 218 795 371
Ink&p 21 500 0
Utgaende anskaffningsvarden 218 816 871 218 795 371
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 19636 120 -17 449 780
Arets avskrivningar -2 222915 -2 186 340
Utgaende avskrivningar -21 859 035 -19 636 120
Utgaende redovisat varde 196 957 836 199 159 251
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 70 638 000 70 638 000
Taxeringsvarde mark 48 566 000 48 566 000
119 204 000 119 204 000

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 35 461 0
Utgaende anskaffningsvarden 35 461 0
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar -7092 0
Utgaende uppskrivningar -7 092 0
Utgaende redovisat varde 28 369
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdép 161 375 161 375
Omklassificeringar -161 375 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 161 375
Utgaende redovisat virde 0 161 375
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Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen intakt (andrahandsupplatelseavgift) 0 0
Upplupen intakt (6verlatelseavgift) 0 0
Forutbetald fastighetsforsakringspremie 62 248 55 466
Forutbetald tomtrattsavgald 64 750 64 750
Forutbetald funktionskontroll fjarrvarme 0 0
Forutbetald forvaltning 48 860 48 286
Summa 175 858 168 502
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan
13020147123 2026-02-16 3,78 % 15200 000 15200 000
(13020134412)
Fastighetslan 0
13020134420 2026-12-31 2,94 % 22 000 000 22 000 000
Fastighetslan 0
13020134439 2026-02-02 3,66 % 19 800 000 20 400 000
Fastighetslan 0
13020147131 2027-03-01 3,73 % 14 694 000 15010 000
Fastighetslan
13020143101 Obundet 6 202 621 6218 134
Summa skulder till kreditinstitut 77 896 621 78 828 134
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 118 621 -21418 134
70 778 000 57 410 000
Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 8676 20 406
Upplupna driftskostnader 233 250 195 127
Upplupen revisionskostnad 50 000 87 500
Upplupen forvaltning 0 0
Upplupna bankavgifter 0 0
Upplupet styrelsearvode 105 000 38 046
Upplupna sociala avgifter pa styrelsearvode 32 991 11 954
Forutbetalda andrahandsupplatelseavgifter 0 0
Forutbetalda hyresintakter 578 676 477 651
Summa 1008 593 830 684
Not 13. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 120 000 000 130 200 000
Summa: 120 000 000 130 200 000

Not 14. Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Avgifterna hdjs med 7%.
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jill Wennerlid Julia Lapitskii

Maksym Sydoruk Simon Eklund

Joakim Jensen

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Antony Deng
Auktoriserad revisor

16 (16)



Deng Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stubbéakern 2
Org.nr. 769633-6713

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stubbakern 2
for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stubbakern 2 for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Antony Deng
Auktoriserad revisor
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