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BOSTADSRATTSFORENINGEN

FOR

ORNAMENTET 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.

1§

Foreningens firma ir Bostadseattsforeningen Ornamentet 3.

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus upplita bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
gransning. Medlems rtt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt verlétits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritien och {lytta
in i Jagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvdrvare av bostads-
citt skall ans6ka om medlemskap i foreningen pd siitt styrelsen bestdrmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsiiitt i féreningens
hus. Den som en bostadstitt har overghit till fAv inte vigras medlemskap i foreningen om
f8reningen skiligen bor godta forviitvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
fsrviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsydttsldgenheten har fore-
ningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadstitt far vigras
medlemskap i féreningen om inle bostadsritien efter forviirvet innchas av makav eller shda-
na sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En tverldtelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Sverkitits till inte antas till medlem i

féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar rsavgift tll fére-
ningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsiittsligenheterna i forhdliande till ligenheternas

andelstal.

Upplitelseavgift, Gverlatelseavgiflt och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlitelseavgiften fAr uppga till hogst 2,5% och pantsitmingsavgiften till higst 1%
av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantséttning.

Overldtelseavgift betalas av férviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drbjsmalsriinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersétining {or inkasso-
kosthader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKXYLDIGHETER

5§

Bostadsriitshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for Jid-
genhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [6pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, véitme, gas, el och val-

ten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhil] omfattar silunda bland annat

egna installationer
- rummens viiggat, tak och golvy med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utvymmen tillhdrande [4-
genheten

- ledningar och bvriga instaliationer fér avlopp, viirme, gas, el och vaiten - till de delar
dessa inte #dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanliggningar; mélning av vattenfylida radiatorer och stamled-
ningar; elledningar frin lagenhetens undercentraj och till elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhSrande r6kgangar;
dorrar; glas och bigar i fonster, dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fonster

- till ligenheten hdrande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till Jigenheten h-
rande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehller bestimmelser om begrinsningar i bostadsritishavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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6§

Foéreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisitgiird besluta om reparation
ach byte av inredning och utrustning avseende de delar av Figenheten som medlemmen

svarar for.

78
Bostadsritishavaren far foreta foriindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock (6-
vetas endast efter tillstiind av styrelsen och under forulsittning att forindringen inte medfor

men for féreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att néic han anviinder ligenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ridtta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstiimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detia ocks iaktias av den som
har till hans hushali eller gistar honom eller av nfgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som ddr utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavacen vet @r eller med skal kan misstinkas vara be-
haftat med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

9§

Foretradare for freningen har ritt att £ komimna in i Jigenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall sdljas genom
tvingsforsiljning, 8 bostadsritishavaren skyldig att Ifta visa ligenheten pé limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tillride till ligenheten, nér foreningen har
ritt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10 §
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger silt sam-

tycke.

Bostadstittshavare som Snskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pd siitt styrelsen be-
stdmmer ansoka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for négot annat dndandl 4n det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenhelen utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller med-
lem,
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4)  ldgenheten anviinds f6r annat dndaméi in det avseddas,

5) bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom véids-
loshet #r vallande cll att det finns ohyra i Figenheten eller om bostadsriittshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmil underviitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-

heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltifide till igenheten och han inte kan visar giltig
ursikt for detta,

8) bostadsriitshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lgenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot exsittoing.

Nyttjanderiitien #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innchiller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bo-

stadsrittshavaren att vidia rittelse innan f6reningen har ritt att siga upp bostadsrétien. Sker
rittelse kan bostadsriftshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14 §
Om foreningen stger upp bostadsiéttshavaren till avflyttning har foreningen vétt till ersétt-

ning for skada.

15§
Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall bostads-
ritten tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostads-

rittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen hestir av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och higst tre supplean-

Ler.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fBreningsstimma for hogst tva dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstdende som varakiigt sammanbor med medlemmen.

Valbay #r endast den som ir bosatt i freningens fastighet.
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Styreisen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den

ylterligare ledamot som styrelsen utser,

18 §
Styrelsen ar beslutfor néir antalet ndvvarande ledaméter vid sammantiidet dverstiger hilften

av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av
de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfiranden. For gil-
tigt beslut nér for beslutforhet minsta antalet ledamdéter #ir nirvarande erfordras enhiillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtr#tt och inte heller riva eller foreta viisentliga fill- eller

ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ldgen-

hetsforteckning. Bostadsrittshavaren har riitt ati pd beghivan 2 utdrag ur ligenhetsforteck-
ningen avseende sin bostadstittsligenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderfr. Senast en minad fove ordinarie férenings-

stirnma skall styrelsen till tevisorerna avlgmna forvaltningsbertttelse, resultatritkning och
balansrakning,.

228

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvé. Revisorer och revisorssuppleant viljs pd
foreningsstdmma for tiden frin ordinarie féreningsstimima fram (ill nésta ordinarie fore-
ningsstimma. Av revisoremna - vilka inle behdver vara medlemmar - skall minst en vara

auktoriserad eller godkiind.

21§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fére foreningsstimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tiligiingliga f6r medlemmarna minst en vecka
[6re foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas &vligen tidigast den 1 mars och senast fére juni mé-

nads utgang.

26 §
Medlem som Onskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan koimma att bestdmma.

27§
Extra foreningsstiimima skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir

minst 1/10 av samtliga 19stberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat p stimman.

28§
P3 ordinarie foreningsstimina skall forekomma:

1) Oppnande

2} Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

5) Val av tvd justeringsmiin tillika rdstriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens érsredovisning

9) Fdredragning av revisorns berittelse

[0) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden #t styrelseledambter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmill drende

18) Avslutande

29§
Kallelse till foreningsstimma skalt innehéilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas

pé stamman. Kallelse skall utféirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvll veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fore-
ningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

0§
Vid fareningsstiimma har varje medlem en 16st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostiitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.
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1§
Medlem far utiva sin rosteiitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller niir-

stiende som varakiigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte fo-
retriida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Full-
makten giller htgst ett &r fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra higst ett bitréde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem £ar vara bitride.

328

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitdder. Vid val anses den vald
som har fétt flest réster, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman innan valet forritas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsritislagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie {6re-

ningsstamma hallits.

34§
Protokoll frin féreningsstdmman skall héllas tillgéngligt for medlemimarna senast tre veck-

or efter stimman.

MEDDELANDEN TILIL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhél).
*  Dispositionsfond.

Till fond for yitre underhall skall &vligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsviirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
37§

Om freningen upploses skall behdlina tillgingar tillfalla medlemmama i forballande tilt
ldgenheternas insatser.
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Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
meHan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste ritkenskaps-

Aret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma onsdag den 25 april 2001.
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