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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lilla Bantorget

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmar utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv  Kommun
Klassférestdndaren2 2009 Stockholm

Fastigheten ar férsakrad hos Fastighetsdgarnas Egna Férsakringar/ Proinova Agency AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 6 135 kvm och 8 lokaler om 677 kvm. Byggnadernas totalyta dr
7387 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Brannstrém Ordférande
Christina Ebba Marie Malm Styrelseledamot
Olov Lindquist Styrelseledamot
Patrik Feldtenborn Styrelseledamot
Robert Fridolfsson (t o m 2023-12-06) Suppleant
Simon Lindholm Suppleant

Valberedning

Ida Westerberg (sammankallande)
Karin Edh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Erik Hallander Revisor  WeAudit Sweden AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-09. Anledning var dndring av stadgarna. .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Renovering trdpartier bottenvdning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC AB

Fastighetsservice BeWe Fastighetsservice AB
Hisservice Elevate AB

Lokalvéard Coor AB

Atervinning Liselott Loof Atervinning AB
Fjarrvdrme Stockholm Exergi AB

Elnat Ellevio AB

Elhandel Skellefted Kraft AB

Bredband, IP TV samt IP telefoni Ownit Broadband AB

Vatten, avlopp samt avfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Blomladdor samt gérd Terraplants AB

RCO tag system Denckert Elinstallationer Aktiebolag

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Lilla Bantorgets Samfdallighetsférening, med en andel p& 20%.

Samfdalligheten férvaltar gemensamhetsanldggningen Lilla Bantorget. Se vidare under 6vrig
verksamhetsinformation. .

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens fastighet deltar i tvé gemensamhetsanlaggningar.

Den ena gemensamhetsanldggningen heter Klassférestdndaren GA:1, och &r indelad i tre olika sektioner:
Sektion 1: Gemensam stomkonstruktion och grundléggning. Andelstal 9/25.

Sektion 2: Gemensamt garage. Andelstal 23/70.

Sektion 3: Gemensam gdard. Andelstal 1/2.
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Gemensamhetsanldggningen férvaltas genom deldgarférvaltning av fastigheterna Klassférestdndaren 2 (dgs
av Brf Lilla Bantorget) och Klassférestdndaren 3 (4gs av Castellum). Deldgarna har upprattat ett avtal om
férenklad hantering av gemensamma kostnader fér garaget och gérden.

Den andra gemensamhetsanldggningen heter Klassrummet 3 och omfattar torget Lilla Bantorget och
férvaltas av Lilla Bantorgets Samfallighetsférening, organisationsnummer 707909-0449. Andelstal 1/5.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Den 1januari 2023 héjdes avgifterna med 8% framst pd grund av bdde dkade réantekostnader och dkning av
taxebundna kostnader (vatten och avlopp +25%, avfall 18% och fjarrvarme 8%).

Under hosten reviderade styrelsen underhdllsplanen och beslutade att ha som policy att justera kostnaderna
med KPI varje &r fér att avsatta nog sparande fér framtida underhaill.

Styrelsen beslutade att amortera 2 miljoner kronor i samband med att I&nen hos Swedbank omférhandlades.

Foreningen ansékte och fick tillbaks elstéd fran staten vilket férdelades till medlemmar och lokalhyresgdster
efter forbrukning.

Férdndringar i avtal

Féreningen har ett nytt serviceavtal med Denckert Elinstallationer Aktiebolag avseende systemet med RCO
taggar som bland annat innebdr en molnlésning med automatisk backup.

Ovriga uppgifter

Naturvardsverket har beviljat féreningen bidrag fér att installera laddboxar i garaget. Styrelsen har valt att
acceptera offerten frdn OneCo och installation sker i bérjan av 2024. Under &ret genomférdes en OVK
besiktning av samtliga lokaler och ldgenheter.

| samband med &rsmotet féreslog styrelsen stdmman att justera stadgarna fér att stémma éverens med
andringar i lag (2022:1026) om dndring i bostadsrattslagen (1991:614)

Féreningen har féljande lokalhyresgdster (inkl yta och 16ptid):
Reitan Convenience Sweden AB (7 Eleven), 140 m2, 2026
Hotellinvest Djursholm AB, 80 m2, 2026

Bertazzoni Skandinavien, AB 119+58 m2, 2025

Bang Sushi, 55 m2, 2025

Lumena Arkitekter, 92 m2, 2025

Audionova/Sonova, 92 m2, 2025

Verdi Green, 41 m2 2024

Garageyta (23 platser), 576 m2 uthyrda till medlemmar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8 521743 8 046 397 7 023 455 6874 377
Resultat efter fin. poster 135188 -29 436 -36 696 309 825
Soliditet (%) 87 86 86 86
Yttre fond 5239294 4870 712 3720 515 3107 131
Taxeringsvérde 461200 000 461200000 337 000 000 337 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 734 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 509 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 9 291 9 619 9782 10 026
Skuldsattning per kvm totalyta 7716 8 662 8 809 9 030
Sparande per kvm totalyta 412 375 263 362
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 179 17 72
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 109 103 98 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 22 21 19
Energikostnad per kvm totalyta 250 304 235 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,26 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,66 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 389 280 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 391590 000 - - 391590 000
Fond, yttre
. 4870 712 -1015018 1383 600 5239 294
underhdll
Balanserat resultat 1679 937 985582 -1383 600 1281920
Arets resultat -29 436 29 436 135188 135188
Eget kapital 398111 214 (0] 135188 398 246 402
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 665 519
Arets resultat 135188
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1383 600
Totalt 1417 108
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 36 216
Balanseras i ny rdkning 1453 324

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 8 521743 8 046 397
Ovriga rérelseintakter 3 323 891 108 770
Summa rérelseintdkter 8 845 633 8155167

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 941323 -5167 359
Ovriga externa kostnader 9 -397 952 -261356
Personalkostnader 10 -213 349 -196 390
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 870 607 -1571574
Summa rérelsekostnader -7 423 231 -7 196 679
RORELSERESULTAT 1422 402 958 489

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 28 391 5415
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1315 605 -993 339
Summa finansiella poster -1287 214 -987 924
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135188 -29 436
ARETS RESULTAT 135188 -29 436
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 453185 195 456 022 091

Maskiner och inventarier 13, 14 64183 33711

Summa materiella anléggningstillgédngar 453 249 378 456 055 802

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 453 249 378 456 055 802

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 298 741 428 757

Ovriga fordringar 15 4 409 401 4270 240

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 (0] 45 471

Summa kortfristiga fordringar 4708 142 4744 468

Kassa och bank

Kassa och bank 83 802 79 874

Summa kassa och bank 83 802 79 874

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4791943 4 824 342

SUMMA TILLGANGAR 458 041322 460 880 144
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 391590 000 391590 000
Fond for yttre underhdll 5239 294 4 870 712
Summa bundet eget kapital 396 829 294 396 460 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1281920 1679 937
Arets resultat 135188 -29 436
Summia fritt eget kapital 1417 108 1650 502
SUMMA EGET KAPITAL 398 246 402 398 111 214
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 000 000 33 000 000
Summa langfristiga skulder 24000 000 33000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 33 000 000 26 000 000
Leverantorsskulder 259730 298 377
Skatteskulder 1060 208 968 328
Ovriga kortfristiga skulder 325 144 672 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1149 837 1830 141
Summa kortfristiga skulder 35794919 29768 931
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 458 041322 460 880 144
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1422 402 958 489
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 870 607 1571574

4293 009 2530 062
Erhéllen réanta 28 391 5415
Erlagd ranta -1331 566 -1 080 281
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2989 834 1455 196
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -172 519 -78 136
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -958 050 605 793
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1859 265 1982853
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -64183 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -64183 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 36 053
Amortering av 1&n -2 000 000 -1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2000 000 -963 948
ARETS KASSAFLODE -204 918 1018 906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3902 467 2883562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 697 549 3902 467
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilla Bantorget har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3929 304 3642 600
Hyresintdkter lokaler, moms 2 845 097 2993 512
Hyresintdkter garage 542 000 554 000
Deb. fastighetsskatt, moms 217 832 6]
Bredband 182 400 182 020
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -103 476
El, moms 751 245 742 032
Fakturerade kostnader 19 200 0]
P&minnelseavgift 720 0]
Dréjsmalsréanta 20 296 0
Pantsdttningsavgift 5775 21252
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning (0] 14 490
Ores- och kronutjamning -4 -32
Summa 8521743 8 046 397
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1910
Elstod 260 922 (0]
Ovriga intékter 62 969 106 860
Summa 323 891 108 770
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 85 425 81592
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 831 14 421
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 49712 2209
Stddning enligt avtal 186 578 186 997
Stddning utover avtal 31362 62972
Hissbesiktning 5881 9 943
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 472 656
Brandskydd 26 314 17 329
Bevakning 20 588 19 986
Géardkostnader 3304 13 816
Gemensamma utrymmen 21330 8525
Snéréjning/sandning 5 522 7185
Serviceavtal L4 924 18 Q44
Mattvétt/Hyrmattor 19 162 19 140
Forbrukningsmaterial 3691 325
Summa 511624 505140
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler () 44733
Tvattstuga 65 527 49 525
Sophantering/&tervinning 5 444 19 656
Dérrar och l&s/porttele 91732 33742
VVS 26238 7 601
Varmeanlaggning/undercentral 10 367 5745
Ventilation 3847 9 055
Elinstallationer 432 5925
Tele/TV/bredband/porttelefon 3938 24 947
Hissar 26 665 16775
Tak -719 129 536
Fonster 13 477 0]
Mark/gérd/utemiljd 0 47 259
Garage/parkering (o) 7 641
Vattenskada (0] 12115
Skador/klotter/skadegérelse 11362 0
Summa 258 308 514 254
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler (0] 68 900
Lds ¢} 298 651
Varmeanldaggning (0] 342 900
Elinstallationer 36 216 0]
Hiss 0] 113 077
Tak (0] 191 490
Summa 36 216 1015018
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 875 484 1216 418
Utbetalning elstéd 197 591 0
Uppvdrmning 802 218 703 333
Vatten 170 375 151731
Sophdmtning/renhdlining 179 702 171931
Summa 2225371 2243412
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 159 874 107 696
Sjalvrisk 19 302 (0]
Bredband 185 064 220 387
Samfdllighetsavgifter 12 800 35 404
Fastighetsskatt 532 764 526 048
Summa 909 804 889 535
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3948 4 625
Tele- och datakommunikation 1183 7 685
Juridiska &tgdarder (0] 600
Inkassokostnader 2 966 454
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 199 096 60
Revisionsarvoden extern revisor 24 847 51295
Styrelseomkostnader 5669 0
Féreningskostnader 18 026 21380
Forvaltningsarvode enl avtal 101 390 98 205
Overlatelsekostnad 12 866 0]
Pantsdattningskostnad 8 668 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 12 373
Korttidsinventarier 2 699 3745
Administration 5637 40 312
Konsultkostnader 3602 Q727
Féreningsavgifter 6 564 10 894
Ovriga externa kostnader avdragsgillt -1935 0]
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 2726 0]
Summa 397 952 261356
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 162 750 145 000
Ovriga arvoden (0] 4830
Arbetsgivaravgifter 50 599 46 560
Summa 213 349 196 390
Anstdllda under aret
Foreningen har inte haft ndgra anstallda.
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1312 520 988 675
Drdjsmalsranta 63 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3022 4 664
Summa 1315 605 993 339
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 470 976 002 470 976 002
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 470 976 002 470 976 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 953 911 -13 416 048
Arets avskrivning -2 836 896 -1537 863
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 790 807 -14 953 911
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 453185 195 456 022 091
| utgdende restvdrde ingdr mark med 790 220 000 790 220 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 202 000 000 202 000 000
Taxeringsvdrde mark 259200 000 259200 000
Summa 461200 000 461200 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan (0] 0]
Anskaffningar under dret 64183 6]
Fardigstallt under aret 0 0
Vid drets slut 64183 (o]
Sida 15 av 19

[ v | Bkxxy0Js1A-rkWWyOyokR




Brf Lilla Bantorget
769617-1524

,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 293 455 293 455
Inkép 64183 0
Utgdende anskaffningsvérde 357 638 293 455
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -259 744 -226 033
Avskrivningar -33 711 -33 71
Utgdende avskrivning -293 455 -259 744
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64183 3371
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 799 598 444 921
Klientmedel (0] 2768 087
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 2726
Ovriga kortfristiga fordringar -3 945 0]
Transaktionskonto 2 545574 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 506
Summa 4 409 401 4270 240
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 0 45 471
Summa (0] 45 471
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NOT 17, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-09-26 4,62 % 9 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 1,75 % 9500 000 9500 000
Handelsbanken 2026-09-30 0,69 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2027-09-30 1,09 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2024-09-23 4,62 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2024-09-25 462 % 8 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2024-10-30 1,55 % 9 000 000 9 000 000
Summa 57 000 000 59 000 000
Varav kortfristig del 33 000 000 26 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 57 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 120 105
Uppl kostn el 101583 163183
Uppl kostnad Vdarme 116 930 109 093
Uppl kostnad Extern revisor (0] 16 510
Uppl kostn rantor 32189 48150
Uppl kostn vatten 30 316 28 073
Uppl kostnad Sophdmtning 18 404 16 311
Uppl kostnad arvoden 125 556 14 227
Berdknade uppl. sociala avgifter 39 449 35890
Foérutbet hyror/avgifter 685 410 1178 599
Summa 1149 837 1830 141
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 78 950 000 78 950 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| samband med budgetarbetet infér 2024 beslutade styrelsen att hdja avgiften med 5% fér att tacka
kostnadshéjningar samt avsattning till underhdllsplanen. Vidare beslutades @ven att hdja garagehyran med
200 kr per ménad fér att técka kostnader och underhdll av laddanldggningen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

80

Christina Malm Olov Lindquist

Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot, vice ordférande
Patrik Feldtenborn Per Brannstrom
Styrelseledamot, fastighetsansvarig Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lilla Bantorget
Org.nr 769617-1524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lilla Bantorget for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for riakenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2023-04-17 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dandamélsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som ar

lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om

betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lilla Bantorget for rakenskapsaret 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgdrder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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