Arsredovisning 2024
Brf Kottbacken

i)
AU

.O

|\I

=18)
gl

Simpleko




Brf Kottbacken Arsredovisning 2024
769615-1427

Valkommen till &rsredovisningen for Brf Kottbacken
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening. En bostadsrattsférening raknas som akta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-01-08.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-10-05.

Sate
Foreningen har sitt sate i Stockholms l&n, Stockholm kommun.

Féreningens byggnad, Strahatten 2 ar beldgen i Stockholms kommun.
Marken upplats av Stockholms stad med tomtratt.

Fastigheten
P& fastigheten finns 3 st. bostadshus innehallande 57 ldgenheter och 6 lokaler, varav 3 lagenheter och 4 lokaler
hyrs ut. Dessutom finns 4 garage och 23 parkeringsplatser.

Léagenhetsférdelning:
9 st. 1 rum och kdk
24 st. 2 rum och kék
21 st. 3 rum och kék
3 st. 4 rum och kok

Total bostadsyta totalt 3 410 kvm. Total lokalyta om 364 kvm.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Mias Kok AB 114,0 2026-09-30
N Fleur AB 150,0 2027-08-31

Fastigheten har asatts vardear 1957.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

Forsakring
Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen,
skadedjursférsakring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 17 juni 2024 bestatt av:

Ylva Djusberg Ordférande
Daniel Moberg Ledamot
Johan Landin Ledamot
Hedvig Iwarzon Erlandsson Ledamot
Magnus Johansson Ledamot
Alberto Windarp Suppleant
Martin Hessel Suppleant
Kristoffer Thell Suppleant
Revisorer

Ordinarie Staffan Zander Baker Tilly Mapema AB
Suppleant Matthias Vidh
Valberedning

Elisabet Snall Sammankallande

Ewa Nyman

Hannah Madani

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden samt kontinuerlig kontakt via e-post
och telefon.

Den ekonomiska férvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingar, har utférts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorijts av ALOVA Fastighetsteknik AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréattats 2019 (intervall vart 10:e ar).

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret.

Ordinarie &rsstamma genomfoérdes 17 juni 2024.Gardsstadning har genomfoérts av féreningens medlemmar,
bade pa varen och pa hosten.
Under 2024 genomférdes nedan ndmnda atgéarder (enligt var underhallsplan).
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Hoéjda avgifter per 1 februari 2024

Fr.o.m. den 1 februari 2024 hojdes vara avgifter med 10 %. Avgiftshdjningen ar en konsekvens av det senaste
drets férhdjda kostnader sdsom bland annat el- och réntekostnader. Vi har framfér oss en hel del fortsatta
underhallsitgarder av fastigheten, samt prognostiserad hojning kostnad av bade fjérrvarme och
tomtréttsavgald. Vi behdver framat sakerstélla att var ekonomi ar fortsatt god for att kunna genomféra dessa
atgarder och finansiera planerade kostnadshéjningar.

Denna avgiftshdjning ar den fjarde sedan ombildningen och kdp av fastigheten den 31 mars 2007. Den forsta
héjningen var med 5 % (1/7 2010), den andra hdjningen med 10 % (1/7 2013) och den tredje hdjningen med 15%
(1/7 2014).

Fran och med den 1 februari 2024 &r ocksa hyran av parkeringsplats hjd med 100: -, frdn 250:-/manad till
350:-/manad.

Radonmaétning

2012 blev vér fastighet Strahatten 2 i BRF Kottbacken "klarmarkerad” av Stockholms Stad, men d& man enligt
Stralsédkerhetsmyndigheten ska méata var 10:e ar var det 2022 dags fér en ny méatning.

Vi hade planerat ny matning under perioden oktober 2022 - april 2023 (kallperiod), men i och med det
omfattande arbetet med fastighetens ventilation fattade styrelsen da beslut om att skjuta pd denna matning.

Ny méatning genomfordes mellan 23 februari - 30 april 2024, och gjordes i 27 (ca 47%) lagenheter samt tre lokaler
i markplan. Radongashaltens arsmedelvarde i en bostad far inte dverskrida 200 Bg/m3 i rum dar personer vistas
mer an tillfalligt.

Arsmedelvirdet for de 27 lagenheterna blev ca 33 Bq/m3 och for de tre lokalerna markplan ca 38 Bq/m3.

Detta matresultat behover inte redovisas till Miljoforvaltningen/Stockholms Stad utan det racker med att vi har
den att visa om det efterfragas.

Forbattring belysning

Arbetet med att férbattra belysningen bade runt om fastigheten samt inne i vara entréportar har fortsatt och
kommer fortsitta. Som exempel har belysningen vid vara tva sopskap fér mat- samt restavfall vasentligt
forbattrats.

Matavfall

Vi bérjade sortera matavfall i mitten av mars 2023, och fram till 31 december 2024 har det pa Kottbacken
registrerats hamtning matavfall ca 4 000 kg som omvandlas till biogas och biogédsel. Enligt SVOA (Stockholm
Vatten & Avfall) kan 5 kg matavfall driva en bil en mil.

DA vi ocksa i fastigheten har ett dtervinningsrum med s.k. fastighetsnara insamling sa &r féreningen berattigad
till FNI-bidrag och for férsta kvartalet 2024 har vi av SVOA erhallit 5 130: - i bidrag och beloppet inkom januari
2025. Bidrag for resterande kvartal 2024 far vi under 2025.

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Hushallsavfall/restavfall

Styrelsen pabérjade 2024 planering fér plombering av vara sopnedkast i trapphusen och placering av fristdende
skap med karl utomhus. Fristaende skap med tre karl a 660 lit och detta skap &r placerat i narhet dér skap for
matavfallet ar belaget. Detta blev fardigt for anvédndning februari 2025.

Arbete med béttre belysning vid dessa tva stationer har ocksa genomforts.

@\
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Planering el-stambyte

Styrelsen har sedan tidigare informerat om pabdrjat arbete med kommande el-stambyte i fastigheten.

Detta planeringsarbete &r stort och komplext och det &r da mycket viktigt att det fran bérjan blir ratt.

Vi kommer under 2025 att fokusera pa detta arbete. | och med detta arbete sa planerar vi saklart fér ladd stolpar
for elbilar.

Malning i trapphus

Innan vi vet exakt hur kommande el-stambyte kommer att se ut och genomforas sa behéver vi avvakta planerat
malningsarbeten i vara atta trapphus. Vad som ar genomfort i trapphuset dr uppdaterad belysning samt
installation nya postboxar (2021). Vi skjuter darfor fram detta malningsarbete och tidpunkt nar start kan ske &r
dagslaget oklart.

SBA - Systematiskt BrandskyddsArbete.

Som ett led i BRF Kottbackens Systematiskt Brandskyddsarbete finns i varje trappuppgang brandvarnare. Dessa
ar kopplade till brandlarmscentraler som tacker upp for de tre huskropparna. Under aret har vi uppdaterat den
applikation som ger boende i bostadsrattsféreningen tillgang till att se status och funktion pa brandlarmet. Vi
kommer &ven framéver se éver och uppdatera brandlarmscentralerna, for att sakerstélla att funktionen pa vart
brandlarm &r hég och tillférlitlig. Brandvarnare ar en mycket viktig del av att kunna detektera brand tidigt och pa
sa satt skapa en trygg boendemiljo for alla.

Vi vill ocksa passa pa att paminna alla boende i féreningen att kontrollera att ni har brandvarnarare i hemmet
och &ven se till att funktionstesta dessa regelbundet. En vanlig brandvarnare brukar varna nér batterinivan ar
dalig, men det kan alltid vara bra att dubbelkontrollera, for att vara séker pd att ni har ett bra skydd dven i
lagenhet.

Skyddsrum

| och med det alltmer férsdmrade sakerhetslaget i omvarlden sa kommer styrelsen dven under 2025 fokusera pa
vara tre skyddsrum som finns i de tre huskropparna. En del av skyddsrummen anvénds idag som
forradsutrymme. Det r tillatet men det far ta hogst 48 timmar att aterstalla till skyddsrum efter beslut om
beredskapshéjning.

N&r skyddsrummen &r i drift &r de allman plats, vem som helst far soka skydd dér, och féreningen maste se till
att dérrar som leder till skyddsrummen &r oldsta. Bra tips och rad, svar pa manga fragor finns pa MSB:s
webbplats. msb.se/sv/rad-till-privatpersoner/skyddsrum-utrymning-och-varningssystem/

Atervinningsrum

Vi har pa Kottbacken ett dtervinningsrum - allmént kallat grovsoprum - dér vi har en fantastisk méjlighet att
sortera och atervinna till exempel glas, plast, batterier, elektronik, ljuskéallor, metall och
tidningar/papp/wellpapp. Det &r inte tillatet att stélla dit byggsopor eller kemiskt tekniskt avfall och sedan 1
januari 2025 inte langre tillatet att slanga textilier. Vi kommer under 2025 och framat halla fokus pé att vart
&tervinningsrum halls i gott skick och ordning. Stockholms stad erbjuder ocksa den sa kallade Returrundan som
med jamna mellanrum kommer néra var fastighet pa Kottbacken. Datum foér dessa rundor finns anslaget bland
annat pa var webbplats

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flera&rséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3769 864 3470 485 3418 561 3386 308
Resultat efter fin. poster -445 412 -2847 103 -1 812 587 -1 174 403
Soliditet (%) 38 39 44 47
Yttre fond 228 747 441180 212433 890 364
Taxeringsvarde 76 249 000 76 249 000 76 249 000 70811 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 905 829 829 828

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 77,0 76,3 779 78,4
i';‘;l:;itzt'sifer kvm upplaten 9277 9288 8176 8176
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 895 7765 6 835 6835
Sparande per kvm totalyta, kr 131 61 186 203
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 30 41 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 203 184 169 182
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 21 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 275 235 238 237
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 2,39 1,16 0,92
Rantekanslighet (%) 10,25 11,20 9,86 9,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgadngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar, vilka inte ar likviditetspaverkande, dverstiger det negativa resultatet. Féreningen
uppvisar under aret ett positivt kassafléde.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 32330355 - = 32330355
Upplatelseavgifter 1800 187 - - 1800 187
Pond, yfire 441180 - 212433 228 747
underhall
Balanserat resultat -12 267 534 -2 847 103 212433 -14 902 204
Arets resultat -2847 103 2847 103 -445 412 -445 412
Eget kapital 19 457 085 0 -445 412 19011673
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 902 204
Arets resultat -445 412
Totalt -15 347 616
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 228 747
Att fran yttre fond i ansprak ta -264 160
Balanseras i ny rakning -15312 203
-15 347 616

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3769 863 3470484
Ovriga rérelseintékter 3 5130 19018
Summa rorelseintékter 3774993 3489 502
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 426 683 -4575618
Ovriga externa kostnader 9 -246 231 -334 357
Personalkostnader 10 -79 837 -83 681
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -675 264 -675 264
Summa rorelsekostnader -3428 015 -5 668 920
RORELSERESULTAT 346 978 -2179 419
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5614 5146
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -798 004 -672 830
Summa finansiella poster -792 390 -667 684
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -445 412 -2 847 103
ARETS RESULTAT -445 412 -2 847 103
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 46 299 735 46 974 999
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstiligdngar 46 299 735 46 974 999
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 299 735 46 974 999
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 108 767 10 011
Ovriga fordringar 14 4255 7 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 124 958 121 689
Summa kortfristiga fordringar 237 980 139 596
Kassa och bank

Kassa och bank 3322175 3201194
Summa kassa och bank 3322175 3201194
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3560 155 3340790
SUMMA TILLGANGAR 49 859 890 50 315 790

]
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34130 542 34130 542
Fond for yttre underhall 228 747 441180
Summa bundet eget kapital 34 359 289 34571722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 902 204 -12 267 534
Arets resultat -445 412 -2 847 103
Summa fritt eget kapital -15 347 616 -15 114 637
SUMMA EGET KAPITAL 19011673 19 457 085
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 8900 000
Summa langfristiga skulder 0 8900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 129797 000 20933 000
Leverantdrsskulder 200135 132958
Skatteskulder 248 463 242 136
Ovriga kortfristiga skulder 39570 41179
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 563 049 609 432
Summa kortfristiga skulder 30 848 217 21958 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 859 890 50 315 790
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 346 978 -2179 419

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 675 264 675 264
1022 242 -1504 155

Erhallen ranta 5614 5146

Erlagd rénta -836 263 -624 323

& o ra K h P

K"assaflode-fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 191593 2123 332

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 384 6 844

ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63771 -1 101 453

Kassaflode fran den lopande verksamheten 156 980 -3217 91

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 3600 000

Amortering av 1an -36 000 -27 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -36 000 3573000

ARETS KASSAFLODE 120 980 355 059

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3201194 2846 135

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3322175 3201194

Sida 11 av 17



Brf Kottbacken Arsredovisning 2024
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kottbacken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,98 %
Om- och tillbyggnad 25-5%

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2906 671 2662 548
Rabatter lokaler 0 -1 500
Hyresintakter, bostader 244780 233 659
Hyresintdkter, lokaler 452760 437 392
Hyresintakter, p-platser 138 736 111733
Deb. fastighetsskatt 10 584 10584
Ovriga intakter 16 332 16 068
Summa 3769 863 3470484
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 5130 0
Elstéd 0 19018
Summa 5130 19018
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 61748 62 933
Fastighetsskotsel 82716 78 531
Sotning 13781 10925
Besiktning och service 167 221 115020
Tradgardsarbete 55978 76 145
Vinterunderhall 109 022 123102
Summa 490 466 466 656
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer ST A5 237 805
Summa 57 157 237 805
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 264 160 2404 416
Summa 264 160 2404 416
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 113747 114 935
Uppvarmning 764 543 708 241
Vatten 160 384 79 390
Sophamtning 165 029 159 216
Summa 1203 703 1061 782
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 53 985 50 826
Tomtrattsavgalder 210700 210700
Kabel-TV 21112 20 370
Fastighetsskatt 125 400 123 063
Summa 411197 404 959
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 24 629 10676
Ovriga férvaltningskostnader 42 318 168 004
Juridiska kostnader 28 951 10 388
Revisionsarvoden 28 691 28 488
Ekonomisk férvaltning 110493 106 101
Konsultkostnader 11150 10701
Summa 246 231 334 357
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 834 64 034
Sociala avgifter 19003 19 647
Summa 79 837 83 681
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 792 611 671 468
Ovriga réntekostnader 5393 1362
Summa 798 004 672 830
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 55617 519 55617 519
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 55617 519 55617 519
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 642519 -7 967 255
Arets avskrivning -675 264 -675 264
Utgaende ackumulerad avskrivning 9317783 -8 642519
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 299 735 46 974 999
Taxeringsvédrde

Taxeringsvarde byggnad 40 353 000 40 353 000
Taxeringsvarde mark 35 896 000 35896 000
Summa 76 249 000 76 249 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 138 450 138 450
Utgadende anskaffningsvérde 138 450 138 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -138 450 -138 450
Utgaende avskrivning -138 450 -138 450
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3562 4 888
Ovriga fordringar 693 3008
Summa 4255 7 896
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 660 26 155
Férsakringspremier 13163 12544
Kabel-TV 3837 3790
Tomtratt 52 675 52 675
Foérvaltning 27 623 26 525
Summa 124958 121 689
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,21 % 8900 000 8900 000
Swedbank 2025-01-28 3,66 % 8 460 000 8 460 000
Swedbank 2025-09-28 3,00 % 8 900 000 8900 000
Swedbank 2025-05-28 332% 3537 000 3573000
Summa 29 797 000 29 833 000
Varav kortfristig del 29797 000 20933 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 617 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6121 47 417
Stadning 14 997 12 459
El 12 661 10797
Uppvérmning 101 076 104 548
Utgiftsrantor 86 865 125124
Vatten 26 280 19297
Forutbetalda avgifter/hyror 315049 289790
Summa 563 049 609 432
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 260 000 26 260 000
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Revisionsberittelse (G ba kerti lly

Till foreningsstimman i Brf Kottbacken
Org.nr 769615-1427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kottbacken for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kottbacken for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka Strand, den 5 maj 2025

Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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