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Arsredovisning

Docenten 3

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari — 31 december 2024,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féreningens ekonomi

(kassaflédesanalys).

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 6ver aren 2021 och 2035

e  Medel reserveras till det planerade underhallet (yttre fond) enligt stadgar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberdttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende och lokaler till nyttjanderatt utan begransning i tiden. Bostadsratt &r
den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutningen till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen Docenten 3 registrerades 2011-07-12. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k. dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Styrelsen

Olof Malmberg Ordférande
Annika Kotz Ledamot
Jessica Vestin Ledamot
Maja Axi Ledamot
Pia Steen Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Samtliga ledamoter &r valda pa 1 ar

Ledamoter viljs pa hogst 2 ar i taget.

Antal styrelsesammantriden

Antal protokollférda sammantraden under dret har uppgatt till 9.

Revisor

Axel Lillieborg Ordinarie Intern revisor

Valberedning

Vakant

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-03-15.
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet, Docenten 3 i Stockholms kommun, Antal lagenheter per m2
forvdrvades 2012-12-03. &

Fastigheten har 14 lagenheter. Av dessa lagenheter dr 13 upplatna
med bostadsratt och 1 med hyresratt. Féreningen har inga lokaler 2 l
med hyresratt.

Samtliga lagenheter dr 2 rum och kok.

Féreningen dger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrétt. Avgilden dr 109 600 kr/ar per.
Avtalet galler till och med 2029-03-31.

Fullvardesfdrsdkring finns hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. | avtalet ingar ansvarsférsékring fér styrelsen.
Uppvarmning sker via fjdrrvirme.

Fastigheten byggdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus pa adress Lod&sevagen 4 — 10.

Vdrdedret dr 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbesked 686 kvm varav 686 kvm boyta.
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Gemensamhetsutrymmen och évriga utrymmen

Gemensamma utrymmen ar tvattstuga och cykelférrad.

Till varje lagenhet finns ett mindre kéllarférrad.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprdttades av Projektledarhuset 2021 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen revideras arligen.

Utfort underhall

Under édret:

Vad Ar Kostnad
Energideklaration 2024 7 500
Tillsyn Miljéférvaltningen 2024 9 540

Tidigare ar

Tillsynsavgift miljoforvaltningen 2023
Konsultation/planering stambyte 2023
Underhall entrédérr 2023
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022
Reducering av trad 2022
Byte av elcentral i 11 st Idgenheter 2021
Energideklaration 2019
LED-belysning i gemensamma utrymmen 2018
Sdkerhetsddrrari 12 lagenheter 2018
Forstdrkning av tva kéllarddrrar 2018
Byte av radiatorer 2017
Byte av radiatorer 2016
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2016
Renovering/malning takplat 2015
2 nya ldgenheter tillskapas 2014
Byte undercentral 2013

Byggnaden genomgick en férhallandevis omfattande renovering 1986 da bland annat VA-stambyten och
badrumsrenoveringar genomférdes. Elinstallationer byttes ut liksom yttertak och fénster. Fasad och balkonger

renoverades.
Planerat underhall

Notera att underhallsplanen inte ir en lista éver fattade beslut utan endast en paminnelse om framtida atgarder och
investeringar for att férebygga akuta och mer kostsamma situationer.

Inom 1 - 3 ar planeras stambyte efter rekommendation av Danixo AB som 2021 genomférde en inventering av
féreningens VVS-system. Denna atgard ar inte medtagen i den ursprungliga underhéllsplanen.
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 13 st
Overlatelser under &ret: 3st

Overlatelseavgift debiteras képaren med 2,5% av géllande prisbasbelopp (fn 1 432 kr).
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av géllande prisbasbelopp (f n 573 kr).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 15 st
Tillkommande medlemmar: 3 st
Avgaende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15 st

Vasentliga handelser under aret
Fér att starka féreningens ekonomi, har féljande atgérder vidtagits:

e Avgiftshdjning med 15% fran och med andra kvartalet
e Hyreshdjning med 5,3% fradn och med januari 2024

Forvaltning

Avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har féreningen avtal med Driftia Forvaltning AB.
For ekonomisk férvaltning har féreningen avtal med Eliasson ERP Konsulting och Redovisning.
Féreningens Gvriga avtal:

Avtal Leverantdr

Bredband, TV och bredbandstelefoni Tele2 (ComHem)

Elhandel Fortum

Elnat Ellevio

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
Fjdrrvdrme Stockholm Exergi
Trappstadning Mara's Stad

Forsakringsmdklare Osséen Forsakringsmaklare
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Foreningens ekonomi (kassaflodesanalys)

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -27 294 -268 618
Avskrivningar 186 830 190 902
Erhallen ranta mm 1878 1991
Erlagd rénta 78204 72368
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 83 210 -148 093
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 061 -6 267
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 6 702 12 967
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder 302 17 261
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital 5943 - 23961
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 89 153 -124 132
Finansieringsverksamheten
Lan -500 000
Medlemsinsatser o
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0 -500 000
Investeringsverksamhet
Byggnader och Mark
Maskiner och inventarier _
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Forandring av likvida medel 89 153 -624 132
Likvida medel vid arets borjan 153 004 777 136
Likvida medel vid arets slut 242 157 153 004
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet. Dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Berdkning utifran antal ligenheter Berdkning utifran taxeringsvirde
1630x 14 =22 820 kronor 22 600 000 x 0,3% = 67 800 kronor

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 705 584 550 532 563
Resultat efter finansiella poster (tkr) -103 -339 -139 -419 -161
Soliditet (%) 90,5 89,2 88,5 86,1 76,4
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr) * 983 797 750 718 731
Sparande/m? totalyta 121 -216 74 -138 43
Lan/m? bostadsrattsyta (kr) 2177 2177 2956 3735 7629
Insats/m? bostadsriattsyta (kr) 22329 22329 22329 22329 22329
Genomsnittlig skuldrénta (%) ** 5,59 4,39 1,17 0,70 0,87
Réntekanslighet (%) 2 2 3 5 9
Fastighetens beldningsgrad (%) *** 8,6 8,5 11,4 14,3 28,8
Energikostnad/m? el, virme, vatten, kr **** 305 277 258 273 224
Varmekostnad/m? totalyta **** 195 181 166 178 162
* Bostadsrattsyta avser endast uppldtna bostadsratter vilket dr 642 m2

. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for ldnerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan,

***  Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde
*EEE Totalyta inkluderar hyresrétten vilket ger 686 m?

Kommentar till arets resultat (forlust)

Aret gav ett negativt resultat om 103 620 kr. Totalt sedan 2022, har féreningen hojt avgifterna med totalt 38,85%.
Aven om resultatet fér 2024 visar pa en férlust, sa dr det likviditetsmassiga resultatet positivt. 83 210 kr nar
avskrivningar exkluderats. Positivt att kassaflodet ger ett tillskott till féreningens likviditet om ndstan 90 000 kr.
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Forandringar Eget kapital

Disposition av
féregaende ars
resultat enligt

Bundet eget kapital 2024-12-31 Forindring stimmans beslut 2024-01-01
Inbetalda insatser 14335532 0] 0 14 335532
Upplatelseavgifter 3716 082 0 0 3716 082
Fond fér yttre underhall 270500 0 54 600 215 900
S:a bundet eget kapital 18 322 114 0 54 600 18 267 514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 229952 0 -393 595 -2 836 357
Arets resultat -103 620 -103 620 338 995 -338 995
S:a fritt eget kapital -3 333572 -103 620 -54 600 -3175352
S:a eget kapital 14 988 542 -103 620 0 15092 162

Resultatdisposition

Till foreningens forfogande star féljande medel:

Arets resultat (férlust) -103 620
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 228952
Summa balanserat resultat -3333572

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 54 600
Av fond for yttre underhall ianspraktas 0
Atti ny rdkning dverférs -3388172

-3333572

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 705 884 584 185
Summa rorelseintakter 705 884 584 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -478 511 -442 262
Ovriga externa kostnader Not 4 -25783 -167 071
Personalkostnader Not 5 -42 054 -52 568
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 6 -186 830 -190 902
Summa rorelsekostnader -733 179 -852 803
RORELSERESULTAT -27 294 -268 618
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 1878 1991
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 204 -72 368
Summa finansiella poster -76 326 -70 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -103 620 -338 995
SKATT 0 0
ARETS RESULTAT -103 620 -338 995



Docenten 3
Org.nr: 769623-3811

Sida 9

Balansrakning

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 16 242 239 16 429 069
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 16 242 239 16 429 069
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 242 239 16 429 069
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Skattefordrigar 221 -137
Andra fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader 66 785 - 66082
Summa kortfristiga fordringar 67 006 65 945
Kassa och bank

Kassa och bank 242 157 153 004
Summa Kassa och bank 242 157 153 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 309 163 218 949
SUMMA TILLGANGAR 16 551 402 16 648 018
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 051614 18 051 614
Fond for yttre underhall Not 9 270500 215 900
Summa bundet eget kapital 18 322 114 18 267 514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 229952 -2 836 357
Arets resultat -103 620 -338 995
Summa fritt eget kapital -3 333572 -3 175 352
SUMMA EGET KAPITAL 14 988 542 15092 162
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 1397 864 1397 864
Summa skulder till kreditinstitut 1397 864 1397 864
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 23 959 17 257
Aktuell skatteskuld 2437 1654
Ovriga skulder 0 0
‘Upplupna kostnader Not 11 138 600 139 081
Summa kortfristiga skulder 164 996 157 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 551 402 16 648 018
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Noter
Belopp i kronor om inget annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10, ﬁrsredovfsning i mindre foretag (K2). Principerna ar ofdrandrade jamfort med féregdende
ar.
Viarderingsprinciper
Tillgangar avsattningar och skulder har védrderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod enligt nedan:
Byggnad: 1%
Installationer: 10%
Fastighetsforbattringar 2%
Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna gors i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.
Not 2 NETTOOMSATTNING 2024 2023
Hyresintakter 70920 66 639
Arsavgifter 630 780 511539
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3437 1701
Ovriga intdkter 747 4 306
705 884 584 185
Not 3 DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsskotsel
Avtal Driftia 15765 13 755
Trappstadning 16521 19521
Obligatoriska besiktning 17 040 8450
41726
Reparationer och underhall
Reparation av bostader 5765 11710
Reparation av gemensamma utrymmen 18 540
Reparation av installationer 19 464
Underhall markytor 1488 300
26717 30550
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Taxebundna kostnader

El 34 805 34 309
Fjdarrvarme 133 982 123 824
Vatten o avlopp 40 675 31834
Sophdmtning 15 640 12 088
225102 202 055
Ovriga driftkostnader
Kabel-TV 7520 7 154
Fastighetsavgift 22 820 22 246
Forsdkring 30474 26 946
Tomtrattsavgald 109 600 107 250
Programvaror och licenser 4635 4335
Férbrukningsmateriel 2318
177 367 167 931
TOTALT DRIFTKOSTNADER 478 511 442 262
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forvaltningskostnader och dvriga externa tjanster
Tele, data, post
Kameral férvaltning 18 212 17 100
Bolagsverket 800 800
Konsultarvoden 142 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 290 4 290
Bankkostnader 1827 1662
Ovriga externa tjidnster 655 719
25783 167 071
Not 5 PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 32 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 10 054 12 568
42 054 52 568
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2023
Byggnad 182 700 182 700
Forbattringar 4130 4130
Inventarier 4072
186 830 190 902
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 18 476 103 18 476 103
Forbattringar under dret 0
Utgaende anskaffningsvirde 18476 103 18 476 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 2047034 1860 204
Arets avskrivningar enligt plan 186 830 186 830
Utgaende avskrivning enligt plan 2 233 864 2047 034
Planenligt restvarde vid arets slut 16 242 239 16 429 069
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
22 600 000 22 600 000
Not 8 INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 69 415 69 415
Nyanskaffningar
Utrangering/férsélining
Utgdende anskaffningsvirde 69 415 69 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 69 415 65 343
Arets avskrivningar enligt plan 0 4072
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan 69 415 69 415
Planenligt restvdrde vid arets slut 0 1]
Not 9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 215900 161 300
Reservering enligt stadgar 54 600 54 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
270 500 215900
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Rantesats Belopp Belopp
Not 10  LAN TILL KREDITINSTITUT 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 _ Villkorsdndringsdag
SEB 4,34% 600 000 600000 2025-02-28
SEB 4,24% 797 864 797 864  2025-05-28
1397 864 1397 864
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 64 258 55952
Upplupna rdntekostnader 0
Ovriga upplupna kostnader 84 856 83 129
149 114 139 081

Not 12

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2025-02-

Olof Malmgren
Ordférande

Vt&j"l f\xi

Ledamot

bt

Annika Kotz

Ledamot

Pia Steen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Axel Lillieborg

Intern revisor

essica Vestin
Ledamot



