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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen BRF Basen 12, som registrerats hos Bolagsverket 2021-03-03 med
organisationsnummer 769639-6568, har till andamal att framja medlemmarmnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger | anslutning till foreningen hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt |
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande ekonomisk
plan fir foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens firvary av fastigheten och
entreprenad mm. avser den slutgiltig forvarvskostnaden. Och alla berakningar av foreningens arliga
kapitalkosthader och dnftskostnader etc., grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda
farhallanden.

Bostadsrattsforeningen Basen 12, hadanefter benamnd BRF, ager fastigheten Stockholm Basen 12,
nedan Fastigheten BRF forvéarvade forst aktierna i fastighetsbolaget Milady Fastighets AB (559283-
0813), dar fastigheten ingick. Darefter kdpte BRF ut Fastigheten fran dotterbolaget i en
underprisoverlatelse. BRF blev efterat registrerad agare av Fastigheten.

Pa fastigheten har ett flerfamiljshus med atta lagenheter byggts, for vilket bygglov erhélls 2023-03-23.

Kostnaden for hela forvarvet ar 36 240 000 kr. | totala forvarvskostnaden ingar bl.a. kopet av aktierna til
ett varde av 11 361 750 kr, en avtalad entreprenadkostnad pa 12 700 000 kr och forvarv av fastighet om
8 550 000 kr. Entreprenaden ar upphandlad som delad entreprenad.

Stadsplanen (0180-BBK/7/1932) far fastigheten har vunnit laga kraft 1932-05-30.

BRF ar garanterad den beraknade sluthiga forvarvskostnaden | enlighet med denna kalkyl. Garantin ges
av Capbreton Holding AB. Denna tidigare agare sanker priset pa aktiekopeskillingen om
forvarvskostnaderna overskrids. Om forvarvskostnaden andras, p.g.a. exempelvis fordyrad entreprenad,
minskar priset pa aktiemna | motsvarande grad (kronor raknat). Capbreton Holding AB star garant for att
insatserna till eventuellt osalda bostadsrattslagenheter betalas eller pa annat satt regleras samt svarar
aven for aft kdparna av lagenheternas handpenning kan aterga i de fall detta enligt lag skulle kravas.

| samband med upplatelsemna av lagenheterna kommer samtliga kostnader och intakter som beléper pa
tiden fore denna handelse, att, | den interimistiska styrelsens avgaendebokslut, vara (nollade) sanar
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som en kassa pa 40 000 kr. Foreningens enda skuld kommer da att vara foreningens lan i enlighet med

denna ekonomiska plan, 3 680 000 kr.

Capbreton och BRF kan komma att avtala om att tilaggskopeskilling ska utga om BRF kan ta ut
upplatelseavgift nar BRF upplater bostadsratt. Eventuell tillaggskopeskilling kommer dock aldng att
dverstiga den upplatelseavgift som foreningen erhaller, Med tillaggskopeskilling avses har en
aktiekdpeskilling som averstiger 11 361 750 kr.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt sker efter att den ekonomiska planen registrerats av
Bolagsverket den firvantas bli en akta bostadsrattsforening, och slutlig kostnad gars efter godkénd
slutbesiktning meddelats. Tillirade av lagenheterna beraknas ske Q4 2024 dock senast 2025-03-31.
Total avgiftsgrundandefandelstals ar baserad pa respektive lagenhets uppskattade forbrukning.

Ytorna i denna plan ar uppskattade till total area ar ca 368 kvm.

Denna plan ar upprattad i oktober 2024.

2. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Basen 12
Adresser: Ugglemossvagen 19
Stadsdel: 129 42 Hagersten
Forening: Bostadsrattsforeningen Basen 12
Tomt Aganderatt
Tomtareal: 675 kvm

Gallande planer:

Servitut:
Vatten/Avlopp:

Lige:

Byggnader:
Byggnadsar:
Vardear
Byggnadstyp:
Lagenhetsyta:
Fordelning:
Kéllare:
Parkenng:
Garderober:
Tvattstuga:
Standard:

Barande stomme:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Takbjalklag:
Taktackning:

Detaljplan: 0180-BBK7/1932

Datum: 1932-05-30

Villa:Akt 23/36, ingen gemensamhetsanlaggning finns
Ansluten till kommunalt vatten och avloppsnat

Malarhojden

2023124

2024

Flerfamiljshus

368 kvm i 8 st bostader

8 st 3 rok

Ja

2 parkeringsplatser utomhus.

5 stycken i vare Igh 19A-D och 4 stycken i vane Igh 19E-H
kombinerad tvatt- och torkmaskin 1 koket | samtliga lagenheter
Mormal standard for nyproduktion.

Platta pa mark.
Tra
Tra
Tra
Plat
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Fasad

Yttervaggar:
Yiterdorrar:
Takrannor:

Stupror:

Fonsterbleck:

Fanster:
Stomkompletteringar:
Lagenhets avskiljande
vaggar:

Ovriga vaggar:
Innerdarrar;

Invandig vaggbehandling:

Invandig takbelaggning:
Golvbelaggningar:

Installationer:
Vatten/aviopp:

El:

Ventilation:
Uppvarmning:
Lagenhetsutrustning:
Allmant:
Koksinredningar:

Badrum:

Ovriga rum:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Parkenng:
Farrad:

Puts

Tra

plat

plat

plat
Isolerglas

tré isolering och brandklassad vagg
Mineralull, OSB och Gips eller likvardigt
Tra

Sedvanlig malningsbehandling
Sedvanlig malningsbehandling

Tragolv 1 ek vardagsrum, sovrum
Klinker/sten I vatrum

Kommunalt vatten och aviopp
Befintligt elnat
Mekanisk franluft

bergvarmepump vatten, golvvarme

Bostadslagenheter av god standard

Kok med lackade luckor, kylffrys, ugn, spishall, diskmaskin,
kolfilterflakt, bankskiva samt kombinerad tvattmaskin/torkiumlare
Golv klinker/sten

Vagoar; Keramiska plattor

Inredning dusch, tvattstall och WC.

Tragolv 1 ek samt malade vaggar

Utomhus pa avsedd plats
Det finns 2 parkeringsplatser.
Litet forrad i separat byggnad

3.  Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad och styrelseansvar ingar i forsakringen. Under
entreprenadtiden ar en entreprenadforsakring tecknad.

4. Taxeringsvarde
Flerbostadshus (8 lagenheter)
Beraknat taxeringsvarde uppgar till (huset) 12 200 000 kr
(mark) 4 208 000 kr
(Totalt 8 Lgh) 16 408 000 kr

BRF Basen 12




Forvarvs- och Finansieringsplan

Férvarv av fastighet
Anskaffningsvarde
Varav:

Kopeskilling mark

Entreprenad

Lagfart

Pantbrev
Tillaggskopeskilling
Ovriga kidnda kostnader

Att finansiera
Kassa till féreningen
Summa att finansiera

Finansiering

Lan

Summa finansiering

Summa anskaffningskostnader

Insatser och upplatelseavs.

Belopp i kr

8 550 D00

12 700 000
128 250

0

11 361 750
3 500 000
36 240 000

40 000
36 280 000

32 600 000
3 680 000
36 280 000

Kr / total yta

Area:
Bostadsrattsyta

Ovriga ytor trapphus
Totalt

Foreningslan
Ranta 3,70%

Motera aftt entreprenadkostnaden ar fast. Icke firty kan kostnaden dka p g a icke kanda faktorer under projektets
genomforande. Om entreprenadkostnaden dversknds kommer aktielikviden for fastighetskopet reduceras med
lika mycket sa ait den slutliga férvarvskostnaden inte ndras. Om entreprenadkostnaden skulle underskridas
kommer pa motsvarande satt aktielikviden for fastighetskopet dka med lika mycket sa att slutliga
farvarvskostnaden dnda blir samma.

Féreningen kommer ha en latent skatt pa fastigheten om ca 2 340 521 kr vilket &r 20 6% av aktiepriset (11 361
750 kr). Detta ar en effekt av att foreningen har forvarvat fastigheten genom ett bolagskop. Detta kommer dock
bara paverka foreningen om fastigheten skulle saljas. | fall att entreprenadkostnaden ar lagre och aktielikviden
hidgre &n ovan, blir den latenfa skatten stimre.

Om BRF inte kiarar av att fran sina blivande medlemmar fa in fulla upplatelseavagifter kan Capbreton Holding AB
komma att ensidigt forplikta sig att avsta fran del av aktielikviden. Detta kommer i sa fall endast vara eft avsteg till
forman for BRF och medlemmarna

Som sakerhet for lanet har motsvarande belopp i pantbrev nyttjats i fastigheten,
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6. Berakning av foreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader
Ranteutgifter* 136 160 370
Amortering 36 200 100

Summa kapitalkostnader 172 960 470

Driftkostnader

Forsakringar 11 046
Fastighetsfarvaltning/administration 10 000
Vatten och avlopp 11 000
Varme, varmvatten och fastighetsel 55 000
Sophamtning 7 500
Fastighetsskétsel/underhall 15 000
Summa driftskostnader 109 546

Avsattning till underhallsfond 21060 57

Summa kostnader 303 566 825

Foreningen kommer att amortera lanen pa 100 ar. Rantan baseras pa en bankoffert (offertdatum 2024-09-02)
med 3 ars bindningstid. Efter denna offert har Riksbanken sankt styrrdntan med 0,25% och | dagslaget férvantas
rantan fortsatta att sjunka.

Bokfaringsmassiga avskrivningar gars fran byggnadsvardet vilket ar totala anskaffningskostnaden - mark -
tillaggskopeskilling. | planen blir vardet 16 328 250 kronor. Avskrivning med 1% per ar ger 163 282 krfar

Bostadsrattsinnehavaren star gjalv fér Telefon, TV, bredband och hushallsel 20 KWH/KVM per ar {ungeférlig
kostnad fior per KWH ar 3 kr) samt att medlem tecknar en hemforsakring med bostadsratistillagg, detta fillagg
brukar kosta 600 krfar. Uppvarmning om ca 50 KWH/KVM per ar ingér i manadsavgiften och ungefarlig kostnad
for per K\WH ar 3 kr).

Kostnaden for gemensam soph&mining och vattenfavlopp ar beréknad utifran tidigare genomférda projekd.

Kostnaden far skotsel av omradet och byggnaden bygger i hog grad av sjalvidrvalining.

BRF Basen 12




6.1 Fastighetsskatt
Fastigheten &r nyproducerad och &r darmed befriad fran fastighetsskatt i 15 ar. Dagens fastighetsavgift
per bostad ar 1 630 kr om den hade utgatt.

6.2 Fondavsattningar/avskrivningar

Foreningen har upprattat en arlig underhallsplan. Enligt den framtagna underhallsplanen ska arligen
21 060 sattas av for framtida underhall. Féreningen beraknas att gora arliga redovisningsmassiga
avskrivningar om ca 1% pa fastighetens byggnad. Dessa kommer att paverka resultatet i
arsredovisningen men inte likviditeten. Foreningen berdknas saledes géra ett negativt
redovisningsmassigt resultat, men ha en val balanserad likviditet.

6.3 Resultatprognos och kassafladen
Resultatprognos Belopp i kr Kr [ total yta

Arsavgifter 285 566 776
Hyresintakter bostad

Hyresintdkter lokal 0
Parkeringsintdkter 18 000

Summa intdkter 303 566

Driftskostnader 109 546
Reparation och underhall 0
Avskrivningar 163 282
Rantenetto 136 160
Summa kostnader 408 988

Arets resultat -105 422

Kassaflodesprognos

Summa intdkter 303 566
Summa kostnader -408 938
Aterforing avskrivningar 163 282
Kassaflode fran lépande drift 57 860

Amarteringar -36 800
Summa kassaflode 21 060

Avsattning till underhallsfond -21 060

Kassaflode efter avsattning
till underhallsfond
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7. Tabell/lagenhetsforteckning
Lgh nr R&K Andelstal Totalarea Insats kr Arsavg. Man.avg.

Ugglemossviagen 194  3R&K 14% 51,0 4 300 000 39576 3 298
Ugglemossvagen 198 3R&K 14% 51,0 4 000 000 389576 3 298
Ugglemossvagen 19C  3R&K 14% 51,0 4 000 000 39576 3298
Ugglemossvagen 190 3R&K 14% 51,0 4 600 000 35576 3 298
Ugglemossvagen 19 3R&K 11% 42,0 4 000 000 32592 2716
Ugglemossvdgen 19F  3R&K 11% 40,0 3 700 000 31040 2587
Ugglemossvagen 19G  3REK 11% 40,0 3 700 000 31040 2 587
Ugglemossvagen 19H  3R&K 11% 42,0 4 300 000 32592 2716
Summa 100% 368,0 32600000 285566 23797

8. Underhallsplan och underhallsbudget i enlighet med féreningens
stadgar
Byggnaden byggs under 2023/24 och nagot underhallsbehov bar darfor inte foreligga inom éverskadlig

tid. Foreningen har upprattat en teknisk underhallsplan samt satter av 21 060 kronor for framtida
underhall i denna fond.

BRF Basen 12




9. Ekonomisk prognos, kanslighetsanalys och nyckeltal

Den ekonomiska prognosen baseras pa 2% inflation och ranta pa 3,7%

Ekonomisk prognos

Kapitalkostnader
Rantekestnader
Buskrivning

Summa kapitalkostnader

Driftshostnader

Vatten och avlopp

Wi rma, varmvatien och fast p;hm ol
Sophiimtning

Fastighetsskotsel funderhdll
Surmma drifthostnader

Owriga kostnader
Fastighetsskats
Summa twr kestnader

Amortering | Avsattningar
B ttning underhall
Amortoring

Intdkter axkl, drsavgifter

Parkoringsintdktor

Erfoderllg drsavelft exld, avskrhmingar och

gvrlza Intakter
Arsavelft b floven S8
Bokiort resultat

Kazzafiode

Intakter

Kostnader

Arerforda avskrivningar
Kassaflode far Kipande drift
Amorieringar

Underhall enligt undechallsplan
Summa kassafltde

Ackurmulerat kassaflide

136 160
163 2E2
299 442

21060
36 BOD

1E 00O

-105 422

303 566

-408 283
163 282

57 860

36 500

a
21060
21 el

134798
163.3832
198 D80

1120
56 100
TBS0
15300
111 737

286 035

7t

-105 422

304 335

403 817

163 282
57 a0
35 BOO

(1]

21 060
42120

133 437
163 282
296 7159

286 541

779

-105 422

132 075
163 782
295 357

11673
5B 36E
74958
15918
116 251

1% 102

780

-105 422

306 186
-411 608
163282
57 880
-36 300
o

21 00
84 240

130 714
163 282
2593 996

11 %07
50 534
B 113
16236
118 576

287 bbE

T82

-105 422

307 150
-412 572
163 282
57 &0
-36 0O
a

21 060
105 300

129352
163 783
292 634

12 145
B0 724
2381
16 561
120948

288 286

783

=105 422

308 160
413 782
163 182
57 60
-36 BDO
1]

21 060
126 360

123 906
163 282
2B7 188

13146
65 730
B863
17 926
130918

201172

191

-105 422

312 683

-413 105
163 282

57 8a0
-36 BOO

115736
163 2832
273 01E

314 706

855

-105 422

338932
444 354
153282
57 850
36 BOD

o -15000

21 060
204 600

6060
309 560

110 250
163 287
273572

320892

372

-105 422

347 114
452536
163 282
57 &0
3E BOD
o

21 060
388 200

BRF Basen 12




Obs, denna kanslic ar fran 100% anslutningsgrad.
Kinslighetsanalys
2025 2026 2027 2028

Beriknad drsavgift enligt ekonomisk prognos
Arsavgitt krflom/far

Arsavgift om:

Berdknad inflationsnivi och
1. Beraknad rintenivl + 1%
2.Beraknad rantenivé « 2%

1. Berdknad rénteniva - 1%
2. Beraknad rintenivi - 2%

Berdknad rantenivh ach
1. Berdknad inflationsnivi + 1%
2.Beraknad inflationsnivd + 2%

1. Beraknad inflationsniva - 1%

2 Beraknad inflationanivd - 1%
Myckeltal Kr [ total yta
Anskaffningskostnad per kvm

Insats snitt per kvm

Fareningslan per kvm

Driftkostnad i snitt per kvm

Arsavgift i snitt per kvm

Avsattning underhallsfond per kvm

Avskrivningar per kvm

Kassaflode per kvm

Sparande per kvm

Energikostnad per kvm

Rantekdnslighet
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10. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattsinnehavarnas ekonomiska
forpliktelser

A Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsinnehavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift enligt
ekonomiskplan, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana forandringar 1 kostnadslaget som bor kréva hijningar av arsavgiften for att foreningens
ekonomi inte skall Aventyras.

B. Da fastigheten vid upplatelsetillfallet ar nybyggd, foreligger inget nodvandigt underhall.
Framtida eventuella kostnader avser att finansieras genom kommande medel avsatta |
underhallsfonden (se punkt 8) samt utnyttjande av statliga subventioner, om sadana finns vid
atgardstidpunkten

C. Inflyttning | lagenheterna kommer att ske innan fastigheten 1 sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattsinnehavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harutav.

D. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattsinnehavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsréttsinnehavaren ager inte
ratt till nagon ersatning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

E. Bostadsrattsinnehavaren skall ha giltig hemitrsakring med tillagg for bostadsratislagenhet.
F. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning och detaljprojektering av byggnaden aterstar, varfor

vissa mindre forandringar av lagenhetens area kan ske. Med mindre forandringar avses hogst
5% och vid mindre avvikelser an 5% sker ingen justering av andelstal, arsavgifter eller

insatser.
G. Bostadsrattshavaren ager ratt att hyra ut sin lagenhet utan styrelsens godkannande.
H. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som galler

vid foreningens upplosning eller likvidation.

BRF Basen 12
Stockholm digitall signerad

Ulrika Rosendahl Kristian Rosendahl Joar Soman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka fr det dndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Basen 12, organisationsnummer 769639-6568, far hirmed
avge foljande intyg. Intyget avser en beddémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som idr av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet, Vi har inte ansett det nodviindigt for var bedémning av planen
att besika fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att besta av 8 bostiider 1 en huskropp. Vi anser att fdrutsitiningama for
registrering enligt | kap 5 § Bostadsriittslagen dr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda beridkningar dr vederhiftiga. Fisreningen kommer redovisa
resultaimiissiga underskotl beroende pa atl avgiflerna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gérs,
Underskotten kommer dock inte paverka freningens likviditel och avsitiningar girs [Gr framtida
underhéll, varfér den ekonomiska planen framstir som hallbar. Légenheterna beddms kunna upplétas till
beriknade msatser och avgifter med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allférlitliga grunder,

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Malmé, 20235 (digitali signerad)

Anders Uby Ingemar Bjerkborn

Av Boverker forlklarade behdriga, avseende hela riker, art utfirda intve angdende ekonomiska planer
och kosimadskallpler, ntyesgivarna omfatias av ansvarsfdrsdakrimg,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Aktictverlalelsecavial Capbreton Holding AB, avs. samiliga akiier 1 Milady Fastighels AB, 2021-04-07
BankolTert, Lins[Hrsikringar Stockholm, 2024-09-02

Beriikaing latent skatt och fastighetsavgift. Parameter Revision AR, 2024-09-07 samt 2024-09-24
Berdkaingar taxeringsvirden

Beslut § &rende om godkinnande av foreningens val av intvgsgivare, Boverket, 2024-10-01
Beviljat rivoings- och bygglov, Stockholms stad, 2023-04-05

Lkonomisk plan

Garanfi slutlig kostnad samt osélda bostader, Capbreton [Tolding AT, 2024-11-04
Godkind sluthesiktning, Garantibyeg AB, 2025-03-19

Interimistiskt slutbesked, Stockholms stad, 2025-03-17

Kiopebrev fastighet Stockholm Basen 12, forvirv av Bif Basen 12, 2021-04-07

Kopebrev fastighet Stockholm Basen 12, forviry av Milady Fastighets AR, 2021-04-07
Mybygenadskarta, Basen 12, 2021-01-28

Offert fastighetsforsikring, Linstorsikeingar Stockholm, 2024-09-035

Registreringsbevis, Brf Basen 12, 2024-09-24

Registreringsbevis Capbreton [olding AR, 2023-05-22

Registreringsbevis Milady Fastighets AB, 2024-07-26

Ritningar, kulrbeskrivning och sitvationsplan

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-09-24

Startbesked, Stockholms stad, 2023-11-30

Totalentreprenadavial Brf Basen 12 och STC HUS, 2023-08-16

Transportiverlatelseavial fastighet, Milady Fastighets AB och Bri Basen 12, 2021-04-07
Underhillsplan, 2025-2074, Thomas Uhlander civ ing. 2024-08-30

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Basen 12, 2024-10-16

Viirdeintyg bostdder Brf Basen 12, Living fastighetsmitkleri, 2024-09-05

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §. att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nagot som dr av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan fGreningen fir
upplita ligenheter med bostadsrit.
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