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Brf Hemlyckan
Org.nr. 716420-2777

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till 4ndamé] att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter under

nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststilla freningens arsavgifter samt se till att
ekonomin 4r god. Via 4rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget och har
upprittat en flerarsbudget for 5 ar framét som ligger till grund fir dessa berdkningar.

Grundfakia om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades den 1988-06-06. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2003-11-14 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-06-07 hos bolagsverket.

Féreningen har en géllande underhéllsplan.

Foreningen dir ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett ikta privatbostadsfiretag.
Fastighetsfakta

Forviirvet
Féreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Mattishill 8 i Stockholms Kommun och firvirvades 2003. Fastigheten dr beldgen pa
adresserna Kratsbodaviigen 24 och Kratsbodavigen 26, 168 66 Bromma.

Fastigheten 4r fullvardesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar Stockholm.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark #r med dganderiitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1986 och bestdr av 1 flerbostadshus. Virdearet dr 1986.
Byggnadsytan utgérs av 2760 kv l4genhetsyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 37 ligenheter med bostadsratt och 2 bostadshyresritter. En andrahandsuthyrning av bostadsrétt har beviljats under |
ar tom 2025-07-31.

Ligenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 9 st
2 rok 11 st
3 rok 10 st
4 rok 1 st
5 rok 6 st

Dirutdver har foreningen en foreningslokal.

Parkering/Garage
Foreningen har 21 parkeringsplatser utomhus, varav 9 st dr under tak.

Byggnadens tekniska status

2010 Badrumsrenovering

2013 Installation av fiberbaserat fastighetsndtverk till alla ligenheter
2013 Installation av nirvarostyrd LED-belysning i trapphusen

2014 Nya balkonginglasningar
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2015 Installation av bergvirme

2016 Uppforande av ny uteplats/miljo med LED-baserad utomhusbelysning
2016 Renovering av gemensamhetslokalen

2017 Installation av nytt internetbaserat bokningssystem for lokal och tvittstuga samt postboxar.
2018 Mélning av trapphus

2019 Nya moderna hissar

2020 Stamspolning

2021 Godkidnd OVK

2023 Installation av elladdstolpar till alla parkeringsplatser

2024 Stamspolning

2024 Paborjat arbetet med att ta fram en Underhéllsplan for niirmsta 50 dren

Medlemsinformation

Medlemmar vid &rets ingdng 46 st

Medlemmar vid 4rets utgdng 48 st

Under &ret har 3 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Styrelsen

Sandra Madstedt Ordforande (delat ordforandeskap 50/50)
Anki Térnqvist Ordférande (delat ordférandeskap 50/50)
Mikael Wirstrom Kassér

Lena Pereswetoff-Morath Ledamot

Glenn Hansson Suppleant

Jan Nordling Suppleant

Revisor

Magnus Junefelt Intern revisor

Valberedning

Eva Eriksson Sammankallande

Spiridon Christopoulos

Styrelsen har under verksamhetsaret hailit 13 protokollférda sammantrédden.

Stammor
Ordinarie stimma hills den 23 maj 2024,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

a) Heldag foir styrelsen i januari med genomgang av budget

b) Amortering av 2 miljoner lan

<) Avgiftshéjning fran 1 april med 5 %

d) Garantiarbete pa 2 elladdstolpar

e) Uppsiigning av avtal gillande entrémattor (1 ars uppsagningstid)

) Stamspolning i april, lickage i ett avloppsrdr i samband med det vilket orsakade skada i taket pé ldgenheten under
£) Storstiddning av tvittstugan och gemensamhetslokalen av externt foretag
h) Gungan pé uteplatsen borttagen di den var ostabil

i) Ny dator till foreningen inhandlad

D Trasiga lasbyglar till forrad lagade

k) Renoveringar utférda i hyresldgenbet i 24:an

Viasentliga hiindelser efter rikenskapsérets utgéng beskrivs i notupplysning.
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Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Avgifterna hojdes den 1 april 2025 med 5 %.

Skatter och avgifter

Fér inkomstiret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslagenhet.

Féretagets site dr Stockholms Kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter
(%)

Skuldséttning (kr/kvm)

Skuldséttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Rintekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter.

2024 2023
1718 055 1712 354
-432 357 218 148
75,28 70,10
550 518

80 69

3623 4348
3915 4699

95 141

7 9

193 213

2022
1710959
-672 329
66,96
518

73
5072

54382
24

11
282

Bostadsritisyta uppgar till 2554 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresritt) uppgdr till 2760 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat f5r 2023, resultatet 4r negativt med hinsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande

uppvisar fiireningen ett positivt resultat.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid édrets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yitre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgifter underhdall

25 078 357 6 539 496 878 269
303 155 2473 345

216 000

25381 512 9 012 841 1 094 269
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3 245 458

Arets resultat -432 357
-3 677 815

Forslag till disposition:

Reservering till ytire fond 216 000

Balanseras i ny rakning -3 893 815
-3 677 815

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikier

Rirelsekosénader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rijrelsekostnader

Rirelseresuliat

Finansiella poster

Riinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultai efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2024-01-01
2024-12-31

1718 055
43 407

1 761 462

-1 182 366
-165 778
-609 497

-1 957 641

-196 179

42 683
-278 861

2023-01-01
2023-12-31

1712354
194 131

1906 485

-1 188 251
-123 715
-606 104

-1 918 070

-11 585

31651
-238214

-236 178

-432 357

-432 357

-432 357

=206 563

-218 148

-218 148

-218 148
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materielta anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

40406 510
226 846

i s

40 633 356

40 633 356

9500
2169
80 350

2023-12-31

40 987 901
254 952

83 419

1 538 320
1538 320

1621739

42 255 095
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41 242 853

41242 853

0
2114
149 695

151 809

635 637

635 637

787 446

42 030 299
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

34 394 353
1094 269

35488 622

-3245 458
-432 357

2023-12-31

31617853
878 269

32496 122

-2 811 310
-218 148

-3 677 815

31 810 807

foe ) [}

10 000 000
75389
5882

363 017

10 444 288

42 255 095

-3 029458

29 466 664

3 000 000

5 000 000

7 000 000
196 929
4 365
362 341

7563 635

42 030 299
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassafldde frin den lopande verksamheten
fore fariindringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/okning(-} av fordringar
Minskning(-)/6kning(+} av leveranttrsskulder
Minskning(-)/ckning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av hyresritter och liknande réttigheter
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-196 179
609 497
42 683
-278 861

177 140

-900

69 290
-121 540
2193

2023-01-01
2023-12-31

-11 585
606 104
31651
-238214

126 183

2776 500
0

387 956

0
-70 818
115 663
-87 742

345359

224761
-52 041

2776 500

-2 000 000

172720

-2 000 000

-2 000 000

902 683
635 637

-2 000 000

-1 481921
2117558

1538 320

633 637
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NOTER

Not1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2),

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar .
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar,
skulder samt avséttningar har virderats till anskaffhingsvédrde om annat ej anges.

Ytire underhallsfond
Overforing till fond for yttre underhdll gérs enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvin boa. Denna dverforing gors mellan
fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgingar

Anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar giirs enligt
rak plan éver tillgdngarnas forviintade nyttjandeperiod enligt nedanstiende.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgingar Ar
Materiella anldggningstillgingar:

-Byggnader 100
Intikter

Intikter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits ller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som beltper rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réinteinkomster till den del som tillhér
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning 2024 2023
Avgift bostad 1402 205 1322684
Hyresintikter bostidder 222 130 284 670
Hyresintikter p-plats 91 800 91 800
Bredband 1 800 1 800
Uthyrningsrum 0 11 400
Paminnelseavgifier 120 0

1718055 1712354
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NOTER

Not 3

(vriga externa Kostnader

Fastighetsskétsel och snérijning
Stddning & Entrémattor
Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation- och underhéllskosmader
Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar

Bredband och data
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader

Ovriga foreningskostnader
Arvode ekonomisk forvalining
Medlems-~ och féreningsavgifter

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Inventarier, verktyg och instatlationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde
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2024

46 700
33 263
58 669
160 760
416 007
116 408
5314
56 841
43 585
60310
36242
10 240
64 516
5681

1 182 366

2024-12-31

48 695 572

48 695 572
-7707 671
-381 391

-8 289 062

40 406 510

31 000 000
41 000 000

72 000 000

2024-12-31

281 058
0

281 058
-26 106
-28 106

-54 212

226 846

2023

74 087
22 453
53321
161 222
499 349
88 865
44 276
50752
42 180
58 793
19 575
6012
61036
5730

1 188 251

2023-12-31

48 695 572

48 695 572
-7125763
-381 906

-7 707 671

40 987 901

31 000 000
41 000 000

72 000 000

2023-12-31

229017
52 041

281 058
-1908
-24 158

-26 106

254 952
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NOTER

Not 6  Fastighetslin 2024-12-31 2023-12-31
Lan Tid
Swedbank Hypetek, 0,990% 2025-10-24 5 000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek 2,899% 2024-03-28 5000000 5 000 000
Swedbank Hypotek 0 2 000 000

10 000 000 12 000 000

Lan som omfrhandlas 2025 #r totalt: 10.000.000 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 0 kr.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditinstituten uppgd till 10.000.000 kr.

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000

Not8  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapirets slut.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital { procent av balansomslutning

Skuldséttning

Féreningens riintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och

hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med drets avskrivningar, reis kostnader for eventuella utrangeringar, jimfbrelsestdrande poster och planerat

underhall.

Rintek#nslighet

Foreningens rintebiirande skulder (fastighetstén) pa balansdagen dividerade med fireningens intfikter frén &rsavgifter.
Nyckeltalet &r ett mitt pd hur mycket &rsavgifierna behtver hjas for ofdréindrat resultat om foreningens genomsnittsréinta dkar
med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och
hyresriitt.
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NOTER

Bmmma L0AT 05 -0 b

AWM e 70
ena Perewetoft- Morath Anki Tprnqvist 4

Mikael Wirstrdm Sandra Madstedt

Min revisionsberiittelse har limnats den ;l Ol,r -0 5' - 07’

M I-fell—

Magnus Junefelt
Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till
Foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hemlyckan

Organisationsnummer 716420-2777

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Hemlyckan for ar 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foéreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersitiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bromma den 7 maj 2025

th - Py

Magnus Junefelt
Av foéreningen vald revisor



