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Brf Sturebo
769622-9108

Styrelsen for Brf Sturebo, organisationsnummer 769622-9108, avger hérmed féljande drsredovisning for
réikenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen har som éndamadil att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsrattsidgenheter under nyttjanderdétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sdte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-03-29.

Ekonomisk plan registrerades &r 2013-03-12.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-28.

Féreningen dager och forvaltar fastigheten Virkesstapeln 1 pd adresserna Backaskiftsvagen 42 till 82.
Féreningen har 140 ldgenheter om totalt 7 600 kvm och 30 lokaler om 610 kvm. 120 Iéigenheter uppldts som
bostadsrétt (totalt 6 501 kvm) och 20 som hyresratt (totalt 1099 kvm) vid utg&ngen av 2025,

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Avgdlsperioden gdller t.o.m. 2051-12-31. Tidigaste uppsdgningsdatumet fér tomtratten gdller fr.o.m. 2011-01-
01 efterféljande uppsdgningsperiodens langd ar 40 ar.

Beskattning

D& foreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Fullvardesfoérs@krad hos Brandkontoret.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-29.
P& stdmman deltog 10 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Pelle Gratschev
Ledamot Lovisa Hafstrand
Ledamot Claes Marjeta
Ledamot Felix Vincent
Ledamot Nathan Weiss
Suppleant Konrad Wiking

Styrelsen har under éret héllit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvé i férening av ledaméterna

Revisor
Auktoriserad revisor Marie Nordlander
Parameter Revision AB
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Information om fastigheten
Flerfamiljshus med 3 vaningar uppférda under 50-talet

Fastighetsbeteckning: Virkesstapeln 1

Féreningens adresser:

Bdackaskiftesvéigen 42 - 82.

Nybyggnadsdr: 1950
Vérdedr: 1950

Férvaltning

Avtal Leverantoér

Ekonomisk férvaltning Delagott

Stadning Renofino

L&s- och dérrsystem Bergs L4s AB

TV, Bredband & Telefoni Tele 2 AB

Vinterunderhadill Myrdngens Fastighetsservice
Fiagrrvérme Stockholm Exergi AB
IMD-mdtning Ecoguard

Genomfdrda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder éver dren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2015-02-22
Underhdllsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhaill Ar Kommentar
Renovering av yttertak 1990-talet
Stambyte kék och badrum & renovering av badrum 2007-2009
Modernisering av elinstallationer i Idgenheter 2007-2009
Renovering av balkonger, fasader och fénster 2010-20T1
Utbyte av entréportar 201
Installation av ny undercentral 2014
Drdnering i anslutning till samtliga byggnader 2015-2016
Stambyte kdallare 2016-2017
Ommadlning av samtliga trapphus 2017
Nyanlédggning av gym och bastu 2017-2018
Aterstalining av utomhusmiljder efter drénering 2016-2019
Byte av elstigare och elcentraler samt inkommande matningar och 2022-2023

serviscentraler i fastigheterna
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 34 1181
2 rok 58 3310
3 rok 27 1953
4 rok 1 125
Summa 120 6569
Bostadsldgenheter
uppldtna med hyresrdtt
Antal Total yta m?
1rok 6 224
2 rok 8 453
3 rok 5 360
summa 19 1107
Totalt antal bostadsldgenheter: 139
Lokaler
uppldtna med hyresrdtt
Antal Total yta m?
30 610
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

En hyresréatt ombildades till bostadsréatt och sdldes av féreningen. Arsavgiften hdjdes i april 2025 med 6,5%
och ytterligare 1 januari 2026 med 4%. Ingen ytterligare héjning ar planerad.

Arets amortering
Féreningen har under éret amorterat 2 500 000 kronor.
Den planerade amorteringen var 500 000 men sedan tillkom 2 000 000 efter férsdljningen av hyresratten.

Medlemsinformation

180 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under &ret har12 éverldtelser skett.

25 medlemmar har uttratt ur féreningen.

17 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 173
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 7783 6729 7 207 6137
Resultat efter finansiella poster, tkr - 3741 - 5143 - 4298 - 4167
Soliditet!, % 76 74 75 76
Rantekdnslighet, % 6 7.4 8 0
Skuld/kvm totalyta 4002 4269 4 366 5145
Energikostnad/kvm totalyta 307 314 312 288
Sparande/kvm totalyta 12 16 29 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 793 696 667 591
Skuld/kvm bostadsréttsyta 5 055 5 621 5748 5192
Arsavgifternas andel i % av totala 66 7 58 61

rérelseintékter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrditt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldsdattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas

om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital

Insatser  Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets 121872 000 32011353 11638976 -52748124 -5143432 107630773
ingdng
Insatser 1083 000 1083 000
Uppldtelseavgifter 1447 000 1447000
Reservering fond for 1315174 -1315174 0
yttre underhdll
Balanseras i ny -5143432 5143432 (0]
rékning
Arets resultat -3740814 -3740814
Belopp vid drets 122 955 000 33458353 12954150 -59206730 -3740814 106 419959
utgdng

Resultatdisposition

Till féreningssttmmans forfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat - 59206730
Arets resultat - 3740814
Totalt -62947544

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll 1315174
Balanseras i ny rékning - 64262718
Totalt - 62947544

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat pd - 3 740 814 kr. Féreningen goér arligen héga avskrivningar som

2025 uppgdr till 4 664 036 kr och pdaverkar resultatet negativt. Féreningen har ocksd erfarit dkade

kostnader till f6ljd av inflation och en justering av drsavgiften har dérmed gjorts infér 1 april 2025 med 6,5 %

och ytterligare en héjning med 4 % i januari 2026. Arsavgift/kvm &r dock pé en fortsatt I&g nivé.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Brf Sturebo
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2024

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

O

6729 494
3580

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

6733074

-5 376 493
-390 156
-223 082

-4 664 075

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-10 653 806

-3920732

181
-1222 881

-1222700

-5143 432

-5143 432

-5143 432
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

N

142 590 661
77 302

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

142 667 963

142 667 963

32068
32402
1381806

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

1446 276

453129

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

453129

1899 405

144 567 368
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

153 883 353
11638 976

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

165 522 329

-52748124
-5143 432

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-57 891556

107 630 773

35385 000
254 967
23470
2305

1270 853

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

36 936 595

36 936 595

144 567 368
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

-3920732

4664 075

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

743 343

181
-1222 881

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-479 357

1079 656
-571049

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

29 250

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Uppldtelse

Amortering av 1&n

-800 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

-800 000
-770750

1223 880
453130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Fond fér yttre underhall

Foreningen reserverar drligen ett belopp till fonden for yttre underhdll. Efter att styrelsens forslag till
resultatdisposition godkdnts av stdmman sker dverforing frdn balanserat resultat till fonden for yttre
underhdall.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd& bostéder som hégst fér vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1630 kronor per
I&igenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvdrdet fér lokalyta.

Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Avskrivningstiden
fér komponenterna ar férdelade mellan 1,72 - 20% samt 2,5 - 4 % fér fastighetsférbattringar.

Penneo dokumentnyckel: ZJENO-QQITP-RHC18-UCQUQ-J57ZV-HL8HR

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)
Markanlédggningar 10 &r
Maskiner & inventarier 5 d&r
Not 2. Nettoomsdttning 2025 2024
Arsavgifter
Bost&der 4384 243
Hyresintakter
Bost&der 1731433
Lokaler 234777
Fastighetsskatt 3019
Garage och p-platser 221477
Kabel-TV 208 875
Hyresbortfall -23 868
2375712
Ovriga intékter
Overldtelse- och pantsdttningsavgifter 23 217
Debiterade vattenkostnader 19100
Debiterade elkostnader 382550
Brénslekostnader 3078
Gastlédgenhet 200
Gym 107 672
Vite -612 600
Ovriga intakter 46 323
-30 461
Totalt nettoomséttning 6729 494
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter

Not 4. Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjéinster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Serviceavtal

Avlasning mediaférbrukning

Reparationer
Reparationer
El

Sjavrisk vattenskador

Reparation och underhadill
Vattenskada

Totalt driftskostnader

2025

2025

Brf Sturebo
769622-9108

2024

3580

3580

2024

671774
1438 563
494 830
192 662

2797 828

138 050
281438
68 354

20 007

950

508 798

282164

141708
249 940
831000
14 016
18 413

1255 077

27371
236 407
19 652

529 770

2 855

5376 493

13 (16)

Penneo dokumentnyckel: ZJENO-QQITP-RHC18-UCQUQ-J57ZV-HL8HR



Not 5. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Mdklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt évriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde markanlédggningar
Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

2025

2025

Brf Sturebo
769622-9108

2024

5 681

157 220
16 263

173 482

35745

34 250

8 800

57 733
0

24 238
8022
4730
37 476

132199

390156

2024

173 032
50 050

223 082

223 082

2024-12-31

187 324 019
2168 209

189 492 228

- 42247157
- 4654 412

-46 901569

142 590 659

95 310 000
71864 000

167174 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat véarde

Not 9. Stallda sdkerheter

Brf Sturebo
769622-9108

2024-12-31

115 493

115 493

- 28528
- 9663

- 38191

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Skulder till kreditinstitut

77 302

2024-12-31

64 618 070

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2026-02-27

Stadshypotek 2026-01-02

Stadshypotek 2026-02-05

Stadshypotek 2026-01-30

Stadshypotek 2026-02-05

Stadshypotek 2026-01-07
Stadshypotek
Stadshypotek

Ssumma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

*L&n med slutbetalningsdag inom ett &r fréin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Rdntesats
2025-12-31
3,07 %

2,92 %

2,92 %

2,92 %

2,92 %

2,92 %

Not 11. Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

64 618 070

Belopp
2024-12-31
2000000
3000000
4 915 000
7395 000
7575 000
8 000 000
500 000
2000000
0

35385 000

-35 385 000
0

Arsavgiften héjdes med 4 % 1 januari 2026.

Underskrifter
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Stockholm, enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart2026-03-19

Pelle Gratschev Lovisa Hafstrand
Ordférande Ledamot

Claes Marjeta Felix Vincent
Ledamot Ledamot

Nathan Weiss
Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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