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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kajutan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-06-25.

Sate

Féreningen har sitt sate i Osterakers kommun .

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Osterdker Berga 11:91. Féreningen har 3 hyresldgenheter och 48 bostadsratter om totalt 4
095 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansattning

Jannicen Micaela Josefin Gusfors Ordférande

Andrea Castrillon Perez Styrelseledamot
Helena Carlsson Styrelseledamot
Helga Lofvenius Hellman Styrelseledamot

Valberedning

Gun Backman

Kenneth Samuelsson

Firmateckning

Firman tecknas av minst tva styrelseledamot

Revisorer

Camilla Backlund Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-01-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2033.
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Utforda historiska underhall

2023 ® Taktvatt och malning

Ny dérr i soprummet

Planerade underhall

2024 ® Mjukfog

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvalltning Nabo

Fastighetsforvaltning Svefab

Hissunderhall Kone
Kameradvervakning Roslagens security
Sophdamtning Roslagsvatten
Tradgardsskotsel Fogel mark och tradgard
Tv-abonemang Telenor
Bredbandsleverantor Bahnhof

Medlem i samfallighet

Féreningen har andel i gemensamhetsanldggningen/samfilligheten Osteraker berga GA:7, GA:21, GA:42, GA:43 och Osterdker
Akerstorp GA:1. Det hir kallas tredimensionell fastighetsbildning och aktualiseras nar en byggnad innehaller flera olika dndamal sa
som bostdder och lokaler..

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har vi haft tvda gemensamma stdddagar med grovsopshdamtning och gemensam grillning. Vi anlitade en
idrottsforening dar ett fotbollslag oljade alla traytor pa garden. Atgardat felsluttning pa balkong som orsakade 6versvimning.
Skyddsrummets har besiktigats och atgardat brister i tak, ventilationer och armaturer. Besiktning av tak infor byte av nockband och
taktvatt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ekonomi uppdatering: Ett av Ianen hade gatt ut och &r nu forlangt med en 3-ars bindning med en I6pande amortering om 36.102
kr/kvartal. Ranta 4.34%.

Overenskommen héjning av hyresritter: 4,75 %. Fortsatt férhandling fér installation av ppet nit via fiber eventuell retroaktivitet
fordelas pa tre manader eller enligt &verenskommelse mellan hyresgist och hyresvird. Overenskommelsen férutsatter att
kostnaden for uppvarmning ingar i den ingaende hyran.

Planerad forséljning av hyresratt Kajutan 25 under hésten 2023.

Forandringar i avtal

Viingick i en gemensam internetanslutning dar Bahnhof ar var nya bredbandsleverantér.

Ovriga uppgifter

Planerad forsaljning av ldgenhet infér kommande ar.
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Fordelning av intakter och kostnader
| ® Arsavgifter, bostader 83.76%
, ® Hyresintdkter, bostader 11.92%
Kabel-TV/Bredband 2.46%
@ Ovriga intakter 1.10%
@ Hyra Kajutan 25 0.76%

Medlemsinformation

{
\

Arsredovisning 2022 - 2023

® Taxebundna kostnader 36.57%

© Fastighetsskotsel 15.44%
Planerade underhall 12.50%

@ Reparationer 11.03%

@ Ovriga driftskostnader 10.59%
Personalkostnader 7.43%

@ Ovriga externa kostnader 6.44%

~ 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 3036 267 3041483 3013933 3049 863
Resultat efter fin. poster -1976 681 -2054 134 -2 900 638 -2132091
Soliditet, % 52 53 54 54
Bostadsyta, kvm 4096 4096 4096 4096
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 680 680 674 655
Lan per kvm bostadsyta, kr 9835 9 866 9888 9888
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30

Insatser 56 233093 - - 56 233 093
Upplatelseavgifter 3603978 - - 3603978
Fond, yttre underhall 0 - 37 500 37 500
Balanserat resultat -12 010 964 -2054 134 -37 500 -14 102 598
Arets resultat -2054 134 2054 134 -2572 758 -2572758
Eget kapital 45771973 0 -2572758 43 199 215
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -14 102 598
Arets resultat -2572 758
Totalt -16 675 356

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 310000
Att fran yttre fond i ansprak ta -347 500
Balanseras i ny rakning -16 637 856

-16 675 356

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3036 267 3041483
Rorelseintakter 23299 -1541
Summa rorelseintdkter 3 059 566 3039942
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 830657 -2381 225
Ovriga externa kostnader 8 -211 794 -222 530
Personalkostnader 9 -244 111 -233 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1789 462 -1 803 297
Summa rorelsekostnader -5 076 024 -4 640 321
RORELSERESULTAT -2 016 459 -1 600 380
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 32173 -4 946
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -588 472 -448 808
Summa finansiella poster -556 299 -453 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2572758 -2054 134
ARETS RESULTAT -2572 758 -2054 134
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 81087 620 82870473
Maskiner och inventarier 12 0 6 609
Summa materiella anldggningstillgangar 81 087 620 82 877 082
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81 087 620 82 877 082
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 484 30220
Ovriga fordringar 13 992 639 602 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 94 994 185991
Summa kortfristiga fordringar 1116117 818 272
Kassa och bank

Kassa och bank 2 000 000 3304421
Summa kassa och bank 2 000 000 3304 421
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3116 117 4122 694
SUMMA TILLGANGAR 84 203 737 86 999 776
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 837 071 59 837071
Fond for yttre underhall 37 500 0
Summa bundet eget kapital 59 874 571 59 837 071
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 102 598 -12 010964
Arets resultat -2572 758 -2054 134
Summa ansamlad férlust -16 675 356 -14 065 098
SUMMA EGET KAPITAL 43 199 215 45771 973
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 40140 119 25 790 000
Summa langfristiga skulder 40 140 119 25 790 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 144 408 14 620 629
Leverantorsskulder 225 707 269 639
Skatteskulder 10 386 7333
Ovriga kortfristiga skulder 113578 108 962
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 370324 431239
Summa kortfristiga skulder 864 403 15 437 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 203 737 86 999 776

[ v | ByNZnGswT-H1gN-nGoDT




Brf Kajutan
769624-9676

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 3905 892 4 497 368
Resultat efter finansiella poster -2572 758 -2 054 134
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1789 462 1803297
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -783 296 -250 837
Kassafléde fran férandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 92 316 16 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 670 -267 122
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital -787 650 -501 476
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -126 102 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -126 102 -90 000
ARETS KASSAFLODE -913 752 -591 476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2992 139 3905 892
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kajutan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,24-4,96 %
Fastighetsforbattringar 1,43-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2562 602 2562 397
Hyresintakter, bostader 364 674 430 600
Ovriga intékter 33677 44 799
Kabel-TV/Bredband 75313 3696
Hyra Kajutan 25 23300 -1550
Summa 3059 566 3039 942
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastskotsel/stad tjanster 0 125838
Fastighetsskotsel 68 153 61 603
Besiktning och service 64214 131 889
Stadning 134 083 0
Tradgardsarbete 0 2881
Ovrigt 103 990 88 651
Snoéskottning 136 975 74 004
Summa 507 415 484 865
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 5588
Bostader 78 354 17 504
Bostader VVS 32508 37414
Tvattstuga 5425 6124
Trapphus/port/entr 829 0
Soprum/miljéanlaggning 5624 541
Dérrar och las/porttele 11336 111942
Ovriga gemensamma utrymmen 13677 7 455
VA 40 811 26 639
Vérme 1078 1856
Ventilation 8093 4220
El 9630 541
Hissar 45913 26 196
Tak 3315 0
Balkonger 1226 0
Gard/markytor 12 000 0
Forsakringsarende/vattenskada 92 575 84 806
Summa 362 393 330 827
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Takrenovering 319 500 0
Ovrigt 91 465 272 500
Summa 410 965 272 500
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 173 262 155705
Uppvarmning 529014 473 541
Vatten 367974 317 313
Sophdmtning 131 657 96 608
Summa 1201907 1043 167
NOT 7, OVR|GA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 81782 79 575
Kabel-TV 70 352 66 274
Bredband 95013 0
Ovrigt 0 15676
Samfillighet 19791 10872
Fastighetsskatt 81039 77 469
Summa 347 977 249 866
NOT 8, OVR|GA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga forvaltningskostnader 105 969 126 659
Programvaror 259 3239
Forbrukningsmaterial 995 0
Juridiska kostnader 17 499 7 400
Revisionsarvoden 15 500 15725
Ekonomisk forvaltning 71572 69 506
Summa 211794 222530
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 185 750 177 500
Sociala avgifter 58 361 55770
Summa 244 111 233 270
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 588 472 442 542
Ovriga riantekostnader 0 6 266
Summa 588 472 448 808
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 93 809 704 93 809 704
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 93 809 704 93 809 704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10939 231 -9155 758
Arets avskrivning -1782 853 -1783473
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 722 084 -10939 231
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81 087 620 82870473
| utgdende restvérde ingdr mark med 21497911 21497911
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000
Summa 82 800 000 82 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 216 140 216 140
Utgaende anskaffningsvarde 216 140 216 140
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -209 531 -189 707
Avskrivningar -6 609 -19 824
Utgaende avskrivning -216 140 -209 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 6 609
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 500 591
Nabo Klientmedelskonto 714 139 601471
Borgo 278 000 0
Summa 992 639 602 062
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39661 74 200
Forsakringspremier 6 828 88 610
Bredband 29 669 5611
Forvaltning 18 836 17 570
Summa 94 994 185991
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Handelsbanken 2026-03-01 4,34 % 14 404 527 14 500 629
Handelsbanken 2025-03-01 1,14 % 13 000 000 13 000 000
Handelsbanken 2026-09-01 0,91 % 12 880 000 12 910 000
Summa 40 284 527 40410 629
Varav kortfristig del 144 408 14 620 629

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 115 496
El 7908 0
Uppvarmning 22 861 20 812
Utgiftsrantor 72 063 20033
Bredband 996 0
Forutbetalda avgifter/hyror 251 496 259 898
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 370 324 431239
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 44 200 000 44 200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Férsaljning av hyresritt Kajutan 25 under hésten 2023, 2440000kr. Oppnat affarskonto pd Handelsbanken p& 2 miljoner till en

sparrdnta pa 3,6% Styrelsen gér igenom resultatet och konstaterar minusresultat pa grund av hojd ranta pa ett av lanen, hojda el-,

vatten och varmekostnader. Styrelsen beslutar till f6ljd av arets minusresultat att h6ja avgifterna med 20% fr.om 1/1-2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Jannicen Micaela Josefin Gusfors Andrea Castrillon Perez
Ordférande Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kajutan, org.nr. 769624-9676

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kajutan for
rakenskapsaret 20220701-20230630.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplyningar
Det saknas en stadgeenlig auktoriserad revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kajutan for rakenskapsaret 20220701-
20230630 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen ar inte upprattad i sadan tid att det & mojligt att halla ordinarie stimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Malmé

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kajutan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-06-25.

Sate

Féreningen har sitt sate i Osterakers kommun .

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Osterdker Berga 11:91. Féreningen har 3 hyresldgenheter och 48 bostadsratter om totalt 4
095 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansattning

Jannicen Micaela Josefin Gusfors Ordférande

Andrea Castrillon Perez Styrelseledamot
Helena Carlsson Styrelseledamot
Helga Lofvenius Hellman Styrelseledamot

Valberedning
Gun Backman

Kenneth Samuelsson

Firmateckning

Firman tecknas av minst tva styrelseledamot

Revisorer

Camilla Backlund Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-01-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2033.
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Utforda historiska underhall

2023 ® Taktvatt och malning

Ny dérr i soprummet

Planerade underhall

2024 ® Mjukfog

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvalltning Nabo

Fastighetsforvaltning Svefab

Hissunderhall Kone
Kameradvervakning Roslagens security
Sophdamtning Roslagsvatten
Tradgardsskotsel Fogel mark och tradgard
Tv-abonemang Telenor
Bredbandsleverantor Bahnhof

Medlem i samfallighet

Féreningen har andel i gemensamhetsanldggningen/samfilligheten Osteraker berga GA:7, GA:21, GA:42, GA:43 och Osterdker
Akerstorp GA:1. Det hir kallas tredimensionell fastighetsbildning och aktualiseras nar en byggnad innehaller flera olika dndamal sa
som bostdder och lokaler..

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har vi haft tvda gemensamma stdddagar med grovsopshdamtning och gemensam grillning. Vi anlitade en
idrottsforening dar ett fotbollslag oljade alla traytor pa garden. Atgardat felsluttning pa balkong som orsakade 6versvimning.
Skyddsrummets har besiktigats och atgardat brister i tak, ventilationer och armaturer. Besiktning av tak infor byte av nockband och
taktvatt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ekonomi uppdatering: Ett av Ianen hade gatt ut och &r nu forlangt med en 3-ars bindning med en I6pande amortering om 36.102
kr/kvartal. Ranta 4.34%.

Overenskommen héjning av hyresritter: 4,75 %. Fortsatt férhandling fér installation av ppet nit via fiber eventuell retroaktivitet
fordelas pa tre manader eller enligt &verenskommelse mellan hyresgist och hyresvird. Overenskommelsen férutsatter att
kostnaden for uppvarmning ingar i den ingaende hyran.

Planerad forséljning av hyresratt Kajutan 25 under hésten 2023.

Forandringar i avtal

Viingick i en gemensam internetanslutning dar Bahnhof ar var nya bredbandsleverantér.

Ovriga uppgifter

Planerad forsaljning av ldgenhet infér kommande ar.
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Fordelning av intakter och kostnader
| ® Arsavgifter, bostader 83.76%
, ® Hyresintdkter, bostader 11.92%
Kabel-TV/Bredband 2.46%
@ Ovriga intakter 1.10%
@ Hyra Kajutan 25 0.76%

Medlemsinformation

{
\

Arsredovisning 2022 - 2023

® Taxebundna kostnader 36.57%

© Fastighetsskotsel 15.44%
Planerade underhall 12.50%

@ Reparationer 11.03%

@ Ovriga driftskostnader 10.59%
Personalkostnader 7.43%

@ Ovriga externa kostnader 6.44%

~ 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 3036 267 3041483 3013933 3049 863
Resultat efter fin. poster -1976 681 -2054 134 -2 900 638 -2132091
Soliditet, % 52 53 54 54
Bostadsyta, kvm 4096 4096 4096 4096
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 680 680 674 655
Lan per kvm bostadsyta, kr 9835 9 866 9888 9888
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30

Insatser 56 233093 - - 56 233 093
Upplatelseavgifter 3603978 - - 3603978
Fond, yttre underhall 0 - 37 500 37 500
Balanserat resultat -12 010 964 -2054 134 -37 500 -14 102 598
Arets resultat -2054 134 2054 134 -2572 758 -2572758
Eget kapital 45771973 0 -2572758 43 199 215
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -14 102 598
Arets resultat -2572 758
Totalt -16 675 356

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 310000
Att fran yttre fond i ansprak ta -347 500
Balanseras i ny rakning -16 637 856

-16 675 356

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.

Sida 5av 15





Brf Kajutan
769624-9676

Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3036 267 3041483
Rorelseintakter 23299 -1541
Summa rorelseintdkter 3 059 566 3039942
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 830657 -2381 225
Ovriga externa kostnader 8 -211 794 -222 530
Personalkostnader 9 -244 111 -233 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1789 462 -1 803 297
Summa rorelsekostnader -5 076 024 -4 640 321
RORELSERESULTAT -2 016 459 -1 600 380
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 32173 -4 946
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -588 472 -448 808
Summa finansiella poster -556 299 -453 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2572758 -2054 134
ARETS RESULTAT -2572 758 -2054 134
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 81087 620 82870473
Maskiner och inventarier 12 0 6 609
Summa materiella anldggningstillgangar 81 087 620 82 877 082
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81 087 620 82 877 082
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 484 30220
Ovriga fordringar 13 992 639 602 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 94 994 185991
Summa kortfristiga fordringar 1116117 818 272
Kassa och bank

Kassa och bank 2 000 000 3304421
Summa kassa och bank 2 000 000 3304 421
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3116 117 4122 694
SUMMA TILLGANGAR 84 203 737 86 999 776
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 837 071 59 837071
Fond for yttre underhall 37 500 0
Summa bundet eget kapital 59 874 571 59 837 071
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 102 598 -12 010964
Arets resultat -2572 758 -2054 134
Summa ansamlad férlust -16 675 356 -14 065 098
SUMMA EGET KAPITAL 43 199 215 45771 973
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 40140 119 25 790 000
Summa langfristiga skulder 40 140 119 25 790 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 144 408 14 620 629
Leverantorsskulder 225 707 269 639
Skatteskulder 10 386 7333
Ovriga kortfristiga skulder 113578 108 962
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 370324 431239
Summa kortfristiga skulder 864 403 15 437 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 203 737 86 999 776
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 3905 892 4 497 368
Resultat efter finansiella poster -2572 758 -2 054 134
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1789 462 1803297
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -783 296 -250 837
Kassafléde fran férandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 92 316 16 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 670 -267 122
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital -787 650 -501 476
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -126 102 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -126 102 -90 000
ARETS KASSAFLODE -913 752 -591 476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2992 139 3905 892
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kajutan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,24-4,96 %
Fastighetsforbattringar 1,43-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2562 602 2562 397
Hyresintakter, bostader 364 674 430 600
Ovriga intékter 33677 44 799
Kabel-TV/Bredband 75313 3696
Hyra Kajutan 25 23300 -1550
Summa 3059 566 3039 942
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastskotsel/stad tjanster 0 125838
Fastighetsskotsel 68 153 61 603
Besiktning och service 64214 131 889
Stadning 134 083 0
Tradgardsarbete 0 2881
Ovrigt 103 990 88 651
Snoéskottning 136 975 74 004
Summa 507 415 484 865
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 5588
Bostader 78 354 17 504
Bostader VVS 32508 37414
Tvattstuga 5425 6124
Trapphus/port/entr 829 0
Soprum/miljéanlaggning 5624 541
Dérrar och las/porttele 11336 111942
Ovriga gemensamma utrymmen 13677 7 455
VA 40 811 26 639
Vérme 1078 1856
Ventilation 8093 4220
El 9630 541
Hissar 45913 26 196
Tak 3315 0
Balkonger 1226 0
Gard/markytor 12 000 0
Forsakringsarende/vattenskada 92 575 84 806
Summa 362 393 330 827
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Takrenovering 319 500 0
Ovrigt 91 465 272 500
Summa 410 965 272 500
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 173 262 155705
Uppvarmning 529014 473 541
Vatten 367974 317 313
Sophdmtning 131 657 96 608
Summa 1201907 1043 167
NOT 7, OVR|GA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 81782 79 575
Kabel-TV 70 352 66 274
Bredband 95013 0
Ovrigt 0 15676
Samfillighet 19791 10872
Fastighetsskatt 81039 77 469
Summa 347 977 249 866
NOT 8, OVR|GA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga forvaltningskostnader 105 969 126 659
Programvaror 259 3239
Forbrukningsmaterial 995 0
Juridiska kostnader 17 499 7 400
Revisionsarvoden 15 500 15725
Ekonomisk forvaltning 71572 69 506
Summa 211794 222530
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 185 750 177 500
Sociala avgifter 58 361 55770
Summa 244 111 233 270
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 588 472 442 542
Ovriga riantekostnader 0 6 266
Summa 588 472 448 808
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 93 809 704 93 809 704
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 93 809 704 93 809 704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10939 231 -9155 758
Arets avskrivning -1782 853 -1783473
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 722 084 -10939 231
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81 087 620 82870473
| utgdende restvérde ingdr mark med 21497911 21497911
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000
Summa 82 800 000 82 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 216 140 216 140
Utgaende anskaffningsvarde 216 140 216 140
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -209 531 -189 707
Avskrivningar -6 609 -19 824
Utgaende avskrivning -216 140 -209 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 6 609
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 500 591
Nabo Klientmedelskonto 714 139 601471
Borgo 278 000 0
Summa 992 639 602 062
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39661 74 200
Forsakringspremier 6 828 88 610
Bredband 29 669 5611
Forvaltning 18 836 17 570
Summa 94 994 185991
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Handelsbanken 2026-03-01 4,34 % 14 404 527 14 500 629
Handelsbanken 2025-03-01 1,14 % 13 000 000 13 000 000
Handelsbanken 2026-09-01 0,91 % 12 880 000 12 910 000
Summa 40 284 527 40410 629
Varav kortfristig del 144 408 14 620 629

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 115 496
El 7908 0
Uppvarmning 22 861 20 812
Utgiftsrantor 72 063 20033
Bredband 996 0
Forutbetalda avgifter/hyror 251 496 259 898
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 370 324 431239
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 44 200 000 44 200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Férsaljning av hyresritt Kajutan 25 under hésten 2023, 2440000kr. Oppnat affarskonto pd Handelsbanken p& 2 miljoner till en

sparrdnta pa 3,6% Styrelsen gér igenom resultatet och konstaterar minusresultat pa grund av hojd ranta pa ett av lanen, hojda el-,

vatten och varmekostnader. Styrelsen beslutar till f6ljd av arets minusresultat att h6ja avgifterna med 20% fr.om 1/1-2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Jannicen Micaela Josefin Gusfors Andrea Castrillon Perez
Ordférande Styrelseledamot

Helena Carlsson Helga Lofvenius Hellman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Camilla Backlund
Revisor
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     2023-12-28T18:20:00.559Z
   
    
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/r1LWhGsP6
     ANDREA
     CASTRILLON PEREZ
   
  
   
    notification.sent
    2023-12-30T19:44:18.816Z
    HkejzQgCva
    
     HkejzQgCva
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp/notifications/HkejzQgCva
     Inbjudan att signera årsredovisning
     camilla.bakklund@borevision.se
     2023-12-30T19:44:18.705Z
     0110018cbc418127-d9e941da-7612-46d1-a72f-f5f778a32cb1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-12-30T19:44:18.488Z
    H1gN-nGoDT.bd9ff210-4c52-4f63-b6c2-5883febed222
    
     H1gN-nGoDT.bd9ff210-4c52-4f63-b6c2-5883febed222
     /envelopes/ByNZnGswT/documents/H1gN-nGoDT/signatures/H1gN-nGoDT.bd9ff210-4c52-4f63-b6c2-5883febed222
     /envelopes/ByNZnGswT/documents/H1gN-nGoDT
     
      /envelopes/ByNZnGswT/recipients/HyIb2Mswa
      Helena
      Carlsson
      1975/10/29
      197510290161
    
     signed
     bankid-se
     Helena
     Carlsson
     1975/10/29
     185.98.246.171
     
      H1gN-nGoDT
      5edd842a-9e96-4ea9-9476-a5f29abd683b
      true
      2023-12-30T19:44:18.015Z
      
      
       /envelopes/ByNZnGswT/recipients/HyIb2Mswa
       Helena
       Carlsson
       helena.carlsson@business-sweden.se
       197510290161
       1975/10/29
       185.98.246.171
     
    
     197510290161
     2023-12-30T19:44:18.015Z
   
    
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/HyIb2Mswa
     Helena
     Carlsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-01-02T08:43:39.124Z
    SJgmanBWdp
    
     SJgmanBWdp
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp/notifications/SJgmanBWdp
     Inbjudan att signera årsredovisning
     camilla.bakklund@borevision.se
     2024-01-02T08:43:39.000Z
     0110018cc957ba90-4670440e-42dc-4b51-a4f8-6f13f32a3aa4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-01-05T08:24:13.287Z
    BJxSnn4S_a
    
     BJxSnn4S_a
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp/notifications/BJxSnn4S_a
     Inbjudan att signera årsredovisning
     camilla.bakklund@borevision.se
     2024-01-05T08:24:13.159Z
     0110018cd8b9047d-c34cb8fb-3640-40b1-bb00-5742ef6cd70a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-01-05T15:07:10.098Z
    H1v-2fsDp
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0
      20.93.242.102
    
     H1v-2fsDp
     2024-01-05T15:07:10.055Z
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     /envelopes/ByNZnGswT
   
    
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     Camilla
     Bakklund
     20.93.242.102
   
  
   
    signature.created
    2024-01-05T15:36:44.749Z
    H1gN-nGoDT.8d634171-7540-495e-a053-babe2e729894
    
     H1gN-nGoDT.8d634171-7540-495e-a053-babe2e729894
     /envelopes/ByNZnGswT/documents/H1gN-nGoDT/signatures/H1gN-nGoDT.8d634171-7540-495e-a053-babe2e729894
     /envelopes/ByNZnGswT/documents/H1gN-nGoDT
     
      /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
      CAMILLA
      BAKKLUND
      1987/02/03
      198702034045
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA
     BAKKLUND
     1987/02/03
     81.231.236.68
     
      H1gN-nGoDT
      82402f70-e97e-4361-9ef6-9bffcd01d3d5
      true
      2024-01-05T15:36:44.314Z
      
      
       /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
       CAMILLA
       BAKKLUND
       camilla.bakklund@borevision.se
       198702034045
       1987/02/03
       81.231.236.68
     
    
     198702034045
     2024-01-05T15:36:44.314Z
   
    
     /envelopes/ByNZnGswT/recipients/H1v-2fsDp
     CAMILLA
     BAKKLUND
   
  
 
  621110



 ========================= ================== ================= ===================================================================================================== 
  Time                      Name               IP                Activity                                                                                             
 ========================= ================== ================= ===================================================================================================== 
  2024-01-02 10:39:32 UTC   Camilla Bakklund   20.93.xxx.xxx     The document was created                                                                             
  2024-01-02 10:39:33 UTC   Camilla Bakklund   20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "CAMILLA BAKKLUND"                                                  
  2024-01-02 10:39:34 UTC   Camilla Bakklund   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA BAKKLUND" at "camilla.bakklund@borevision.se"           
  2024-01-02 10:39:51 UTC   CAMILLA BAKKLUND   20.93.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-01-02 10:50:03 UTC   CAMILLA BAKKLUND   81.231.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-01-02 10:56:58 UTC   CAMILLA BAKKLUND   81.231.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-01-04 10:40:15 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAMILLA BAKKLUND" at "camilla.bakklund@borevision.se"  
  2024-01-04 10:44:05 UTC   CAMILLA BAKKLUND   212.247.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-01-05 15:37:30 UTC   CAMILLA BAKKLUND   20.93.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-01-05 15:37:34 UTC   Penneo system      20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-01-05 15:37:34 UTC   CAMILLA BAKKLUND   20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-01-05 15:38:07 UTC   Penneo system      20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-01-05 15:38:07 UTC   CAMILLA BAKKLUND   20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2024-01-05 15:38:08 UTC   Penneo system      20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2024-01-05 15:38:13 UTC   Penneo system      20.93.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                           
  2024-01-05 15:38:13 UTC   CAMILLA BAKKLUND   20.93.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                            
 ========================= ================== ================= ===================================================================================================== 



{"documentKey":"SP423-E6LA3-TWHWB-H0AX6-ALVE6-5G8KG","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-01-05T15:38:13Z","ip":"20.93.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe4e0acce565ee7.xml","signerSerial":"se_bankid:198702034045","type":"penneo","signerName":"CAMILLA BAKKLUND","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":"BoRevision i Sverige AB"}],"dataFile":"3fee553159cfc84a.xml","validations":[]}]}


         bcmgfZkrFn3NY48ksiChVbI/eg04MbjLCBPBG1ZzG+8=   a/BviZ7O3sfytZ7dxxtm+Y1YaKbC0VFx96G56Xxsn7I=      AQAB           2024-01-05T15:38:10.455Z     fD2WBIRlcSpB1U7VPDZ2ioX0h7ZTWhkwrm0yJcJp+e8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 300843789478653499943277766257118595441608526652        



            
                
            
            Kajutan RB
            SP423-E6LA3-TWHWB-H0AX6-ALVE6-5G8KG
            SHA-256
            614493b4bf80220eecabadcb25088b1f4816629f00040f4b7adf8d47eb5b1d6a
            
                                    
                                                    BoRevision i Sverige AB
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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