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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Finnberget Sickladn
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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN .. ....cieeieeiereeeeeerecreesecsecssssscsscssesscssssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse . i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssssscscscnes s.2
VB O N BTN .o e s.2
\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o Y F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UpPlYSNiNg Vid fOrTUST ... et ettt e e e s.6
FOrandringar i @get Kapital ... e e e e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o s.6
ReSUIALIGKNING t.vtitieiniiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssssosessssssssssssssesssssssssssssssssssssssnns s.7
BalanSrAKNINg oeeeeeeeeetieieeesesecesesesessssesesesessssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssss s. 8
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeereeeeieeeesesesessssecesesesessssscesesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssses s.10
N OO tiiteieteieeeeeoeeeoeeesesesesesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssessssssssssssssssasssssssnsssnsssnsse s.

UNderskrifter «ouoeeeeeeeeeeeeeeeesceesscesceesscosscosscosscesscosscsssccsscsssssosscssssesscssssosscessscsscosaces Sel19

ryg1wKH1QC-HJWVwtSkm0

I<]




Brf Finnberget Sickladn 37:24 ,&rsredovisning 2023
769606-5841

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
SICKLAON 37:24 (Finnbergsvagen 2-60) 2003 NACKA

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret (fullvardesforsakring).

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948-1956 och bestdr av 6 flerbostadshus. Vardedret ar 1991

Féreningen har 8 hyresldgenheter och 220 bostadsratter om totalt 13 741 kvm och 9 lokaler om 582 kvm, varav
3 ska ombildas till boyta enligt beslut &rsstadmma. Byggnadernas totalyta &r 14323 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Henning Muller Ordférande
Linn Neij Styrelseledamot
Hans Krister Moreau  Styrelseledamot

Per Uno Eriksson Styrelseledamot
Stefan Krdmer Styrelseledamot
Karin Liljekvist Suppleant

Valberedning

Michael Absalonsen
Lisa Ahlstrém Sammankallande

Eva Tranaeus
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Firmateckning

Av tvé ledaméter i férening

Revisorer

Joakim Hall Revisor BoRevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.
Extra féreningsstdmma hdlls 2023-10-23. Beslut avseende altanbygge pé Fbv 22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Ytskiktsrenovering samtliga trapphus
2021-2022 e Installation av trefas och IMD

Planerade underhall

2024-2025 e Utredning av totalt 60 avluftningsrér och ev &tgdrder

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel & Snérdjning  Hallbar Fastighetstjanst AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Tradgdrdsskotsel Hallbar Fastighetstjanst AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Kvarnholmsvdgens SFF, med en andel p& 45%.

Samfdlligheten férvaltar kvarnholmsvdgens SFF org nr 7179160150. Gemensamhetsanldggning for
anordningar fér vattenférsarjning och reparationer samt underhdll till Brf Finnberget tillsammans med 11
andra fastighetsdgare.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Med start 1januari 2023 amorteringsfritt p& samtliga l&n.
Omldaggning av ett av féreningens Idn om ca 8,6 milj kr till rédnta 4,38%.

Tvé hyresratter sdldes.

Férdndringar i avtal
Byte av elleverantér till Boo Energi AB (fast elpris).
Upphandling av teknisk férvaltning genomfoérdes och avtal tecknades med Fastighetsdgarna Service AB.

Byte av stadfirma till Stddpoolen Scandinavia AB.
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Hallbar Fastighetstjdnsts tradgdrdsavtal sades upp och en upphandling startades dar bade befintlig
entreprendr, Hallbar Fastighetstjdnst, och nya potentiella leverantérer bjéds in att delta.

Lokalhyresgdst pd Fbv 3, pizzerian, sades upp och avflyttade (beslut i Hyresnamnden/ Nacka Tingsratt).

Our Energy (laddstolpar) gick i konkurs. Dialog med Infometric startades.

Ovriga uppgifter
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Pannrummet p& Finnbergsvdgen 3 byggdes om till cykelrum med verkstad, tvatt-, pump- och
laddningsmojligheter och invigdes under varen.

Kallarférrdd pd Fbv 46: Inbetalning av kdpeskilling/ upplatelseavgift del 2 efter undertecknande av Tillagg till
upplételseavtal (fran 2017). Inbetalning om 252 200 kr den 7 feb 2023 som avser inbetalning av kdpeskilling/
uppldtelseavgift del 2.

Genomférande av arlig underhdllsbesiktning och uppdatering av underhdéllsplan (Fastighetsdgarna).
Sammanstdllning av energideklaration och information i samtliga portar.

P&gdende projekt avseende férsdljning av lokalytor (Fbv 3, Fbv 22, Fbv 40): Férberedelser fér ombyggnation till
bostadsytor (rér, ventilation, akustik mm) i syfte att erhdlla start- och slutbesked frdn Nacka kommun.

Projekt startades avseende byte av expansionskarl i syfte att sdnka féreningens uppvéarmningskostnader.
Tva& stad-/tradgdrdsdagar genomférdes under dret, viss plantering.
En arborist sammanstdllde information om féreningens trad (position, diameter mm).

Introduktion av tekniska férvaltare, Joakim Galdon/ Sanna Stark och ny process fér felanmalan till
Fastighetsdgarna (ett samarbete mellan Héllbar Fastighetstjanst, fastighetsskétsel, och Fastighetsdagarna,
teknisk forvaltning).

Brandsdkra inspekterade rokluckor och sakerstallde funktionen.

Filmning av avluftningsrér i syfte att underséka status/ behov av &tgdrder.
Sammantraden i Hyresnémnden/ Nacka Tingsr&tt och beslut i tre drenden:

1. Férsaljning av cykelrum pd& Fbv 54, Nybygget, for att byggas om till bostadsratt
Hyresnédmnden avslog féreningens begdran. Arendet éverklagades till Svea Hovratt.

2. Altanbygge Fbv 22 i anslutning till lokal som ska byggas om till Idgenhet. Hyresndmnden biféll féreningens

begdran och beslutet vann laga kraft.
3. Altanbygge Fbv 44
Hyresnadmnden biféll féreningens begdran och beslutet vann laga kraft.

Extrastdémma den 23 oktober avseende beslut om altan p& Fbv 22 (beslut nummer tvd i enlighet med
féreningens policy).

Tvé informationsmoten fér medlemmar arrangerades av styrelsen under hdsten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 296 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 18. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 291 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 17 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 12123 930 11492 843 11108 435 11058 988
Resultat efter fin. poster -5230 029 -9 092 996 -2170 866 -5997 055
Soliditet (%) 70 70 71 68
Yttre fond 1975 006 1983 043 1475 000 1450 000
Taxeringsvarde 389127 000 389127 000 298 919 000 298 919 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 747 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 795 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 437 4 634 133 61
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4114 4128 18 55
Sparande per kvm totalyta, kr -65 -1 58 78
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 98 35 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 148 148 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 234 247 183 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 113 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,99 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 547 973 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

| likhet med andra bostadsrdttsféreningar och samhallet i stort har féreningen haft kostnadsékningar under

2023 vilket resulterat i ett negativt resultat for 2023. Féreningen har, trots detta, ett positivt kassafléde p.g.a.

att tvd hyresratter har sdlts under dret. Det &r bland annat tidigare férsdljning av hyresréatter som har gjort

att vi har kunnat genomféra projekt, som t.ex. att méla om i trapphusen, utan att ta upp nya I&n. Fér dret

2024 har styrelsen, med samtliga styrelsemedlemmar positiva, beslutat om avgiftshojningar, med 12% from 1
mars 2024, for att tdcka de dkade kostnader vi ser for bl.a. réantor dé flera 1dn kommer att sdttas om under

dret.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 137 785 791 - 1354 006 139139 797
Upplételseavgifter 44 402 705 - 5448194 49 850 899
Fond, yttre
. 1983 043 -1983 043 1975 006 1975 006
underhall
Balkongfond 1810199 - 197 528 2007727
Kapitaltillskott 2202325 - - 2202325
Balanserat resultat -34133183 -7 109 953 -1975 006 -43 218 141
Arets resultat -9 092 996 9 092 996 -5230 029 -5230 029
Eget kapital 144 957 885 (0] 1769 699 146 727 584
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -41 243135
Arets resultat -5230 029
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1975 006
Totalt -48 448 170
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1975 006
Balanseras i ny rdkning -46 473164

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 12123 930 11492 843
Ovriga rérelseintakter 3 254175 14972
Summa rérelseintdkter 12 378 105 11507 815
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -13 495 706 =17 343 401
Ovriga externa kostnader 9 -1622 568 -1250 169
Personalkostnader 10 -379 231 -345 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1466 010 -1 096 369
Summa rérelsekostnader -16 963 515 -20 035 896
RORELSERESULTAT -4 585 409 -8 528 081
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 062 6171
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -670 682 -571086
Summa finansiella poster -644 620 -564 915
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5230 029 -9 092 996
ARETS RESULTAT -5230 029 -9 092 996
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 196 046 414 197 498 132

Markanldggningar 17 161 31453

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 196 063 574 197 529 584

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 063 574 197 529 584

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 194 036 215 326

Ovriga fordringar 15 8 862 165 5479 982

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 42 492 0]

Summa kortfristiga fordringar 9 098 694 5695308

Kassa och bank

Kassa och bank 3035546 2966 203

Summa kassa och bank 3 035546 2966 203

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 134 239 8 661511

SUMMA TILLGANGAR 208197 814 206 191095
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 191193 021 184 390 821
Fond for yttre underhdll 1975 006 1983 043
Balkongfond 2 007 727 1810 199
Summa bundet eget kapital 195175 754 188 184 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -43 218 141 -34133183
Arets resultat -5230 029 -9 092 996
Summa fritt eget kapital -48 448170 -43 226178
SUMMA EGET KAPITAL 146 727 583 144 957 884
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 28 166 433 43 902 358
Summa langfristiga skulder 28166 433 43902 358
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 755 923 15229 998
Leverantorsskulder 1369 264 1055 034
Skatteskulder 54 264 44184
Ovriga kortfristiga skulder 34 486 -118 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1089 861 1120 279
Summa kortfristiga skulder 33303798 17 330 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 197 814 206191095
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 585 409 -8 528 081
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1466 010 1096 369

-3119 399 743171
Erhéllen réanta 26 062 6171
Erlagd ranta -705 094 -487 839
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -3798 431 7913380
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 257 -284 465
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 481 431 -221 099
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 348 256 -8 418 943
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -817 137
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -817 137
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 6999 728 198 959
Amortering av 1&n -210 000 -701 544
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6789728 -502 585
ARETS KASSAFLODE 3441472 -9 738 665
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 318 588 18 057 253
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11760 060 8318 588
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Finnberget Sicklaén 37:24 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,67%
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 8 761548 8 731011
Arsavgifter lokaler 7 560 7 560
Hyresintdkter bostdder 725 969 785 270
Hyresintdkter lokaler 103 294 93181
Hyresintakter lokaler, moms 155 022 202 800
Hyresintdkter garage 342 600 351700
Hyresintdkter p-plats 598 892 559700
Hyresintdkter p-plats, moms 3500 8 400
Hyresint&kter férradd 69 788 72 918
Hyresintakter férrdd, moms 5100 0
Bredband 460 466 77 288
Intdkt parkeringsbolag, moms 109 157 64 286
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -1504
El 2268 2 400
El, moms 573380 449 538
Serviceavgifter (0] 6 000
Serviceavgifter, moms 2500 0
Overnattnings-/gdstidgenhet 43 550 32400
P&minnelseavgift 3 060 0]
Dréjsmalsréanta 336 0
Pantsdttningsavgift 0 38 399
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 22 507 11686
Vidarefakturerade kostnader, moms 129 441 0]
Ores- och kronutj@dmning 53 -190
Summa 12123 930 11492 843
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 236 769 (0]
Ovriga intdkter 17 406 14972
Summa 254175 14 972
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 682 670 651723
Fastighetsskotsel utdver avtal 78 953 56173
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 367 004 365982
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 192 221 161 846
Larm och bevakning 6234 5759
Stddning enligt avtal 388 524 254 292
Stddning utover avtal 4159 17 368
Hissbesiktning 14 426 12 318
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 291092
Brandskydd 185 434 166 675
Myndighetstillsyn 29 983 0]
Gardkostnader 25306 26 350
Gemensamma utrymmen 32 457 162 563
Sophantering 20 714 13 419
Garage/parkering 176 089 0
Snoéréjning/sandning 374 555 301305
Serviceavtal 87 196 75276
Férbrukningsmaterial 217 462 179 462
Summa 2883385 2741604
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 124 550 1
Bostadsrdttslagenheter (0] 9 688
Hyreslokaler 42 585 0]
Tvattstuga 309 037 57 974
Trapphus/port/entr 74 902 0
Sophantering/atervinning 15 721 0]
Dérrar och l&s/porttele 40 613 155 440
Ovriga gemensamma utrymmen 25 095 32374
VVS 275 336 54 423
Varmeanlaggning/undercentral (0] 106 686
Ventilation 6 856 144188
Elinstallationer 56 244 81222
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 13 847
Hissar 136 817 13 698
Mark/g&rd/utemiljé 0 32 069
Garage/parkering (o) 5305
Vattenskada 280 343 0]
Summa 1388 099 706 913
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 231 479 309157
Lokaler 69 435 0]
Tvattstuga (0] 4L4LO 464
Entr/trapphus 1605 247 0]
Gemensamma utrymmen 501942 42 235
Elinstallationer 429 051 5775123
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1208 549
Hiss (0] 23480
Fasader (0] 4363
Mark/gdard/utemiljé 0 40 393
Summa 2837153 7 843763
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1248 528 1409 979
Uppvdrmning 2107 758 2122 688
Sophdmtning/renhdlining 579 662 598 570
Grovsopor 47 024 10 610
Summa 3982973 4141 847
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 157 385 148 093
Kabel-TV 139 718 38105
Bredband 399 366 394 952
Samfdllighetsavgifter 1314 065 Q07 791
Fastighetsskatt 437 812 420 333
Korr. fastighetsskatt -44 250 0]
Summa 2 404 096 1909 274
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 986 4517
Tele- och datakommunikation 13 673 16 268
Juridiska &tgérder 42 940 211 472
Inkassokostnader 24 629 11470
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 96 640 1083
Revisionsarvoden extern revisor 31165 24 807
Styrelseomkostnader 8283 6 990
Fritids och trivselkostnader 3064 6340
Féreningskostnader 67 178 25 804
Foérvaltningsarvode enl avtal 323 895 314 794
Overldtelsekostnad 20 487 o]
Pantsattningskostnad 28 077 0]
Korttidsinventarier (0] 40 443
Administration 243 649 79 354
Konsultkostnader 710 792 500 986
Tidningar och facklitteratur (0] 688
Féreningsavgifter 7109 5152
Summa 1622568 1250 169
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 273 348 250 249
Loner till kollektivanst 21869 0]
Ovriga arvoden (0] 19 600
Arbetsgivaravgifter 84 014 76 107
Summa 379 231 345956
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 669 085 571027
Dréjsmalsranta 737 0
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 1
Ovriga rantekostnader 603 58
Ovriga finansiella kostnader 256 0]
Summa 670 682 571086
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 215 599 204 213 045 954
Arets inkép 0 2 553 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 215 599 204 215 599 204
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 101 072 -17 019 000
Arets avskrivning -1451718 -1082 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 552 790 -18 101 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 046 414 197 498 132
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 998 912 43 998 912
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 208 700 000 208 700 000
Taxeringsvdrde mark 180 427 000 180 427 000
Summa 389 127 000 389127 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 285 944 285 944
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 285 944 285 944
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -254 491 -240 194
Arets avskrivning -14 292 <14 297
Utgdende ackumulerad avskrivning -268 783 -254 491
Utgdende restvérde enligt plan 17 161 31453
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1706 019 1706 019
Inkép (0] 6]
Utgdende anskaffningsvérde 1706 019 1706 019
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1706 019 -1706 019
Avskrivningar (0] 6]
Utgdende avskrivning -1706 019 -1706 019
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 869 20134
Momsavrdkning 104 852 104 852
Klientmedel (0] 4297 657
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 316
Ovriga kortfristiga fordringar 24 931 2295
Summa 137 652 4 425 254
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 42 492 0]
Summa 42 492 (o)
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-06-19 0,47 % 24393198 24393198
Nordea 2024-03-15 4,30 % 6362725 6572725
Nordea 2025-11-19 4,38 % 8 585 729 8 585 729
Nordea 2025-03-17 1,52 % 19 580 704 19 580 704
Summa 58 922 356 59132356
Varav kortfristig del 30 755 923 15 229 998

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 922 356 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 1326
Uppl kostn rantor 66 349 100 761
Férutbet hyror/avgifter 1023 512 1018192
Forskottsaviserade avg/hyror (0] -433
(0] 433
Summa 1089 861 1120 279
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 703 800 000 1703 800 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Hans Krister Moreau Henning MUller
Styrelseledamot Ordférande

Linn Neij Per Uno Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Krdmer
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Joakim Hall

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Finnberget Sickladn 37:24, org.nr. 769606-5841

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Finnberget
Sickladn 37:24 for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Finnberget Sickladn 37:24 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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