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Styrelsen for Brf Syrenparken (716416-3672) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1980-10-27. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-13.

Foreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Résunda 10:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Syrenparken 1 — 26
i Saltsjobaden. Fastigheten bebyggdes 1980/1981 och har vardear 1981. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

150 Lagenheter, bostadsratt

1 Lokaler, hyresratt

1 Restaurang, hyresratt

6 Lokaler fér egen anvéndning

150 Forrad, ingér i nyttjanderétten

19 Férrad, fér uthyrning till medlemmar
34 P-platser, utomhus

53 Garageplatser

Totala ytan uppgar till 12 928 kvm varav 10 022 kvm bostadsyta.

Stiftelsen Syrengardsfonden, som forvaltas av Saltsjobadens férsamling av Svenska Kyrkan, dger tva
bostadsratter for uthyrning. En bostadsréatt ags av Brf Syrenparken och hyrs ut.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingér momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar bostadsrattstilléagg.
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Viktiga forhallanden och visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum genom postrostning 2021-03-23. Pa stdmman deltog 100
medlemmar.

Styrelse

Ordférande valjs pa ett ar och 6vriga styrelseledaméter samt suppleanter véals normalt for mandatperiod
pa tva ar.

Styrelsen har under perioden 2021-01-01—2021-12-31 utgjorts av:

Namn Roll

Lars-Ebbe Wahlgren Ordférande T.o.m. 2021-03-23

Suzanne Skoog Forster Ordférande Fr.o.m. 2021-03-23
Anne-Charlotte Blaberg Vice ordférande T.o.m. 2021-03-23

Margareta Ehde Vice ordférande Fr.o.m. 2021-03-23
Anders Liljeroth Ledamot

Hans-Gunnar Pettersson Ledamot

Ake Ekstam Ledamot T.0.m. 2021-03-23

Bo Skarinder Ledamot Fr.o.m. 2021-03-23
Margareta Ehde Suppleant . T.o.m. 2021-03-23

Ove Eriksson Suppleant T.0.m. 2021-03-23

Lennart Svensson Suppleant Fr.o.m. 2021-03-23
Anne-Charlotte Blaberg Suppleant Fr.o.m. 2021-03-23

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Anders Liljeroth.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Revisor har varit Auktoriserad revisor Christina Gotting och revisorssuppleant har varit Auktoriserad
revisor Eva Stein.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:

Siv Flodqvist (sammankallande), Jutta Otto och Lars Rydberg t.o.m. 2021-03-23
Jutta Otto (sammankallande), Lars Rydberg och Lars Ebbe Wahlgren fr.o.m. 2021-03-23.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgard

2021 Relining

2020 Modernisering av hissar, SP 9 och SP 11
2019 Relining, SP 9

2018-2019 Markanlaggningar

2018 Gardsbjalklag

2018 Modernisering av hissar, SP 5 och SP 23
2018 Renovering av gastrummen

2017 Modernisering av hissar, SP 8 och SP 12
2017 Kokgrytor, koket

2017 Ventilation, flaktar

2016 Gardsbjalklag

2016 Fasader, 6stra och véastra garagen

2016 Ombyggnad oljepanneutrustning

2014 Gardsbjalklag

2013 Ombyggnad varmepump

2011 Elméatarsystem

2011 Modernisering hiss, SP 18

2010 Ventilation

2009 Bergvarmeanlaggning

2008 Insatser radiatorer

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oférandrad under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 173 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 177 st. Under aret
har 12 6verlatelser av bostadsratter skett.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Ekonomisk férvaltning Fastighets&garna Service Stockholm AB
Teknisk férvaltning och Fastighetségarna Service Stockholm AB
fastighetsskdétsel

Underhallsplan

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhallet som behévs 6r att
halla fastigheten i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

En ny underhailsplan, efter genomférd underhéllssyn, har tagits fram under varen 2022. Planen
administreras i eft digitalt verktyg. Genom en lattiliganglig underhalisplan blir det enklare fér bade
innevarande och kommande styrelser att f& en &verblick och pé s& satt sakerstélla att vasentliga objekt &r
listade med rimliga tidpunkter fér underhallsatgérder.

Hallbarhet
Ekonomi

Styrelsen har som mal att skapa goda forutsattningar for féreningen genom god ekonomi och kioka
investeringar. En aktuell underhallsplan &r ett verktyg fér att uppna detta.

Milié

Féreningen har sopsortering fér matavfall, hushéllsavfall och returpapper. Det finns &ven ett
atervinningsrum for glas, kartong och elektronik.

Féreningen har beslutat att ta bort oljan som spetsvarme och installerar ytterligare bergvérme samt
solpaneler for uppvarmning av varmvatten.

For att minska energiférbrukningen planeras byte av ljuskallor i korridorer och trapphus till rérelsestyrda
LED-belysning

Socialt

| Brf Syrenparken finns manga ideella grupper som genomfor aktiviteter I6pande for féreningens
medlemmar. Under 2021 har verksamheten varit begrénsad p.g.a. radande pandemi.

Ovrigt

Uppréttande av bokslut och arsredovisning har blivit kraftigt férsenad pé grund av omstandigheter som
ligger utanfér styrelsens kontroll.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bostadsrattsféreningens kanslist gick i pension 2021-03-31 och féreningen har déarefter ingen anstalld
personal under rakenskapsaret. Féreningen har anlitat Fastighetsagarna Service Stockholm AB som
ekonomisk forvaltare. Foreningen har ocksa bytt entreprendr for teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
till Fastighetséagarna Service AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift, Kr/kvm 873 873 812 792 792
Skuldsattning, kr/kvm 2712 2376 2428 2483 1907
Nettoomsdttning, tkr 10 333 10 644 9 251 9099 9 094
Resultat efter finansiella poster, tkr -577 997 -115 -921 139
Soliditet 56 60 59 58 65
Balansomslutning, tkr 84 810 81429 80 919 81928 75101

Férandring av eget kapital

Fond for
yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang: 41 138 481 6 809 328 -433 380 997 404 48 511 833
Disposition av fg ars
resultat: 997 404 -997 404 0
Arets resultat -576 698 -576 698

Belopp vid arets utgang: 41 138 481 6 809 328 564 024 -576 698 47935 136

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten Belopp i kr
Balanserat resultat 564 025
Arets resultat -576 698
Totalt -12 673

Behandlas enligt nedan;
- uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 103 083

- dverforing till Fond enligt stadgarna 251 000
- balanserat resultat 839410
Summa -12 673

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning md tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2 10 333 354 10643 751
Ovriga rorelseintakter 3 2 664 995 24 479

12 998 349 10 668 230

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -9 969 729 -5 648 619
Ovriga externa kostnader 5 -962 922 -497 186
Personalkostnader 6 -298 728 -803 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 886 443 -1 860 357
Ovriga rérelsekostnader - -382 947
Rdrelseresultat -119 473 1475 350
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 653 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -457 878 -477 946
Resultat efter finansiella poster -576 698 997 404
Resultat fore skatt -576 698 997 404

Arets resultat -576 698 997 404
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 60 129 030 52 982 109

Markanlaggning 8 8983 156 9 236 525

Installationer 9 12 635 981 13 032 189

Pagdende nyanldggningar 10 - 239 951

Inventarier och verktyg 11 599 458 673 245

82 347 625 76 164 019

Finansiélla anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda féretag 379 481 379 481
379 481 379 481

Summa anldggningstillgangar 82 727 106 76 543 500

Omsittningstillgangar

Varulager mm

Révaror och fornddenheter 329 400 439 208
329 400 439 208

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 211 307 -

Ovriga fordringar 351885 101 558

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 343 869 350 415
907 061 451 973

Kassa och bank 12 846 925 3 994 407

Summa omsaéttningstillgangar 2 083 386 4 885 588

SUMMA TILLGANGAR 84 810 492 81429 088
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 138 481 41 138 481

Fond for yttre underhall 6 809 328 6 809 328
47 947 809 47 947 809

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 564 024 -433 380

Arets resultat -576 698 997 404

-12 674 564 024

Summa eget kapital 47 935 135 48 511 833

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 508 150 28 170 119
24 508 150 28 170 119

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 13 10 553 432 2 548 073

Leverantorsskulder 762 104 828 560

Skatteskulder 15074 65177

Ovriga kortfristiga skulder 261 353 219 971

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 775 242 10856 354

12 367 205 4747 135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 810 490 81 429 087
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Under 2021 har redovisningsprinciper &ndrats gallande redovisning av restaurangen. Kostnader fran
restaurangen redovisas brutto och intékter fran matkuponger
redovisas som intakt. Under 2020 hanterades det som utldggsredovisning

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvéarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlédggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av &ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstiligéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- stomme 120 ar
- el, ledningar och kablar 60 ar
- vatten, avlopp och varme 60 ar
- fonster 50 ar
- dérrar 50 ar
- portar 50 &r
- tak & platarbeten 50 ar
- hissar 50 ar
- balkonger 50 ar
- panna 45 ar
- restaurangkék 45 ar
- markanlaggning 40 ar
- shickeri och vitvaror 40 ar
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- golv 35 ar

- ytskikt inomhus (vag & tak) 35 ar

- tvattstugeutrustning 35 ar

- ventilation flakt och apparater 35 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsdittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsiittning
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 8831178 8 785 654
Arsavgifter bostad 103 741
Hyresintakter bostad 56 100 56 100
Hyresintékter lokaler 669 563 639 281
Hyresintakter bilplatser 444 594 481 545
Arrendeavgift 26 725
Gastrum 12 900 26 650
Arsavgifter bostad, mat 379729
Restaurangens kupongintakt (6vr) 33770
Restaurangens o6vriga 6 043 15 000
Boende el 297 435 95 553
Pantsattnings- och dverlatelseavgift (ar 2020 ovr intékter) 14 992
Oresutjaming/faktureade kostnader 549 3
Summa 10 333 354 10 643 751
Not 3 Ovriga rérelseintidkter
Panter o ¢verlatelser (&r 2020 se ovan nettomsattning) 24 479
Oresutjamning (&r 2020 redovisad ovan nettoomséttning) 40
Paminnelseavgifter 1980
Avgifter och matkuponger 2662975
Summa 2664 995 24 479
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 317 514 315623
Stadning 470 956 421 261
Tillsyn, besiktning, kontroller 312 625 82 438
Tradgardsskotsel, utomhus 151 767 156 263
Snordjning 78 769 46 375
Sotning 10 594 4 963
Diverse utrustning fastigheten 56 859
Reparationer 913 207 1042 413
El fastighet 286 317 412 169
El hushall 297 350
Uppvérmning 1599 615 752 749
Vatten och aviopp 515 584 392 398
Sophamtning 252 334 207 376
Férsakringspremie 221785
Kabel-tv/Bredband/IT 334 969 367 681
Fastighetsskatt lokaler och avgift bostader 354 350
Fastighetsavgift bostader 218 850
Fastighetsskatt lokaler 140 000
Ovriga fastighetskostnader 4 000 66 303
Restaurangen inldsta kuponger och fast avgift (se not 1) 2 740 409 969 398

8 866 645 5648 619
Underhall
Brandskydd 41 480
Varme 8628
Ventilation 63 948
El 102 658
Hissar 74 279 -
Stammar/stambyte 3915
Las 8 661
Byggnad 348 472
Tak 342 359
Port/entre 82 875
Plantering 25808
1103 083 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 969 728 5 648 619



Brf Syrenparken 13(16)
716416-3672

Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-~
2021-12-31 2020-12-31

Inventarier 68 291 9682
Dataprogram 35 901 33676
Forbrukningsmaterial 35325
Representation 25282
Inkasso upplysningskostnader 30
Kontorsmaterrial/administation 36 264 37 991
Porto / Telefon 16 759 23 566
Datakommunikation 26 303 22 034
Forsakringar foretag 157 976
Juridiska atgarder 1325
Revisionarvode 58 781 63 000
Férvaltningsarvode ekonomi 93 555
Forvaltningsarvode teknik 137 037
Forvaltningsarvode 6vriga 123 131
Panter och 6verlatelser 15768
Konsultarvode _ 212 045 80 851
Besiktning- utrednings- och matningskostnader 31652
Bankkostnader 20175 4204
Ovriga externa tjanster 55 366
Medlems- och féreningsavgifter 9030 8 840
Ovriga externa kostander 16 268
Summa . 962 922 497 186

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda

Under aret har foreningen haft fast anstalld personal. Hon slutade 2021-03-31 och efter det har
féreningen inte haft anstélld personal. Under hela foregaende ar hade féreningen 1 fast anstalld
kvinna

Arvoden, loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Léner anstéllda 143 421 467 425
Styrelseavoden 105 000 120 000
Sociala kostnader 50 307 216 193
Ovriga personlkostnader 153

208728 803 771
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Not 7 Byggnader
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 80 846 549 81144 782
-Mark 2310450 2 310450
Nyanskaffningar, relining 8 310 000
-Férsaljningar/utrangering -26 692 -298 233
91 440 307 83 156 999
-Vid arets borjan -30 174 890 -29 222 263
- Férsaljningar/utrangeringar 26 692 183 689
-Arets avskrivning enligt plan -1 163 079 -1 136 316
-31 311 277 -30 174 890
Redovisat védrde vid arets slut 60 129 030 52982109
Taxeringsvarde
Byggnader 87 200 000 87 200 000
Mark 67 800 000 67 800 000
155 000 000 155 000 000
Not 8 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid drets btrjan 10134 714 10 110 300
-Nyanskaffningar 319 420
-Forséljningar och utrangeringar -295 006
10134 714 10134 714
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -898 189 -678 350 -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 34 964
-Arets avskrivning -253 369 -254 803
-1 151 558 -898 189
Redovisat virde vid arets slut 8 983 156 9 236 525
Not 9 Installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden '
-Vid arets bérjan 21739 371 20 697 673
-Arets inkop 1072 113
Férsaljning/utrangering -30 415
21739 371 24 739 371
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -8 707 182 -8 333 028
Férsaljning/utrangering 22 054
-Arets avskrivning -396 208 -396 208
-9 103 390 -8 707 182
Redovisat virde vid arets slut 12 635 981 13 032189
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Not 10 Pagaende nyanldggningar
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2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 239 951 213 326
-Arets inkép 8 070 049 26 625
Omklassificeringar/aktiverad -8 310 000
Redovisat varde vid arets slut - 239 951
Not 11 Inventarier
‘ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 1500 823 1458 820
-Nyanskaffningar 42 003
1500 823 1 500 823
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -827 578 ~754 548
-Arets avskrivning 73787 -73 030
-901 365 -827 578
Redovisat virde vid arets slut 599 458 673 245
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 458 290
Swedbank 178 326 3 994 407
Avrakningskonto hos Fastighetséigarna 210 309
846 925 3 994 407
Not 13 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning Rénta  2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2021-09-30 2 067 110
Stadshypotek 2022-09-30 1,31% 6 103 406 6274 130
Stadshypotek 2022-10-30 1,25% 4 143 750 4 256 250
Stadshypotek 2023-09-30 0,82% 3687 270 3782430
Swedbank 2024-08-24 2,27% 4082 923 4201 327
Stadshypotek 2025-12-30 0,72% 3615633 3708 345
Stadshypotek 2029-09-30 1,15% 1928 600 1928 600
Stadshypotek 2029-09-30 1,15% 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 2039-12-31 0,85% 5000 000
Stadshypotek 2039-12-31 1,45% 2 000 000
35 061 582 30718 192
Fordelning reverslan géllande slutbetalning 2022-12-31
Kortfristig del -- mindre &n 1 ar slutforfalldag 10 247 156 2 067 110
Langfristig del -- slutforfallodag 2-5 ar 11 385 826 22 222 482
Langfristig del -~ slutforfallodag efter 5 ar 13 428 600 6 428 600
Summa reverslan 35 061 582 30718 192
Avgar kortfristig del -10 553 432 -2 548 073
Summa 24 508 150 28 170 119
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Ovriga noter

Not 14 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsérets slut

Vid extra féreningsstdmma 2022-03-23 har stdamman enhalligt beslutat att upphandla nytt
varmesystem med uttkat antal borrhal for bergvarme, solpaneler och nya vdrmepumpar. |
samband med detta tas oljeeldningen, som anvénts som spetsvéarme, bort.

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 73 419 000 73 419 000
73419 000 73 419 000

Summa stillda sdkerheter 73419 000 73 419 000

Underskrifter

Stockholm ' /1l 2022

Suzame Skoog Forster\ _Margareta Ehde
Styrelseledamot, Ordférande— Styrelseledamot

//)ﬁ ﬁ L&W(m(cwwmel {L&c [&S0 1L

Bo Skarinder Hans-Gunnat Pettersson
Styre eledamot Styrelseledamot

Claes ngnan‘f /
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lzmnats den ///// 2022

M/j//

Christina Gottlﬁ@L

Auktoriserad rev
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Syrenparken, org.nr 716416-3672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Syrenparken for &r 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och
att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamaélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Syrenparken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana tggrder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 1] november 2022

Christina Gotting
Auktoriserad revisor



