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Styrelsen for Brf Syrenparken (716416-3672) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-01-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1980-10-27. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen &r registrerad
for moms géllande uthyrning av restauranglokalen.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-13.
Foreningens fastighet

Féreningen &dger fastigheten Résunda 10:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna
Syrenparken 1 - 26 i Saltsjébaden. Fastigheten bebyggdes 1980/1981 och har vérdear 1981.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal  Benamning
150 Lagenheter, bostadsratt

1 Lokaler, hyresratt

1 Restaurang, hyresratt

6 Lokaler for egen anvandning

150 Forrad, ingar i nyttjanderatten

19 Férrad, for uthyrning till
medlemmar

34 Antal p-platser

53 Antal garageplatser

Totala ytan uppgar till 12 928 kvm vara 10 022 kvm bostadsyta.

Den av foreningen innehavda hyresratten har upplatits med bostadsrétt i december 2023.
Foreningen har darefter inga hyresratter.

Stiftelsen Syrengardsfonden, som forvaltas av Saltsjobadens forsamling av Svenska Kyrkan,
dger tva bostadsratter for uthyrning.
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Foreningen har bytt férsakringsbolag till Protector Forsikring AB fr.o.m. 2024-05-01.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Stamma

Extra foreningsstamma holls 2023-04-26. Pa stdmman beslutades om fonsterbyte och
komplettering av fonster i omfattning som bekostas av SL, att ingrepp i berord lagenhet far
ske under fonsterbytet samt att féreningen dvertar underhalls- och reparationsansvar for de

berérda fonstren under perioden da fénsterbytet/atgarden pagar. Pa stimman deltog 63
medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma #gde rum 2023-10-12. Pa stdmman deltog 76 medlemmar. Vid
stimman framlades arsredovisning och revisionsberattelse fér 2022 som blivit kraftigt forsenad
pa grund av omsténdigheter som lag utanfor styrelsens kontroll.

Styrelse

Ordférande viljs pa ett ar och dvriga styrelseledamdter samt suppleanter véls normalt for
mandatperiod pa tva ar.

Styrelsen har under perioden 2023-01-01—2023-12-31 utgjorts av:

Namn Roll

Suzanne Skoog Forster Ordférande

Margareta Ehde Vice ordfdrande T.o.m. 2023-10-12

Bo Skarinder Sekreterare T.o.m. 2023-10-12

Lillemor Sundstrém Vice ordforande, Fr.o.m. 2023-10-12
sekreterare

Hans-Gunnar Pettersson Ledamot

Claes Poignant Ledamot

Anders Grettve Ledamot Fr.o.m. 2023-10-12

Lennart Svensson Suppleant T.0.m. 2023-10-12

Anne-Charlotte Blaberg Suppleant T.0.m. 2023-10-12

Lillemor Sundstrém Suppleant T.o.m. 2023-10-12

Kennet lvarsson Suppleant

Ann Ubbe Suppleant Fr.o.m. 2023-10-12

Ronnie Peterson Suppleant Fr.o.m. 2023-10-12

Ordféranden vls for ett ar. Ovriga ledaméter samt suppleanter valjs for tva ar. | tur att avga
vid ordinarie foreningsstamma ar Claes Poignant, Lillemor Sundstrom och Kennet Ivarsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden, varav ett
konstituerande.
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Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.
Revisorer

Revisor har varit Auktoriserad revisor Christina Gotting och revisorssuppleant har varit
Auktoriserad revisor Eva Stein.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Jutta Otto (sammankallande), Lars Rydberg och Henning Rodhe t.o0.m. 2023-10-12.
Lars Rydberg (sammankallande) Henning Rodhe och Margareta Ehde fr.o.m. 2023-10-12.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgdrder Gver aren

Ar Atgird

2023 Byggnation av pergola

2022 Byta av belysning till narvarostyrd ledbelysning i korridorer och tvéttstugor

2022 Byte av undertak i korridorer och tvattstugor.

2022 Utékning av borrhal for bergvdrme med 15 nya borrhal och modernisering av
ildre borrhalsinstallationer.

2022 Ombyggnation av varmecentral, 5 nya vdrmepumpar, vattenburna

solfangare, tankar, elpanna samt kraftmatning. Borttagande av oljepanna
och oljetankar.

2022 Atgérdande av gardsbjélklag vid SP4
2022 OVK samt byte av ventilationsflaktar
2021 Relining, SP 1-8, 10-15, 18-26

2020 Modernisering av hissar, SP 9 och SP 12
2019 Relining, SP 9

2018-2019  Markanlaggningar

2018 Gardsbjalklag

2018 Modernisering av hissar, SP 5 och SP 23
2018 Renovering av gastrummen

2017 Modernisering av hissar, SP 8 och SP 12
2017 Kokgrytor, koket

2017 Ventilation, flaktar

2016 Gardsbjdlklag

2016 Fasader, Ostra och vastra garagen

2016 Ombyggnad oljepanneutrustning

2014 Gardsbjalklag

2013 Ombyggnad varmepump
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2011 Elmatarsystem

2011 Modernisering hiss, SP 18
2010 Ventilation

2009 Bergvarmeanlaggning

Storre framtida planerade underhall
Renovering av den stora tvattstugan.
Renovering av hissar.

Renovering av tak.

Arsavgifter
Avgiftsnivan har varit ofdrandrad under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 176 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 176 st.
Under aret har 9 dverlatelser av bostadsratter skett samt att foreningens enda hyresratt
upplatits med bostadsratt.

Avtal

Foreningens avtal :

Avtalstyp Leverantor
Avtal om brandlarm Sodertdrns brandfdrsvarsforbund - larm
Siemens AB - installationer
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
El Nacka Energi - elnat
Fortum Markets Ab
Restaurangavtal Stockholms matsalar AB
Stadning Politan Stad KB
Service- och underhallsavtal Skyddsrumsspecialisten Stockholm AB
for skyddsrum
Teknisk forvaltning och Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
fastighetsskotsel

Underhallsavtal for kyl- och  Kylgruppen AB
varmepumpsanlaggning
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Underhallsplan

Underhallsplanens syfte ar att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheten i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av
resultatrakningen.

En ny underhallsplan, efter genomférd underhallssyn togs fram under varen 2022. Planen
administreras i ett digitalt verktyg, Planima. Genom en lattillganglig underhallsplan blir det
enklare fér bade innevarande och kommande styrelser att fa en 6verblick och pa sa satt
sakerstilla att vasentliga objekt &r listade med rimliga tidpunkter fér underhallsatgérder.

Underhallsplanen ger ocksa underlag till framtida avsattningar till underhallsfonden.
Hallbarhet
Ekonomi

Styrelsen har som mal att skapa goda forutsédttningar for foreningen genom god ekonomi och
kloka investeringar. En aktuell underhallsplan &r ett verktyg for att uppna detta.

Milj6é

Féreningen har sopsortering for matavfall, hushallsavfall och returpapper. Det finns dven ett
atervinningsrum for forpackningssortering avseende glas, papp, plast, metall och elektronik.

Féreningen har bergvarme samt solfangare for uppvarmning av vatten.

For att minska energiférbrukningen har det gjorts byte av [juskallor till LED-lampor och
rorelsevakter har installerats.

Socialt

| Brf Syrenparken finns manga ideella grupper som genomfdr aktiviteter lGpande for
foreningens medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Efter stimmobeslutet den 26 april 2023 har avtal har tecknats med Trafikférvaltningen/SL den
23 maj 2023 angaende fonsterbyte och komplettering av fonster pa Region Stockholms
bekostnad.

Féreningen har ansokt och erhallit elstod avseende 2022 om 463 252 kronor i juni 2023.
Beloppet var fordringsfort i bokslutet for 2022.

Avtalet med Fastighetsdgarna gallande Totalforvaltning har sagts upp den 12 september 2023
till upphérande den 31 december 2023. Avtalet omfattade ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel. Avtal har tecknats med Nabo géllande ekonomisk
forvaltning.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa okade avskrivningskostnader som inte &r
likviditetspaverkande, samt 6kade rantekostnader
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning 10779 113 10283 626 10333354 10 643 751
Resultat efter finansiella poster -2 049 465 -1 694 979 -576 698 997 404
Soliditet % 45,8 45,7 56,5 60
Balansomslutning 100937039 101 240919 84810492 81 429 088
Arsavgifter kr/kvm 877 875 881 877
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3521 3550 2 371 2077
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5196 5 240 3500 3 066
Réntekanslighet % 6 6 4 3
Energikostnad kr/kvm 245 206 183 105
Sparande per kvm 68 211 163 219
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 64 64 68 82
Ytan for berakning av nyckeltal kommer fran fastighetstaxering 2022.
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Forandring eget kapital
Fond for
Medlems Uppldtelse- yttre Balanserat Arets

insatser avg underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 41 138 481 - 5957 245 839 410 -1694978 46 240 158
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall -1 601 605 1 601 605
HR till BR 95 519 1 904 481 2 000 000
Balanseras i ny
rakning -1694978 1694978
Arets resultat -2 049 465 -2 049 465
Belopp vid
arets utgang 41 234000 1904 481 4 355 640 746 037 -2 049 465 46 190 693
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (i kronor)
Balanserat resultat 746 037
Arets forlust -2 049 465
Reservation till underhallsfond -251 000
lanspraktagande av underhallsfond 443 728
Summa till stdmman forfogande -1 110 700
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning -1 110700

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfgljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 10779 113 10 283 626
Ovriga rérelseintdkter 3 3179 945 3507 697
13 959 058 13791 323
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -11 123 201 -10 727 281
Ovriga externa kostnader 6 -665 860 -912 419
Personalkostnader 7 -326 852 -148 921
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 605 529 -2 159 051
Ovriga rérelsekostnader 8 - -800 832
Rérelseresuitat -762 384 -957 181
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 947 5 548
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 305 028 -743 346
Resultat efter finansiella poster -2 049 465 -1 694 979
Resultat fore skatt -2 049 465 -1 694 979
Arets resultat -2 049 465 -1 694 978
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 75 469 582 77 259 519
Markanldggning 10 9 167 165 9 285 164
Installationer 11 11 329 486 11 810 824
Inventarier och verktyg 12 474 812 531 185

96 441 045 98 886 692

Summa anldggningstillgangar 96 441 045 98 886 692

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 84 066 109 080
Aktuell skattefordran - 771
Ovriga fordringar 162 543 261 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 490 965 661 984

737 574 1 033 608
Kassa och bank 13 3758 420 1320 619
Summa omsattningstillgdngar 4 495 994 2 354 227

SUMMA TILLGANGAR 100 937 039 101 240 919
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 234 000 41 138 481

Upplatelseavgifter 1 904 481 -

Fond fér yttre underhall 4 355 640 5 957 245
47 494 121 47 095 726

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 746 037 839 410

Arets resultat -2 049 465 -1 694 978
-1 303 428 -855 568

Summa eget kapital 46 190 693 46 240 158

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 38 777 559 42 947 290

38 777 559 42 947 290
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 13 285 310 9 553 246
Leverantorsskulder 746 513 766 758
Ovriga kortfristiga skulder 259 251 143 337
Skatteskulder 9729 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1667 984 1590 130

15 968 787 12 053 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 937 039 101 240 919
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat -762 384 -156 349
Avskrivningar 2 605 529 2 159 051
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning m.m. -1 305 028 -737 798
Kassaflode fran den lopande verksamheten faore 538 117 1264 904
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/ Minskning (+) av varulager - 329 400
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 25014 102 227
aning(-)/Minskning (+) av fordringar 271 021 -228 777
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -20 245 4 654
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 211 561 681 800
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1025 468 2 154 208
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 000 000 -
Investeringar i fastigheten -150 000 -19 119 469
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 850 000 -19 119 469
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan - 17 438 954
Amortering lan -437 667 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -437 667 17 438 954
Arets kassaflode 2 437 801 473 693
Likvida medel vid arets bérjan 1320619 846 926
Likvida medel vid arets slut 3758 420 1320619
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokfgringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Kostnader for restaurangen redovisas brutto och intakter fran matkuponger redovisas som intakt.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebirande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets réntefdrandring av de totala rdntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar entigt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dir behov foreligger har anlaggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver bedémd nyttjandeperiod. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- stomme 120 ar
- el, ledningar och kablar 60 ar
- vatten, avlopp och virme 60 ar
- fonster 50 ar
- dérrar 50 ar
- portar 50 ar
- tak & platarbeten 50 ar
- hissar 50 ar
- balkonger 50 ar
- panna 45 ar
- restaurangkok 45 ar
- markanliggning 40 ar
- snickeri och vitvaror 40 ar
- golv 35 ar
- ytskikt inomhus (vag & tak) 35 ar
- tvéttstugeutrustning 35 ar
- ventilation flakt och apparater 35 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsdttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 8 785 619 8 765 667
Hyresintékter bostad - 56 100
Hyresintadkter lokaler 766 277 601 276
Hyresintékter bilplatser 468 455 461 093
Gastrum 43 500 17 400
Boende el 705 609 367 885
Pantsattnings- och dverlatelseavgift 9 653 14 205
Summa 10779 113 10 283 626
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Oresutjamning 25 -1
Paminnelseavgifter - 1 680
Ovriga rorelseintékter 1 601 860 3527
Statliga bidrag 463 252
Avgifter och matkuponger 3 009 852 3039 239
Forlust vid avyttring av materiella anldggningstillgangar -1431792 -
Summa 3179 945 3507 697
Not 4 Nedskrivningar finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Nedskrivningar - -379 481
Summa - -379 481
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Not 5 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 462 774 359 282
Stadning 495 756 516 691
Tillsyn, besiktning, kontroller 227 183 197 546
Tradgardsskotsel, utomhus 198 049 166 625
Snordjning 67 444 115769
Sotning 14 895 7 375
Reparationer 487 367 517 715
El fastighet 2516 897 1 446 272
El hushall 390 073 367 885
Uppvarmning - 684 923
Vatten och avlopp 719 531 549 995
Sophamtning 166 651 235 453
Forsakringspremie 245 156 233 254
Sjalvrisk 103 950 -
Kabel-tv/Bredband/IT 346 662 334125
Fastighetsavgift bostader 238 350 227 850
Fastighetsskatt lokaler 140 000 140 000
Ovriga fastighetskostnader 4632 4000
Restaurangen inlésta kuponger och fast avgift (se not 1) 3854103 2769916
10 679 473 8 874 676
Underhall
Planerat underhall 95 121 -
Underhall lokaler 35272 270 160
Vitvaror lokaler - 10 690
Lokalanpassning - 70 333
Gemensamma utrymmen 4 485
Golv - 104 550
Tvattstuga 49 675
Installationer - 4267
Brandskydd 12 870 79 246
VA/Sanitet 90 283 -
Varme 37 287 9 559
Ventilation - 533 991
El -15214 234078
Hissar 11 614 -
Tak 150 577 480 680
Port/entre - 4 826
Mark 21 433 550
443 728 1 852 605
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 123 201 10 727 281
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
inventarier - 33250
Dataprogram 10 007 3230
Forbrukningsmaterial 17 632 12 491
Inkasso upplysningskostnader 4 468 1490
Kontorsmaterrial/administation 27 980 10715
Datakommunikation 7173 32093
Juridiska atgarder - 12 994
Revisionarvode 90 664 67 444
Underhallsplaner 67 444
Férvaltningsarvode ekonomi 201 742 189 095
Férvaltningsarvode teknik 191 137 174 900
Férvaltningsarvode dvriga - 21 430
Panter och &verlatelser 6 817 13 892
Konsultarvode 24 531 234766
Maklararvode 59 000 -
Besiktning- utrednings- och matningskostnader 6 437 -
Bankkostnader 50 398 27 263
Medlems- och féreningsavgifter 9 250 9120
Ovriga externa kostnader -41 376 802
Summa 665 860 912 419
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, [6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner 69 048 14 515
Styrelseavoden 181 750 117 000
Sociala kostnader 76 054 16 169
326 852 147 684
Utbildning - 1237
Personalkostnader 326 852 148 921
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forlust utrangeringar 421 351
Nedskrivning lagenhet - 379 481
Summa - 800 832

Nedskrivningen avser bostadsrétt som foreningen har redovisat som tillgang.
Hyresforhallandet har upphort och hyresratten har upplatits med bostadsratt i december 2023.
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 107 146 064 91 440 307
-Mark 2 310 450 2310450
Nyanskaffningar - 16 243 019
-Forsaljningar/utrangering - -537 262
109 456 514 109 456 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 196 995 -31 311 277
-Férséljningar/utrangeringar - 439 876
-Arets avskrivning enligt plan -1 789 937 -1 325 594
-33 986 932 -32 196 995
Redovisat virde vid arets slut 75 469 582 77 259 519
Taxeringsvarde
Byggnader 133 800 000 133 800 000
Mark 85 200 000 85 200 000
219 000000 219 000 000
Not 10 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets borjan 10 700 714 10134 714
-Nyanskaffningar 150 000 566 000
10 850 714 10 700 714
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 415 550 -1 151 558
-Arets avskrivning -267 999 -263 992
-1 683 549 -1 415 550
Redovisat varde vid arets slut 9 167 165 9 285 164
Not 11 Installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
-Vid arets borjan 21 346 744 21 739 371
-Férsaljning/utrangering -3 636 450 -392 627
17 710 294 21 346 744
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 535 920 -9 103 390
-Fdrsaljning/utrangering 3 646 332 68 662
-Arets avskrivning -491 220 -501 192
-6 380 808 -9 535 920
Redovisat virde vid arets slut 11 329 486 11 810 824
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Not 12 Inventarier och verktyg

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
-Vid arets borjan 1 500 823 1 500 823
-Avyttringar och utrangeringar -556 147 -
944 676 1 500 823
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -969 638 -901 365
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 556 147 -
-Arets avskrivning -56 373 -68 273
-469 864 -969 638
Redovisat virde vid arets slut 474 812 531 185
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1 457 56 457
Swedbank 159 892 82 540
Avrakningskonto hos NABO 2 794 303 -
Avrakningskonto hos Fastighetségarna 802 768 1181 622
3758 420 1320 619
Not 14 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Ldngivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-02 4,69% 3520 740 3592 110
Swedbank 2024-08-23 2,27% 3846 115 3964519
Stadshypotek 2025-12-30 0,72% 3 430 209 3522 921
Stadshypotek 2029-09-30 1,15% 1928 600 1928 600
Stadshypotek 2029-09-30 1,15% 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,85% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2031-09-30 1,45% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2032-03-30 2,64% 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek 2024-01-02 4,69% 5918 455 5961 136
Stadshypotek 2026-10-30 3,86% 3918 750 4031 250
Stadshypotek 2025-12-01 3,75% 4 000 000 4 000 000
52 062 869 52 500 536
Férdelning reverslan
Kortfristig del -- mindre &n 1 ar slutfdrfalldag 13 285 310 9 553 246
Langfristig del -- slutforfallodag 2-5 ar 16 348 959 20 518 690
Langfristig del -- slutforfallodag efter 5 ar 22 428 600 22 428 600
Summa reverslan 52 062 869 52 500 536
Avgar kortfristig del -13 285 310 -9 553 246
Summa 38 777 559 42 947 290

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.



716416-3672

Brf Syrenparken 19(20)
Not 15 Viisentliga hiindelser efter ridkenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
Not 16 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 73 419 000 73 419 000
73 419 000 73 419 000
Summa stillda sakerheter 73 419 000 73 419 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Syrenparken
Org.nr. 716416-3672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Syrenparken for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nédvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nr s #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fSrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l8mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser siddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Syrenparken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h#nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att |

« foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana &tgdrder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha strskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Vid flera tillfillen har féreningens moms inte redovisats med rétt belopp och betalats i tid.

Stockholm 2024-08-23

M

Christina Gottifig
Auktoriserad revisor
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