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Styrelsen for BRF Bergdngen i Nacka

F 6 rva I t n i N g S b er étte I se fir hirmed avge Grsvedovisning for

rdkenskapsdret
2023-01-01 #/l2023-12-31

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-02-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-03-19.

Arets resultat hamnar pé -748 tkr, vilket ir nigra bittre i jimforelse med foregdende ar. Detta trots allmint hdgre
kostnader pa grund av omvérldssituationen. I resultatet ingér avskrivningar med 1 898 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 2 646 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 371% till 471%.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ligger i Finntorp Nacka med ett fastighetsbestand som férdigstélldes mellan 1951-1955. Foreningens
ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och géller med vissa fordndringar fortfarande. I planen aterfinns uppgifter
om insatser och andelsvérden. Dessa ligger till grund for formogenhetsvarden for bostadsréttsratterna och delvis for
bestimmande av arsavgifterna.

Fastigheterna omfattar totalt 10 st byggnader beldgna vid:

Sickladn 96:1 Finntorpsvédgen 8 (en byggnad)

Sickladén 97:3 Finntorpsvdgen 9 (en byggnad)

Sickladn 103:5 Finntorpsvégen 1-3, Fredrik Jahns Grénd 4-14, Gamla Varmdovédgen 5 (4 byggnadsdelar)
Sickladn 104:1 Finntorpsvédgen 7 (en byggnad)

Sickladn 104:2 Finntorpsvégen 5, Setterwalls vig 2-4 (2 byggnadsdelar)

Sickladn 105:1 Finntorpsvdgen 6, Ryssviksvigen 1 (en byggnad)

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

2 | ARSREDOVISNING BRF Bergéngen i Nacka Org.nr: 714000-0154 }
WQramsakan 09222115557520259030

Signerat ES, CM, JR, HE, LP, TN, VB, JG, AV




Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.o0.k. 5r.o.k. Summa
86 27 146 3 8 270

Totalt 270 ldgenheter for bostadsdndamal varav 269 st (269 st) upplats som bostadsritter och 1st (1st) som
hyresldgenheter. En lokal om 350 m? &r upplaten som bostadsrétt och innehas av Studiefrdmjandet

Bostdder bostadsritt 14 666 m?
Bostéder hyresrétt 40 m?
Total bostadsarea 14 706 m?
Lokaler hyresrétt 4 620 m?
Lokaler bostadsrétt 350 m?
Total lokalarea 4 970 m?

Efter inventering av véra lokaler har lokalyta justerats med 16 m?.

Arets taxeringsvirde 354 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 354 600 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 829 och planerat underhall for 261. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar pa ett
underhallsbehov/investeringsbehov pa 24 650 tkr for de kommande 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for
foreningen ligger pd 2 465 tkr och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avséttning till underhéllsfonden
for verksamhetséret har skett med 794 tkr for att ticka det planerade underhéllet. Nya komponenter aktiveras och skrivs
av enligt nyttjandeperiod.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Rivning kommersiell lokal 112 698
Installation av bokningscentral till tvéttstuga 81715
Ombyggnation av ror i undercentral 66 496
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Spernaes Ordforande 2024
Christian Moncada Ledamot 2024
Helena Edberg Ledamot 2025
Love Persson Ledamot 2024
Jenny Rosenberg Ledamot 2025
Antti Vouri Ledamot 2024
Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexej Samsonenko Suppleant 2024
Johan Selin Suppleant 2024
Tommy Ahlnés Suppleant 2024
Simon Olsson Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision i Sverige AB BoRevision 2024
Victoria Berggren Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Folck 2024
Britt-Marie Hawthorne 2024
Antti Tuomi 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 366 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 25 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 368 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%

fran och med 2024-02-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15 142 14 295 13 980 13524 13 267
Arets resultat 748 —62 —1480 —146 =75
Resultat exkl avskrivningar 2 646 1 826 409 1 699 1 803
Soliditet %* 37 37 37 39 37
Likviditet % 44 178 371 436 339
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter ° 70 7 70 7 67
bAs:fangslrg tfr/ kvm uppliten med 751 694 669 650 630
Driftkostnader kr/kvm 554 547 572 465 503
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 541 527 519 447 458
Energikostnad kr/kvm 281 267 249 213 229
Underhallsfond kr/kvm 99 71 51 64 41
Ere;ls(evrr\;lermg till underhéllsfond 40 40 40 40 40
Sparande kr/kvm 140 113 74 104 137
Rénta kr/kvm 23 25 25 30 31
Skuldséttning kr/kvm 2 541 2 541 2 541 2 541 2 541
ts)l;;‘tﬁ:rt;‘t‘t‘ng kr/kvm upplaten med 3 400 3330 3330 3330 3330
Réntekinslighet % 4.5 4.8 5,0 5,1 53

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Ansamlad forlust

Eget kapital i kr

Medlems-insatser Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 562 046 34 967 323 1405 584 —4 842 812 —62 359
Disposition enl. arsstimmobeslut —62 359 62 359
Reservering underhallsfond 794 000 =794 000
lanspraktagande av underhallsfond —260 909 260 909
Arets resultat 747 696
Vid érets slut 562 046 34967 323 1938 675 —5438 262 747 696

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 905 172
Arets resultat 747 696
Arets fondreservering enligt stadgarna =794 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 260 909
Summa —4 690 567
Att balansera i ny rikning i kr - 4690 567

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 141 548 14 294 732
Ovriga rorelseintikter Not 3 580 865 364 228
Summa rorelseintékter 15722 413 14 658 960
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 899 309 —10 755771
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1472 113 -1 415030
Personalkostnader Not 6 —409 180 —279 838
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 898 699 —1 888 463
Summa rérelsekostnader -14 679 301 -14 339 103
Roérelseresultat 1043 111 319 857
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2700 12 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 161 033 90 420
Réntekostnader och liknande resultatposter —459 148 —485 596
Summa finansiella poster =295 415 -382 216
Resultat efter finansiella poster 747 696 -62 359
Arets resultat 747 696 -62 359
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 72 871 830 69 797 145
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 228 474 288 653
Summa materiella anlidggningstillgdngar 73 100 303 70 085 798

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 135 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 135 000 135000
Summa anliggningstillgangar 73 235303 70 220 798

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 188 336 365 021
Ovriga fordringar Not 12 30 569 30 752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 101 070 658 820
Summa kortfristiga fordringar 319 975 1054 593

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 13 784 045 14 481 522
Summa kassa och bank 13 784 045 14 481 522
Summa omsittningstillgangar 14 104 020 15536 116
Summa tillgdngar 87 339 323 85756 914

8 | ARSREDOVISNING BRF Bergéngen i Nacka Org.nr: 714000-0154 }
WQramsakan 09222115557520259030

Signerat ES, CM, JR, HE, LP, TN, VB, JG, AV




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35529 369 35529 369
Fond for yttre underhall 1938 676 1 405 584
Summa bundet eget kapital 37 468 045 36 934 954

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust —5438 263 —4 842 812
Arets resultat 747 696 —62 359
Summa ansamlad forlust —4 690 567 —4 905172
Summa ansamlad forlust 32777 478 32 029 782
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 500 000 45 000 000
Summa langfristiga skulder 22 500 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 500 000 5000 000
Leverantorsskulder 186 258 744 038
Skatteskulder 16 994 0
Ovriga skulder Not 16 795 013 891 784
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 3563 581 2091 311
Summa kortfristiga skulder 32 061 845 8727132
Summa eget kapital och skulder 87339 323 85756 914
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 747 696 —62 359
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 898 699 1 888 463

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 646 395 1826 104
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 734 619 —262 606

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 834 713 47 858

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4215727 1611 355
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -4 913 204 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -4 913 204 0

Arets kassaflode —-697 477 1611 355

Likvidamedel vid arets borjan 14 481 522 12 870 167

Likvidamedel vid arets slut 13 784 045 14 481 522
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2023:1 och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Byggnader
Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara 3-68 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7%

Markanldggningar
Aterstiende redovisméssig nyttjandeperiod for foreningens markanliggningar har bedomts vara 6-39 r
Avskrivningen uppgér till 2,6%.

Inventarier

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens inventarier har bedomts vara 3-9 ar
Avskrivningen uppgar till i genomsnitt 2,1%.

1 | ARSREDOVISNING BRF Bergéngen i Nacka Or: .nr: 714000-0154 }
Transaktion 09222115557520259030

Signerat ES, CM, JR, HE, LP, TN, VB, JG, AV




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 701 012 10 073 494
Arsavgifter, lokaler 349 116 344 961
Hyror, bostédder 46 800 71939
Hyror, lokaler 3723 445 3417 188
Hyror, garage 522 318 520416
Hyror, p-platser 110 110 103 125
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —396 109 —323 782
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 774 —5430
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 806 -9 600
Rabatter =78 000 —63 016
Vattenavgifter 7116 5816
Debiterad fastighetsskatt- 160 320 159 621
Summa nettoomsittning 15141 548 14 294 732

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 2 196 2196
Ovriga ersittningar 38397 50403
Erhallna statliga bidrag 154 438 0
Ovriga rorelseintikter 385 834 173 753
Forsdkringsersattningar 0 137 876
Summa ovriga rorelseintakter 580 865 364 228
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —260 909 —388 374
Reparationer -1 829 180 —1730 455
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =735 030 =716 129
Forsékringspremier —180 832 —192 621
Kabel- och digital-TV —497 230 —487 681
Aterbiring fran Riksbyggen 5900 7700
Systematiskt brandskyddsarbete —42 333 0
Serviceavtal —33 082 —19 758
Sotning -9 527 -6 097
Obligatoriska besiktningar —30 879 =76 097
Bevakningskostnader —31967 —21964
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —2593
Snd- och halkbekdmpning —-188 713 —267913
Forbrukningsinventarier -1016 -2 090
Vatten —1 263 866 —1 082 905
Fastighetsel =777 435 -1001 212
Uppvarmning -3 495332 -3 166 550
Sophantering och atervinning —593 838 =550 764
Forvaltningsarvode drift -934 039 -1 050 269
Summa driftskostnader -10 899 309 =10 755 771

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —564 261 —480 242
IT-kostnader —600 373 —535 801
Arvode, yrkesrevisorer =42 000 =34 000
Ovriga forsiljningskostnader 0 —869
Ovriga foérvaltningskostnader —28 244 -14 811
Kreditupplysningar -2214 —830
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =37 233 =52 367
Kontorsmateriel 0 -8 536
Medlems- och foreningsavgifter -6 750 —26 149
Konsultarvoden —60 938 —58 393
Bankkostnader —10 776 -2 999
Advokat och rittegangskostnader 0 -14 125
Ovriga externa kostnader —119 324 —185 907
Summa dvriga externa kostnader -1472113 -1 415030
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —209 775 —180 000
Sammantriddesarvoden =79 000 —25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —25 000 -8 500
Sociala kostnader —95 405 —66 338
Summa personalkostnader -409 180 —-279 838
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 802 663 —1792 428
Avskrivning Markanldggningar —35 856 —35856
Avskrivning Maskiner och inventarier —60 179 —60 179
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 898 699 -1 888 463
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2700 12 960
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2700 12 960
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107 582 281 107 582 281
Mark 1 250 000 1250 000
Markanldggning 1 355692 1355692
110 187 973 110 187 973
Arets anskaffningar
Byggnader tak 4913 204 0
4913 204 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115101 177 110 187 973
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —39 579 431 —37 787 003
Markanldggningar —811 397 —775 540
=40 390 828 -38 562 543
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 802 663 —1792 428
Arets avskrivning markanliggningar —35 856 —35 856
-1 838 519 -1 828 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =42 229 347 =40 390 828
Restvarde enligt plan vid arets slut 72 871 830 69 797 145
Varav
Byggnader 71113 391 68 002 850
Mark 1250 000 1250 000
Markanldggningar 508 493 544 295
Taxeringsviarden
Bostéder 324 000 000 324 000 000
Lokaler 30 600 000 30 600 000
Totalt taxeringsvarde 354 600 000 354 600 000
varav byggnader 186 000 000 186 000 000
varav mark 168 600 000 168 600 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 833 669 2 833 669
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 833 669 2 833 669
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
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Inventarier och verktyg —2 545016 —2 484 836
-2 545 016 -2 484 836
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —60 179 —60 181
-60 179 -60 181
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 605 195 -2 545016
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 605 195 -2 545 016
Restvarde enligt plan vid arets slut 228 474 288 653
Varav
Inventarier och verktyg 228 474 288 653
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 1906
Skattekonto 30 569 28 846
Summa dvriga fordringar 30 569 30 752
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 180 832
Forutbetalda driftkostnader 14 156 16 961
Forutbetalt forvaltningsarvode 85579 188 170
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 124 243
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 146 006
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1335 2 608
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 070 658 820




Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Handkassa 677 677
Bankmedel 4 928 495 9770 200
Transaktionskonto 8 854 873 4710 646
Summa kassa och bank 13 784 045 14 481 522

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 50 000 000 50 000 000
Kortfristig del av inteckningslan —27 500 000 —5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 500 000 45 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,45% 2023-05-15 5000 000,00 0,00 5000 000,00 0,00
NORDEA 4,495% 2024-12-04 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 0,87% 2024-06-17 22 500 000,00 0,00 0,00 22500 000,00
NORDEA 0,96% 2025-06-17 22 500 000,00 0,00 0,00 22500 000,00
Summa 50 000 000,00 5000 000,00 5000 000,00 50 000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tva 1an som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlénga lanen under kommande ér.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 73 605 73 605
Mottagna depositioner 620 581 645 319
Skuld for moms 100 827 165 276
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3071
Clearing 0 4513
Summa ovriga skulder 795 013 891 784
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 33494 16 214
Upplupna driftskostnader 107 736 29 864
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 196 389 40 496
Upplupna elkostnader 163 540 155 980
Upplupna vattenavgifter 161 907 0
Upplupna virmekostnader 977 110 491 321
Upplupna kostnader for renhallning 94 921 0
Upplupna revisionsarvoden 40 008 38 008
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 680 500 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29 831 96 620
Beréknat forvaltningsarvode 0 3 844
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1078 144 1218964
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3563 581 2091 311
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 65 000 000 65 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har féreningen hallit en extra stimma déir beslut om att pdbdrja upphandling av
totalentreprenad for ombyggnation av garage och torg. Stimman tog dven beslut om att 4ndra anvéndning av

butikslokalen till en restaurang.

Extra stimman gav dven styrelsen en uppgift att paborja detaljplanarbete i syfte att erhalla byggrétter vid macken pé
Finntorpsvégen samt en mindre byggrétt pa torget. Plankostnaden ska ej gé dver ett belopp om max 3 miljoner.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Erik Spernaes Christian Moncada
Jenny Rosenberg Helena Edberg
Love Persson Antti Vuori
Thomas Nylén

Var revisionsberittelse har ldmnats

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Victoria Bergren
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Bergéngen i Nacka, org.nr. 714000-0154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bergangen i Nacka
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bergéngen i Nacka for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gétehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Victoria Berggren
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

BRF Bergangen | Nacka e sir seingen:

Nacka i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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