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A. Allménna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Tollare Marina, som registrerats av Bolagsverket den 16 april 2016, har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter,
jokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegréansning.

Under augusti 2016 har bostadsrattsféreningen, pa del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun,
paborjat byggandet av fem flerbostadshus med 97 st bostadslagenheter samt 1 lokal.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beréknas ske under tredje kvartalet 2016.

Inflyttning i lagenheterna preliminért kunna ske under tredje till fjarde kvartalet 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kanda och beddmda forhallanden. '

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB koper de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.

Del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun forvarvas fran Bonava Tre AB i enlighet med tecknade
kopekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenoren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar forsakrade av entreprendren, kommer efter 6verlamnandet till
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde. Féreningen kommer aven att teckna ansvars- och
allriskférsakringar.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadslagenheter

Lokalarea

Antal lokaler

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostader

Prel. taxeringsvarde garage

Prel. taxeringsvéarde lokaler

Gemensamma utrymmen

ca

ca

c.a

del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun
4785 m2

8428 m2

97 st

31 m2

1 st

5 flerfamiljshus.
Féreningens bostadshus ar belagna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna.

Det kommer att finnas 97 parkeringsplatser samt 2 MC-platser i
garage. Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

200 340 000 kr

10 388 000 kr

260 000 kr

Teknikutrymme for el tele och data, undercentral for VVS/ fiarrvarme.
Barnvagns-/rullstolsrum samt l&genhetsforrad i entréplan. Cykelparkering i garaget.
Gemensam lokal med bastu, duschar, kok, allrum och toalett.

Styrelse-/ dvernattningsrum utrustat med pentry och toalett.

L1
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Gemensamhetsanldaggningar

Foreningen kommer vara delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar.

GA1

GA2

Gard, gangvagar samt dagvattenanlaggning.

Deltagande &r Brf Tollare Marina samt grannférening.
Férvaltning kommer att ske genom delagarforvaltning.

Fibernat.
Deltagande fastigheter &r samtliga i Tollare omradet.
Forvaltning kommer att ske genom samfallighetsférening.

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvarmning

Undercentral
El
Ventilation

TViTele/Data

Hiss
Post / tidningar

Sophantering

Kommunalt vatten med féreningens métare placerad i undercentral.
Individuell méatning av varmvattenforbrukningen i varje lagenhet.

Fjarrvarme.

Lagenheterna &r utrustade med vattenburna radiatorer och varms via dessa.

Fjarrvarme- och vattenmétning.
Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet.
FTX-typ med varmeétervinning.

Fastigheten och lagenheterna &r anslutna via fiber.

| varje lagenhet finns en "mediacentral” for vidaredistribution av media till uttag i

lagenheten.

Fem stycken hissar.

Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshaliare vid respektive lagenhetsdorr.

Soprum for hushéllsavfall finns i hus 4 och 10.
Miljerum finns i hus 10.

Y
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Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:
Stomme:

Yttervdggar

Yttertak:

Bjalklag:
Ligenhetsskilj. viggar:

Lagenhetsdorrar:

Innervéggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster & fonsterdoérrar:

Entréer:

Trapphus:

Palad betongplatta med underiiggande isolering.

Atta vaningar med garage/ kéllare i souterrang.
Prefabelement i betong.

Prefabricerade sandwichelement.

Tratakstolar och taktackning av sedum.

Betong.

Prefabelement i betong.

Laminatbelagda sékerhetsklassade tamburdorrar av stal.
Dérrarna ar forsedda med ringklocka och tittoga.
Tidningshaliare vid varje lagenhetsdorr.

Barande vaggar av betong, évriga av gipskladd stalregelstomme.

Balkongplatta av betong.
Balkongrécke av glas pa aluminiumstomme.

Betongplattor, tradack pa takterrasser.
Belysningsarmatur och eluttag finns.

Fabriksmalade med isolerrutor.
Innerbagar och karm av malat tré, ytterbage av férgad aluminium.
Fonster och fonsterdorrar i entré~/ markplan ar forsedda med las.

Entrépartier av stal.
Namntavla och postboxar vid huvudentréer.

Entréplan ar belagda med natursten och vaningsplan ar belagda med terrazzo.
Trapplan och trappldp inklusive ev vilplan i betong ar belagda med terrazzo.
Récken av malat stal.

“1.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Malade Grangat Hatthylla. Infallda spotlights i tak.

Vardagsrum Ekparkett Malade Grangat Fonsterbankar av natursten.

Sovrum Ekparkett Malade Gréangat Fénsterbankar av natursten.

Kok Ekparkett Malade Malat Fonsterbankar av natursten.
Skapinredning. Inbyggnadshall och
spiskapa. Ugn och micro i hégskap samt
integrerad diskmaskin. Spotlights under
vaggskap. Infallda spotlights i tak.

Bad/ Tvatt Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall med kommod,
spegelskap med belysning, badkar.
Tvattmaskin och torktumlare alt
kombinerad tvatt/ tork med bankskiva samt
vaggskap. Infailda spotlights i tak.

WC/ Dusch/ Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, planspegel med

Tvatt belysning, duschhorna alt duschstang.
Tvattpelare. Infalida spotlights i tak.

WC/ Dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, planspegel med
belysning. Dusch med duschvégg. Infalida
spotlights i tak.

wC Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, planspegel med
belysning. Infalida spotlights i tak.

Kladkammare | Ekparkett Malade Malat Inredningspaket typ ELFA.

Lagenheternas rumstyper framg
En omgang ritningar och byggna

ar av ritning.
dsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

/7
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Nybyggnads- och fdrvérvskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt 753 780 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 753 830 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, berdknade réntekostnader och amorteringar for ar 1, som &r forsta
hela kalenderéret efter fardigstallandedret (vardearet).
Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade 1an och lanebelopp samt 16ptider och amorteringar ar
preliminira och kan komma att &ndras.
Belopp Ranta Amortering Summa

| kronor | _procent kronor |  ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 36 000 000 3,00% 1 080 000 50 36 000 1116 000
Fastighetslan nr2 1b) 48 000 000 3,00% 1 440 000 50 48 000 1488 000
Fastighetstannr3 1¢) | 36 000 000 3,00% | 1080000 50 36 000 1116 000
Summa fastighetslan 120 000 000
Upplatelseavgifter 304 241 705
Insatser 329 588 295
Summa finansiering 753 830 000 - o - -— -—
Rintekostnad och amortering ar 1 3 600 000 - 120 000 3720 000

Not 1a) Lénets bindningstid &r 3 man. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1b) Lanets bindningstid ar 1 ar. Ar 1-5 rak amortering, déarefter 45 &rig serieplan.
Not 1c) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-5 rak amortering, darefter 45 arig serieplan.

Not

Avskrivning for l6pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebdr att freningen kommer att redovisa ett

redovisningsméssigt underskott [5pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i ekonomisk plan da de berdknas
till att tacka I8pande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen, se uppstélining E Bergknade kostnader och intékter.
Avskrivning ar 1 ar beraknad till 5 089 800 kr.

4w
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E. Beriiknade lI6pande kostnader och intékter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fali

Kapitalkostnader SEK SEK
Rantekostnader 3 600 000
Amortering 120 000
Summa kapitalkostnader 3720 000
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 400 000
Ekonomisk forvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenforbrukning gemensam 460 000
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 252 840
Uppvérmning gemensam 300 000
Elforbrukning, gemensam 100 000
Prel. elférbrukning i bostad 463 540
Lépande underhall 20 000
Snorgjning 50 000
Métavlasning 20000
Renhaéllning 170 000
Forsakringar 70 000
Gemensamhetsanlaggning 420 000
Serviceavtal (hissar, portar, 6ppningsautomatik) 30000
Driftmarginal 53612
Summa driftskostnader 2 974 992

Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning och normala boendevanor. Variationer 6ver aret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt for lokaler/garage 106 480

Summa Svriga kostnader 106 480
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar {minst 30 kr/m2 BOA). 254 000
Summa avsittningar 254 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 7 055 472

Intikter fran l6pande verksamhet
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande kostnader, amorteringar och avsattningar
tackas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.

Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvérde.

Intékt per enhet

Intéktsslag . . .. __Enhet_ igenomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavagift for prel kostnader 8 428 m2 539 kr/m2 ar 4 542 692

Arshyra lokaler, inki drift 1) 31 m2 1 000 kr/m2 &r 31000

Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 2600

Intakt bilplatser, garage 97 st 1 500 kr/manad 1746 000

Intakt MC-platser 2 st 700 kr/manad 16 800

Arsavgift for preliminar kostnad for varmvattenforbrukning, bostad 30 kr/m2 ar 252 840

Arsavgift for preliminar kostnad for hushélisel, bostader 55 kr/m2 ar 463 540

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 7 055 472

1) For kommersiell lokal skall hyresgasten, om foreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen,
utéver redovisad arshyra ocksé erlagga ett tillagg till arshyran, som motsvarar mervardesskatten pa arshyran.
2) For kommersiell lokal skall hyresgésten, utéver redovisad arsavgift, ocksé erlagga ett tillagg till arsavgiften,

som motsvarar den fastighetsskatt som 16per pa lokalen. { VL\
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F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA
Belaning kr per m2 BOA + LOA
Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA
Arsavgift kr per m2 BOA

89 444
14 186
352 inkl. prel. driftkostnader (85 kr/m2 &r).

624
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Tabell G Arsavgift | Preliminér| Preliminér | Summa Manads-
Lgh Van. Lgh |L&égenhetsbeskrivning Andels- | exkl. pret. | arsavg. for| arsavg. for ars- avgifter. insats Upp- Summa
nr plan | area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. varmvatten.| avgifter kr latelse- insats och
BOA |ningar nedai % kronor kronor 1) | kronor 2) kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
03-1101 99 3 RK 1,1227 51001 5445 2970 59 416 4951 3700325 4399675 8100000
03-1201 99 4 RK 1,1628 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799532 4 500 468 8 300 000
03-1202 67 2 RK 0,8439 38 336 3685 2010 44 031 3669 2781424 2168 576| 4950000
03-1301 45 2 RK 0,6781 30 804 2475 1350 34 629 2886 2234 961 1415039 3650 000
03-1302 99 4 RK 1,1528 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799 532 4 650 468 8450 000
03-1303 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253069 3346 931 6 600 000
03-1304 80 3 RK 0,9795 44 496 4400 2 400 51 296 4275 3228350 1171650] 4400000
03-1305 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253 069 1246 931 4 500 000
03-1401 61 2 RK 0,7987 36 283 3355 1830 41 468 3456 2632448 1667 552 4 300 000
03-1402 99 4 RK 1,1628 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799532 4 850 468 8650 000
03-1403 81 3 RK 0,9870 44 837 4455 2430 51722 4310 3 253 069 3496 931 6 750 000
03-1404 80 3 RK 0,9795 44 496 4 400 2400 51296 4275 3228350 1471650, 4700000
03-1405 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253069 1 546 931 4 800 000
03-1501 61 2 RK 0,7987 36283 3355 1830 41468 3456 2632 448 1817 552| 4450000
03-1502 99 4 RK 1,1628 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799 632 5 050 468 8 850 000
03-1503 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253 069 3646 931 6 900 000
03-1504 80 3 RK 0,9795 44 496 4400 2400 51296 4275 3228 350 1621650 4850000
03-1505 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253089 1696 931 4 950 000
03-1601 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253 069 3796 931 7 050 000
03-1602 80 3 RK 0,9795 44 496 4 400 2400 51 296 4275 3228 350 1761650| 4990000
03-1603 120 5 RK 1,3336 60 582 6 600 3600 70782 5899 4395434 6604 566] 11 000 000
03-1701 155 5 RK 1,6973 72 561 8525 4 650 85736 7 145 5 264 567 7 235 433( 12500000
03-1702 131 5 RK 1,4165 64 348 7 205 3930 75 483 6 290 4 668 665 6831 335( 11 500000
04-1101 79 3 RK 0,9720 44155 4345 2370 50870 4239 3203630 2 496 370 5700 000
04-1102 70 2 RK 0,8665 39363 3850 2 100 45313 3776 2855911 2 344 089 5200 000
04-1201 79 3 RK 0,9720 44 155 4 345 2370 50 870 4 239 3203630 2 646 370 5 850 000
04-1202 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3 047 956 6 450 000
04-1203 51 2 RK 0,7233 32 858 2 805 1530 37193 3099 2383 936 566 064| 2950 000
04-1301 79 3 RK 0,9720 44 155 4345 2370 50 870 4239 3203630 2786 370 5990 000
04-1302 70 2 RK 0,8665 39 363 3850 2100 45313 3776 2855911 2 644 089 5 500 000
04-1303 55 2 RK 0,7535 34 230 3025 1650 38905 3242 2483473 1316 527 3800000
04-1304 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 1230 32922 2744 2135754 314 246 2 450 000
04-1401 79 3 RK 0,9720 44155 4345 2370 50 870 4239 3203 630 2 946 370 6 150 000
04-1402 82 3 RK 0,9946 45 182 4510 2 460 52 152 4346 3278118 2971882| 6250000
04-1403 55 2 RK 0,7535 34230 3025 1650 38 905 3242 2483473 1466 527| 3950000
04-1404 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 1230 32922 2744 2135754 464 246 2 600 000
04-1501 79 3 RK 0,9720 44 155 4 345 2370 50 870 4239 3203630 3096 370| 6 300000
04-1502 82 3 RK 0,9946 45182 4510 2 460 52 152 4 346 3278118 3121 882 6 400 000
04-1503 55 2 RK 0,7535 34 230 3025 1650 38905 3242 2483473 1616527 4100000
04-1504 41 2 RK 0,6480 29 437 2 255 1230 32922 2744 2135754 564 246 2 700 000
04-1601 111 4 RK 1,2432 56 475 6105 3330 65910 5493 4097 483 6102517} 10200000
04-1602 43 1 RK 0,6254 28410 2 365 1290 32 065 2672 2 061 266 1188734| 3250000
04-1603 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 1230 32922 2744 2135754 664 246 2 800 000
04-1701 140 5 RK 1,4843 67 428 7700 4200 79328 6611 4892 128 7 107 872} 12000 000
08-1001 92 3 RK 1,0699 48 603 5060 2760 56 423 4702 3526 301 1973 699 5 500 000
08-i101 1056 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3 948 507 2 701 493 6 650 000
08-1102 55 2 RK 0,7535 34 230 3025 1650 38 905 3242 2483 473 1266 527 3750 000
08-1201 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 2901493 6850000
08-1202 128 4 RK 1,3713 62 295 7040 3840 73175 6098 4 519 690 5080310 9600 000
08-1301 52 1 RK 0,6932 31490 2 860 1560 35910 2993 2284729 1115271 3 400 000
08-1302 124 4 RK 1,3412 60 927 6820 3720 71 467 5 956 4420 483 4 529 517 8950 000
08-1303 128 5 RK 1,3939 63 321 7040 3840 74 201 6183 4594 177 3 755823 8 350 000
08-1401 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 2 947 956 6350000
08-1402 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 201 493 8 150 000
08-1403 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3 097 956 6 500 000
08-1501 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402044 3047 956| 6 450 000
08-1502 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 451 493 8 400 000
08-1503 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3247956 6650000
08-1601 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402044 3 147 956 6 550 000
08-1602 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4751493 8700 000
08-1603 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3497 956| 6900000
08-1701 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 4 797 956 8 200 000
08-1702 114 4 RK 1,2658 57 502 6270 3420 67 192 5599 4171970 6828 030| 11000000
09-1101 106 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 2551493 6500000
09-1201 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 2801493] 6750000
09-1301 52 1 RK 0,6932 31490 2860 1560 35910 2993 2284729 1215271 3 500 000
09-1302 124 4 RK 1,3412 60 927 6820 3720 71 467 5 956 4420 483 4 429 517 8 850 000
09-1303 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2 397 956 5 800 000
09-1401 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2 847 956 6 250 000
09-1402 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 251493 8 200 000
09-1403 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2 872 956 6 275 000
09-1501 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402044 2 947 956 6 350 000
09-1502 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 501 493 8 450 000
09-1503 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 2972 956 6 375 000
09-1601 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3072956 6475000
09-1602 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 801 493 8 750 000
09-1603 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3 147 956 6 550 000
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G. Liagenhetsredovisning
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Tabell G Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Summa Manads-
Lgh van. Lgh |L&genhetsbeskrivning Andels- | exkt. prel. | arsavg. for| arsavg. for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushalise!. |varmvatten.| avgifter kr latelse- insats och
BOA [ningar nedar % kronor kronor 1) | kronor 2) kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
09-1701 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 4 997 956 8 400 000
09-1702 113 4 RK 1,2583 57 161 6215 3390 66 766 5 564 4 147 251 6852 749| 11000 000
10-1101 76 2 RK 0,9117 41 416 4180 2280 47 876 3990 3004 887 795113 3800 000
10-1102 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 2651493] 6600000
10-1201 76 2 RK 09117 41 416 4180 2280f 47876 3990 3004 887 1145113| 4150000
10-1202 106 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 3151493 7100000
10-1301 76 2 RK 0,917 41416 4180 2280 47 876 3990 3004 887 1245113| 4250000
10-1302 124 4 RK 1,3412 60 927 6820 3720 71467 5 956 4 420 483 4729517 9150 000
10-1303 52 1 RK 0,6932 31490 2 860 1 560 35910 2993 2284729 12152714 3 500 000
10-1401 76 2 RK 0,9117 41 416 4 180 2280 47 876 3990 3004 887 1345113| 4350000
10-1402 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3 948 507 4401 493 8 350 000
10-1403 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2872956 6275000
10-1501 76 2 RK 0,917 41 416 4180 2280 47 876 3990 3004 887 1445113| 4450000
10-1502 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4 601 493 8 550 000
10-1503 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2972956| 6375000
10-1601 76 2 RK 0,9117 41 416 4180 2280 47 876 3990 3004 887 1545113] 4550000
10-1602 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4901 493 8 850 000
10-1603 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3172956 6 575000
10-1701 104 3 RK 1,1603 52 709 5720 3120 61549 5129 3824 251 7 375749 11200 000
10-1702 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 5197 956} 8600 000
SUMMA 8428 SUMMA | 100,0000] 4 542 692 463 540 252 840 5 259 072 438 256| 329588 295| 304 241 705/ 633 830 000
Antal Igh 97 st Differens -0,0010 -3 0 0 0 -3 0 0 0
Ligenhetsbeteckningar Sammanstillning, Bostéder
RK: Rum och kék. Siffran fére anger antal rum. kronor ke/m2
M: Mark / uteplats, som ingdr i bostadsrétten. Summa arsavgift 5259072 624
B: Balkong Summa insats och upplatelseavgift 633 830 000 75 205
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029
(Avser pristéige i nominella tal aktuellt ar)
1. RANTEKOSTNADER 3600 000 3 596 400 3592 800 3 589 200 3 685 600 3582 000 3 549 354
Lanerantor . _ __ 3600000 3596400 3592800 3589 200 3 585 600 3582 000 3 549 354
2. DRIFTSKOSTNADER 2974 992 3034492 3095182 3157 085 3220 227 3284632 3626 499
Driftskostnader 2258612 2303784 2 349 860 2 396 857 2 444 794 2 493 690 2753 235
Prel. Driftkostnader | 716 380 730708 745322 760 228 775433 790 942 873 264
3. OVRIGA KOSTNADER 106 480 108 610 110 782 112 997 115 257 117 563 129 799
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 106 480 108610, 110782 112 997 115 257 117 563 129 799
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 796 400 1832328 -1 868974 -1 906 354 -1 844 481 -1983 372 -2189 803
_ Hyror lokaler, garageplatsermm. ___ { -1796400) -1832328  -1868974 -1 906 354 -1.944 481 -1983 372 -2 189 803
5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 374 000 379 080 384 262 389 547 394 938 459 537 594 934
Amorteringar, lan 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 179 100 285 309
Avséttningar, underhall 254 000 259 080 264 262 269 547 274 938 280 437 309 625
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 3,00% 3,00% | 3,00%| 3,00%‘ 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 8428 8428 8 428 8428 8428 8428 8428
ARSAVGIFT
Arsavgifter 5259 072 5286 254} 5314 052| 5342 475 5371 541 5 460 360 5710783
Kostnader per m2 BOA 624 627| 631] 634 637 648 678

Anmiirkning Prognosen utgar fran tidigare redovisade forutsattningar o

Nodvandig niva pa arsavgiften &r den beréknade niva som erfordras for att foreningens arsresultat skall bli noll. Det &r
styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad driftmarginal och kénda eller forvéntade kostnadsférandringar.

Bostadsratisforeningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 &r.

ch antagande -Ar 1 &r forsta hela kalenderéret efter fardigstallandedret (vérdearet).
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1. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029
Beriknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 5250072 5286254 5314052| 5342475 5371541 5460360, 5710783
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 624 627 631 634 637 648 678
"Beriknad med okad o -
laneranta +1 procentenhet
Arsavgifter 6459072| 6485054] 6511652 6538875 6566741 6654360 6893901
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 766 769 773 776 779 790 818
“Beraknad med okad arig | | | |
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 5950072| 5316004] 5375039 5436244 5499694 5624559 6082424
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 624 631 638 645 653 667 722

Anmirkning: Analysen redovisar hur férandrad rénteniva respektive férandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostader. Alla 6vriga forutsattningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och 16pande

penningvérde.

Férandrad ranteniva innebér aft medelrdntan for foreningens lan ékat med en procentenhet och
av tabellen framgér nddvandig avgiftsniva per ar.

Férandrad inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 6kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intakter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsatts vara oférandrade.
Av tabellen framgér nédvandig avgiftsniva per ar.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Tollare Marina,
organisationsnummer 769632-1665 far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen &r riktiga och
stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har foljande handlingar varit
tillgéngliga:

a) Registreringsbevis for bostadsrittsféreningen, 2016-04-26

b) Stadgar for bostadsréttsféreningen, 2016-04-26

¢) FDS-utdrag avseende Tollare 1:140, 2016-08-22

d) Berdkning av taxeringsvérde, 2016-09-09

e) Kopekontrakt avseende del av fastighet, 2016-09-08

f) Totalentreprenadavtal med bilagor, 2016-09-08

g) Ritningar, kontraktshandlingar, 2016-06-02

h) Finansieringsoffert frin Handelsbanken, 2016-07-18 med accept, 2016-07-21
i) Tidplan, reviderad, 2016-02-02

Vidare intygas att forutsitiningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning framstér som héllbar och vilar p& tillforlitliga

grunder.

Stockholm 2016-09-19

o117

Kjell Karlsson JBalim Gronwall
Advokat, Delta Advokatbyra Advokat, Delta Advokatbyra

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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