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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIKSHUSET

Allmanna forutsattningar

Bostadsratisféreningen Fabrikshuset med org.nr 769628-1034, som registrerats hos
Bolagsverket den 9 maj 2014 har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan tidsbegréansning.
Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614)
har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa férhallanden som ar kénda vid tidpunkten fér planens upprattande.
Bostadsrattsfdreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Varmdd Gustavsberg 1:466
Férsamling: Gustavsberg-ingard
Kommun: Varmdo
Adress: Stig Lindbergs Gata 15, 17A-B, 19A-B, 21 och
Wilhelm Kages gata 96
Upplatelseform: Aganderéatt
Bostadsrattsform: Beradknad som &kta Bostadsrattsférening
Markareal: 3.953 m?
Planer Datum Akt
Detaljplan: Fabriksstaden, Datum: 2011-12-14 0120-P13/5
Gustavsberg 1:29 Laga kraft: 2013-07-25
m.fl fastigheter Genomf.start: 2013-07-26
Genomf.slut: 2023-07-25
Gemensamhetsanléggning Andamal Andel
Varmdd Gustavsberg GA:62 Kérbara koemmunikationsytor och | 14.200 av 25.200
trappor
Varmdd Gustavsberg GA:96 Garage med tillhérande 1.756 av 9.999
anordningar, grundlaggning,
bottenplatta, barande
konstruktioner, trapphus,
sprinkelanldggning samt
ventilationssystem

1.2 Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

P43 fastigheten finns tva stycken flerbostadshus, Fabrikshuset och Lanterninhuset. Det
ena huset, Fabrikshuset, ar den tidigare sanitetsporslinsfabriken som nu totalrenoverats
och byggts pa med tva vaningar. Totalt bestar byggnaden av 7 vaningsplan, inklusive ett
garageplan, och inrymmer 220 bostadsldgenheter. Det gamla Lanterninhuset kommer att
rivas och byggas upp pa nytt, i 2 vaningsplan, med samma karaktar som tidigare.
Byggnaden kommer att inrymma 30 bostadslagenheter och lokal i bottenvaningen.
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1.3

Byggnadsar: 1930 (Fabrikshuset)

Ombyggnadsar: 2014-2018

Stomme: Betong

Fasad: Betongelement och partier av trapane!. Puts pa
Lanterninhuset.

Yttertak: Papp

Fonster: 4-glas fonster

Balkonger: Betong, indragna fran fasadliv

Trapphus: Fabrikshuset har 8 trapphus, trapplép huvudsakligen i stal,
trappor och vilplan bekladd med betong.
Lanterninhuset har 1 trapphus och tillgénglighet via
Fabrikshuset

Hiss: 1 hiss i varje trapphus i Fabrikshuset

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation med atervinning

Viarme: Vattenburet system, fjarrvérme och atervinning pa franluft
med varmepump
Alla lagenheter kommer att ha enskild métning pa
varmvattnet samt forberett fér matning av kallvatten.

Tvattstuga: 3 tvattmaskiner, 1 torkskap, 1 torktumlare, 1 tvéttbank med

ho.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad légenhetsheskrivning

250 stycken bostader med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta, 220 lagenheter, Fabrikshuset 12.728 m?
Bostadsldgenhetsyta, 30 [dgenheter, Lanterninhuset 1.943 m?
Lokalyta, Lanterninhuset 476 m?
Totalyta 15.147 m?

Inredning | bostader

Kéksinredningar: Malade slata kdksluckor, rostfri diskho, elspis,
stenskiva, ugn, mikrovagsugn, diskmaskin, kyl/frys, alt
kyl och frys. Golv belagda med parkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, handdukstork och tvatipelare. |
de mindre ldgenheterna finns ingen tvéttpelare utan
endast tvattmaskin. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel. Elgolvwdrme med
komfortvarme.
| vissa av de storre ldgenheterna finns det dven ett
kaklat we-rum med we och handfat.

Golvbeldggningar i dvriga rum: Parkett i vardagsrum, sovrum och hall.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten ingar, tillsammans med fastigheterna Gustavsberg 1:477 och Gustavsberg
1:486, i en gemensamhetsanlaggning avseende kdrbara kommunikationsytor och trappor.
Fastigheten ingar dven i en gemensamhetsanldggning avseende bla garage som
férvaltas av Porslinsgaragets samfillighetsférening. Totalt kommer det att finnas ca 548
garageplatser. Féreningens del kommer att utgéra ca 18 %, vilket motsvarar ca 96
platser. | kéllarplan finns gemensam tvattstuga, forrad, cykelforrad och barnvagnsrum.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Fabrikshuset &r en befintlig byggnad som har rivits ner till barande stomme for att sedan
byggas om till bostadslagenheter. Dessutom har byggnaden fatt ytterligare tva nybyggda

vaningsplan. Lanterninhuset rivs for att byggas upp pa nytt i samma stil som tidigare.
Nagot ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga inom dverskadlig framtid.

Forsakringar
Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren erforderliga

fastighetsforsékringar. Byggsakerhet under entreprenadtiden 1dmnas av Bla Eken AB.
Fastigheten &r fullvirdesférsskrad, inkluderande en styrelsefrsakring.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2016-2018 for hyreshus, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstaende:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostéder 47.000 tkr 182.000 tkr  229.000 tkr
Lokal 742 tkr 3.408 tkr 4.150 tkr
Totalt 47 742 tkr 185.408 tkr 233,150 tkr

Vid berakningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2017.
P g a att byggnaderna &r totalrenoverad/nybyggd, kommer bostadsdelen enligt
nuvarande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift | femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lAgenheterna har redan skett for de forsta etapperna, 5 trapphus i
Fabrikshuset. Inflyttning i det sista trapphuset i Fabrikshuset sker under kvartal 1 4r 2018.
Upplatelse och infiyttning i lagenheterna for Lanterninhuset, berdknas ske med start
under kvartal 2 ar 2018,
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6.1

6.2

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att bostadsréattsféreningen forvarvat andelar i det
bolag, Grahuset ekonomisk férening, som vid férvarvet var agare till fastigheten
Gustavsberg 1:466. Grahuset Ekonomisk férening fusionerades darefter in i
bostadsrattsforeningen. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas
som siakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling andelar och beraknad tillaggsképeskilling 324.046.783 kr
Entreprenadkostnad®, byggherrekostnad mm 331.356.700 kr
Nettoberdknade skulder i ekonomiska féreningen 87.034.077 kr
Dispositionsfond 100.000 kr
Summa 742.537.560 kr

* entreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 742.537.560 kr, i en
garantiutféastelse fran Projekt Gustavsberg AB (556928-0125). Projekt Gustavsberg AB
garantera dven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av [dgenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa [angre sikt, kan komma att
lanefinansieras vilket da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan, insatser och upplatelseavgifter

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev 170.000.000 kr
Eget kapital, i den ekonomiska féreningen 737.560 kr
Upplatelseavgift 127.364.000 kr
Medlemmarnas insatser 444 .436.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 742.537.560 kr

Fdreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Fareningen har bundit en del av [anen de forsta fyra aren (se punkt 7.1) och déarmed fatt
ner den tidigare berdknade rantekostnaden. Foreningen avser darfor att amortera totalt
5.570.000 kr de férsta fyra aren. Déarefter avser féreningen att amortera enligt en 96-arig
serieplan.
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7.1

7.2

Effekten av minskade kostnader pa grund av lagre ranta vid slutplacering skall till stérsta
delen anvindas till 5kad amortering av lanen for att sékerstalla foreningens ekonomi pa
langre sikt.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att g6ra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad* 4.099.100 kr
Amortering 1.650.000 kr
Driftkostnader* 5.045.146 kr

Administrativ-fteknisk forvalining 550.000 kr

Fastighetsskétsel och 16p underhall 1.190.000 kr

Stadning 255.000 kr

Renhallning 255.000 kr

Vatten 595.000 kr

Varmekostnad, exkl varmvattenuppvarmning 1,187,146 kr

Fastighetsel 395.000 kr

Férsgkring 199.000 kr

Owriga kostnader som fiber, lokal mm 300.000 kr
Uppskattad kostnad for varmvatten och hushéllsel 1.243.200 kr
Fastighetsskatt 41,500 kr
Avséttning till reparationsfond 908.478 kr

12.987.424 kr

* Den totala lanesumman om 170.000.000 kr &r uppdelad i fem olika [&n. Efter bindningstidens utgang antas
rantan till 3,28%.
Lan 1, 21.800.000 kr, ranta om 1,82%, bindningstid tifl 2021-11-19
Lan 2, 24.300.000 kr, ranta om 1,81%, bindningstid tiil 2022-01-21
Lan 3, 24.300.000 kr, rénta om 1,7 1%, bindningstid till 2022-03-18
L.&n 4, 24.700.000 kr, rénta om 1,58%, bindningstid till 2022-05-20
Lan 5, 74.900.000 kr, antagen rénta om 3,28%

** uppskattade driftkostnader och jamforda med likvardiga objekt

Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Hyresintakt lokal, ink fastighetsskatt 848.500 kr
Hyresintdkt (netto) f6r Ga, garage 533.000 kr
Arsavgift, for uppskattad varmvattenkostnad och hushallsel 1.243.200 kr
Arsavgift, exil varmvatten och hushallsel 10.562.724 kr

12.987.424 kr
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Uppskattad
arsavgqift for
uppvarmning

Insats och av varmvatten

Ligenhet Area | Andelstal Insats | Upplatelse- | upplatelse-| Arsavgift | Arsavgift| och hushallsel
nr kvm % kr avgift kr avgift kr krfar [ krfmén kr/man
B1001 27| 0,2163% 900 000 225 000 1 125 000 22 848 19004 250
B1002 24| 0,1997% 876 000 219 000 1 085 000 21096 1758 250
B1003 35[ 02717% 1020 000 255 000 1 275 600 28704 2392 300
B1004 39 0,2947% 1060 000 265 000 1325 C00 31128 2 594 300
B1005 41| 0,3139% 1140 000 285 000 1 425 000 33 156 2763 300
B1101 27| 0,2163% 980 000 245 000 1225 000 22 848 1904 250
B1102 24| 0,1997% 956 000 239 000 1 195 000 21096 1758 250
B{103 35 0.2717% 1 100 000 275 000 1 375 000 28 704 2392 300
B1104 39 0.2947% 1140 00C 285 000 1425 000 21128 2 584 300
B1105 41| 0,3139% 1220000 305 000 1 525 000 33156 2763 300
B1201 83| 0,5451% 2000 000 700 000 2 700 000 57 576 4798 550
B1202 48 | 0,3556% 1 320 000 330000 1 650 000 37 560 3130 400
B1203 421 0,3130% 1040 000 260 000 1300 000 33 156 2 783 300
B1204 49| 0,3556% 1320 000 330000 1 650 000 37 580 3130 400
B1205 62| 0,4207% 1516 000 379060 1895 000 44 436 3703 400
B1206 48 | 0,3529% 1 356 000 3396 000 1 695 000 37 272 3 106 400
B1301 83| 0,5451% 2 060 000 715 000 2775000 57 5786 4798 550
B1302 49| 0,3556% 1360 000 340 000 1700 000 37 580 3130 400
B1303 42| 0,3139% 1 080 000 270 000 13560 000 33 156 2763 300
B1304 49| 0,3556% 1 360 000 340 Q00 1700 000 37 560 3130 400
B1305 62| 0,4207% 1 556 000 389 000 1945 000 44 436 3703 400
81306 48 | 0,3529% 1396 000 349 000 1 745 000 37 272 3108 400
B1401 83 [ 0,5451% 2120 000 630 000 2 750 000 57 576 4798 550
B1402 49| 0,3556% 1400 000 350 000 1750 000 37 660 3130 400
B1403 42| 0,3139% 1120 000 280 000 1 400 000 33 156 2783 300
B1404 49| 0,3556% 1 400 000 350 000 1750 000 37 560 3130 400
B1405 62| 0,4207% 1 596 000 350 000 1995 000 44 436 3703 400
B1406 48[ 0,3529% 1 436 000 359 000 1795 000 37272 3108 400
B1501 102 | 0,6225% 2 940 000 735000 3675000 65 748 5478 650
B1502 105 | 0.6345% 3 000 000 750 000 3750 000 67 020 5 585 650
B1503 50| 0,3556% 1 836 000 459 000 2 295 000 37 560 3130 400
B1601 102 | 0,6225% 3 196 000 789 000 3 995 000 65 748 5479 650
B1602 105 | 0,6345% 3 080 000 770 000 3 850 000 67 020 5585 650
B1603 50( 0,3556% 1 996 000 499 000 2 495 000 37 560 3130 400
C1001 26| 0,2137% 996 000 248 000 1245 000 22 572 1881 250
C1002 24| 0,2045% 972 000 243 000 1215 000 21600 1800 250
C1003 24| 0,1997% 972 000 243 000 1215 000 21096 1758 250
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C1004 39| 0,2047% 1156 000 289 000 1445 000 31128 2594 300
C1005 39| 0,2947% 1 156 00C 289 000 1445 000 31128 2594 300
C1006 24 0,2045% 972 000 243 000 1215 000 21600 1 800 250
c1007 41| 0,3139% 1304 000 326 000 1630 000 33 156 2763 300
C1008 38| 0,2783% 1152 000 288 000 1440 000 29 400 2450 300
C1101 26| 0,2137% 1076 000 269 000 1345 000 22 572 1881 250
Cc1102 24 0,2045% 1052 000 263 000 1315 000 21600 1800 250
C1103 50 0,3625% 1400 000 350 000 1 750 000 38 292 31N 400
C1104 54 0,3749% 1356 000 339 000 1 685 000 39600 3300 400
G1105 39 0,2889% 1236 000 309 000 1 545 000 30 516 2543 300
C1106 39 0,2947% 12356 000 309 000 1 545 C00 31128 2594 300
C1107 24| 0,2045% 1052 000 263 000 1315 000 21 600 1800 250
C1108 41| 0,3139% 1384 000 346 000 1730 000 33 156 2763 300
C1201 83| 0,5447% 2196 000 549 000 2745 000 57 540 4795 550
c1202 49 | 0,3565% 1356 000 338 000 1 695 000 37 656 3138 400
C1203 421 0,3108% 1292 0G0 323 000 1615 000 32832 2736 300
C1204 49| 0,3503% 1.356 000 338 000 1695 000 36 996 3083 400
C1205 61] 0,4180% 1 556 000 389 000 1945 000 44 148 3679 400
C12086 48| 0,3529% 1400 000 3560 000 1750 000 37272 3106 400
Cc1301 83 0,5447% 2 236 000 569 000 2795000 57 540 4795 550
C1302 48 0,3565% 1356 00D 345 000 1745 000 37 656 3138 400
C1303 421 0,3108% 1332 000 333 000 1665 000 32 832 2736 300
C1304 49| 0,3503% 1386 00D 349 000 1745 000 36 996 3083 400
C1305 61| 0,4180% 1696 000 398 000 1995 000 44 148 3679 400
C1306 48 | 0,3529% 1440 000 360 000 1 800 000 37 272 3106 400
C1401 83| 0,5447% 2 396 000 599 000 2 995 000 57 540 4795 580
C1402 49| 0,35685% 1566 000 389 000 1845 000 37 656 3138 400
C1403 42| 0,3108% 1372 000 343 000 1715 000 32 832 2736 300
C1404 49| 0,3503% 1 656 000 389 000 1945 000 36 996 3 083 400
C1405 61| 0,4180% 1756 000 438 600 2 185 000 44 148 3679 400
C1406 48| 0,3529% 1600 000 400 000 2000000 37272 3106 400
C1501 102 | 0,6242% 3 436 000 859 COO 4295 000 65 928 5494 850
C1502 105] 0,6571% 3 476 000 869 c0g 4 345 000 69 408 5784 650
C1503 491 0,3625% 2 036 000 508 60C 2 545 000 38 292 3191 400
C1801 102 | 0,6242% 3 436 000 858 000 4 295 000 65 928 5494 850
C1602 105 | 0,8571% 3 356 000 839 00G| 4185000 69 408 5784 650
C1803 491 0,3625% 2196 000 549 00¢ 2 745 000 38 292 3191 400
51001 25( 0,2106% 984 000 246 000 1230 000 22 248 1854 250
51002 24| 0,1997% 956 000 239 000 1 195 000 21096 1758 250
D1003 24| 0,2045% 956 000 239 000 1195 000 21600 1800 250
D1004 36| 0,2679% 1132 000 283 000 1415 000 28 206 2 358 300
D1005 80 [ 0.4071% 1396 000 344 000 1745 000 42 996 3 583 400
D1006 41| 0,3175% 1292 000 323 000 1615 000 33 540 2795 300
D1101 25| 0,2106% 1 036 000 258 000 1 285 000 22 248 1854 250
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D1102 241 0,1997% 1038 00¢ 259 000 1295 000 21096 1758 250
D1103 24 0,2045% 1036 000 259 000 1295 000 21600 1 800 250
D1104 36 0.2679% 1212 000 303 000 1515 000 28 206 2 358 300
D1105 60 0,4071% 1436 000 359 000 1795 000 42 696 3 583 400
D11086 55( 0,3814% 1344 000 336 000 1 680 000 40 284 3357 400
D1107 24| 0,1997% 1036 000 259 000 1 295 000 21096 1758 250
D1108 50 0,3625% 1388 000 347 000 1 735 000 38 292 3191 400
D1109 41| 0,3175% 1372 000 343 000 1715000 33540 2795 300
51201 84| 0,5449% 2184 000 546 000 2 730 Q00 57 552 4796 550
D1202 49| 0,3565% 1344 000 336 000 1 680 COO 37 656 3138 400
D1203 42| 0,3108% 1280000 320 000 1 600 60O 32 832 2736 300
D1204 49| 0,3503% 1344 000 336 000 1 680 000 36 996 3083 400
D1205 61] 0,4180% 1544 000 386 000 1 930 000 44 148 3679 400
D1206 48| 0,3529% 1388 000 347 000 1735 000 37 272 3106 400
D1301 84 | 0,5449% 2224000 556 000 2780000 57 552 4796 550
D1302 49| 0,3565% 1384 000 346 000 1730 000 37 656 3138 400
D1303 421 0,3108% 1320 000 330 000 1 650 000 32 832 2736 300
D1304 49, 0,3503% 1384 000 346 000 1730 000 36 996 3083 400
D1305 61| 04180% 1584 000 396 000 1980 000 44 148 3679 400
D1306 48 | 0,3529% 1428 000 3567 000 1785 000 37 272 3106 400
D1401 84| 0,5449% 2384 000 596 000 2980 000 57 552 4796 550
D1402 49| 0,3565% 1544 000 386 000 1930 000 37 656 3138 400
D1403 42| 0,3108% 1360 000 340 000 1700 Q00 32 832 2736 300
D1404 49( 0,3503% 1544 000 386 000 1930 000 36 996 3083 400
D1405 61 0,4180% 1744 000 436 000 2 180 0G0 44 148 3679 400
01408 48[ 0,3529% 1 588 000 397 000 1985 000 37272 3106 400
D1501 102 | 0.6220% 3 420 000 855 000 4275 000 65 700 5 475 650
D1502 105 | 0.6571% 3 464 000 866 0C0 4 330 000 65 408 5784 650
D1503 49| 0,3625% 2 024 000 506 000 2 530 000 38 292 3191 400
D1601 102 | 0,6220% 3 420 00¢ 855 00D 4 275 000 65 700 5475 650
D1602 105 | 0,6571% 3340 000 835 000 4 175 000 68 408 5784 850
D1603 49| 0,3625% 2184 000 546 000 2 730 000 38 292 3191 400
E1001 25| 0,2106% | 972 000 243 000 1215 000 22 248 1854 250
E1002 24| 0,1997% 940 000 235 000 1175 000 21096 1758 250
E1003 25| 0,2076% 960 000 240 000 1200 000 21924 1827 250
E1004 39| 0,2947% 1144 000 286 000 1430 000 31128 2 594 3060
E1005 38| 0,2888% 1144 Q00 286 000 1 430 000 30516 2543 300
E1006 36| 0,2679% 1120000 280 000 1400 000 2B 286 2358 300
E1007 24 0,1997% 940 000 235 000 1175 000 21096 1758 250
E1008 24 0,2045% 940 0CO 235 000 1175 000 21600 1800 250
E1009 24| 0,2045% 940 000 235 000 1175 000 218600 1800 250
E1010 40| 0,3114% 1280 0C0 320 000 i 600 CDO 32 892 2741 300
Ei011 36| 0,2783% 1152 0G0 288 00O 1440 000 29 400 2 450 300
E1101 25| 0,2106% 1052 000 263 000 1315 000 22 248 1 854 250




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIKSHUSET

E1102 38| 0,2889% 1224 000 306 000 1530 000 30 516 2543 300
E1103 38| 0,2889% 1224 000 306 000 1530 000 30516 2543 300
E1104 36 0,2679% 1200 000 300 000 1 500 000 28 296 2 358 300
E1105 24 0,1997% 1 020 000 255 000 1 275 000 21096 1758 250
E1106 24 [ 0,2045% 1020 000 255 000 1275 000 21600 1800 250
E1107 24 [ 0,2045% 1020 000 255 000 1275 000 21600 1 800 250
E1108 40| 0,3114% 1 360 000 340 000 1700 000 32 892 2741 300
E1201 83| 0,5447% 2172 000 543 060 2715000 57 540 4795 550
E1202 49| 0,3565% 1332 000 333 000 1 655 000 37 656 3138 400
E1203 42 0,3108% 1268 000 317 000 1 585 000 32 832 2736 300
E1204 49| 0,3503% 1332 000 333 000 1685 000 36 996 3083 400
E1205 61| 0,4180% 1532 000 383 000 1915 000 44 148 3679 400
E1206 48| 0,3528% 1376 000 344 000 1720 Qoo 37272 3106 400
E1301 83 0,5447% 2212000 553 000 2 765 000 57 540 4 795 550
E1302 49| 0,3565% 1372 000 343 000 1715000 37 656 3138 400
E1303 42| 0,3108% 1 308 000 327 000 1635 000 32 832 2736 300
E1304 48 | 0,3503% 1372000 343 000 1715000 36 996 3083 400
E1305 61| 0,4180% 1572 000 393 000 1965 000 44 148 3 679 400
E1308 48 | 0,3529% 1416 000 354 000 1770 0G0 37272 3106 400
E1401 83| 0,6447% 2372 000 593 000 2 965 000 57 540 4795 550
E1402 49 0,3565% 1532 000 383 000 1915 000 37 656 3138 400
E1403 42| 0,3108% 1348 000 337 000 1685 000 32 832 2736 300
E1404 49| 0,3503% 1532 000 383 000 1915 000 36 996 3083 400
E1405 61| 04180% 1732000 433 009 2165 000 44 148 3679 400
E1406 48| 0,3529% 1576 000 394 000 1970 000 37 272 3106 400
E1501 102 | 0,6220% 3404 000 851 000 4 255 000 65 700 5475 650
E1502 104 | 0,68571% 3 452 000 863 000 4 315 000 69 408 5784 650
E1503 491 0,3503% 2012 000 503 000 2515 000 36 996 3 083 400
E1601 102 | 0,6220% 3404 000 851 000 4 255 000 65700 5475 650
E1602 104 | 0,6571% 3324 000 831 G0O 4 155 000 69 408 5784 650
E1603 49| 0,3625% 2172 000 543 000 2715000 38 202 3191 400
A-1001 38| 0,2889% 1240 000 310 000 1 550 000 30516 2543 300
A-1002 251 0,2076% 1080 000 270 000 1350 000 21924 1827 250
A-1003 25( 0,2076% 1080 000 270 000 1350 000 21924 1827 250
A-1004 86 0,5430% 3 160 000 790 000 3 950000 57 353 4779 400
A-1101 67 [ 0,4434% 1 596 000 399 000 1995 000 46 836 3 903 400
A-1102 64 0,4318% 1676 000 419 000 2 095 000 45612 3 801 300
A-1103 38| 0,2889% 1320 000 330 go0 1650 000 30516 2543 250
A-1104 25| 0,2076% 1160 000 280 0C0 1450 000 21924 1827 250
A-1105 25| 0,2076% 1160 000 290 000 1450 000 21924 1827 550
A-1201 98| 0,6225% 2796 000 699 000 3 495 Q00 65 748 5479 650
A-1202 114} 0,7355% 3116 000 779 000 3 895 000 77 688 6474 750
A-1203 127 | 0,7948% 3 436 000 859 000 4 295 000 83 952 6 996 550
A-1301 98| 0,6225% 2 956 000 739 000 3 695 000 65 748 5479 650
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A-1302 114§ 0,7355% 3 276 000 819 000 4 095 000 77 688 6474 750
A-1303 127 | 0,7948% 3 596 000 899 000 4 485 000 83 952 6 886 650
A-1401 112 0,7210% 3320 000 8§30 000 4 150 000 76 160 6 347 750
A-1402 129 | 0,7999% 3 800 000 950 000 4 750 000 84 494 7 041 750
A-1403 127 | 0,7948% 3 756 000 939 000 4 695 000 §3 952 6 996 400
A-1501 581 0,3789% 2 280 000 570 000 2 850 000 40 020 3335 750
A-1602 143 | 0,8258% 4 208 000 1052 000 5 260 000 §7 230 7 269 550
A-1504 78| 0,4862% 2796 000 699 000 3 495 000 52 416 4 368 400
A-1601 58| 0,3789% 2240 000 560 000 2 800 000 40 020 3 335 750
A-1602 143 | 0,8258% 4 320 000 1080 000 5 400 000 87 230 7 268 550
A-1604 86| 0,5626% 3 000 000 750 000 3 750 000 59 426 4 852 250
F-1001 25( 0,2137% 1 060 000 265 000 1325 000 22 572 1881 300
F-1002 38| 0.2947% 1 240 000 310 000 1 550 000 31128 2594 300
F-1003 38| 0,2947% 1240 000 310 000 1550 000 31128 2504 400
F-1004 55| 0,3809% 1440 000 360 000 1 800 000 40 236 3353 400
F-1005 51| 0,3617% 1516 000 379 000 1 895 000 38 208 3 184 250
F-1008 24 0,2035% 1060 000 265 000 1325 000 21 492 1791 250
F-1007 24| 0,2035% 1080 000 265 000 1325 000 21492 1791 300
F-1008 40| 0,3031% 1400 000 350 000 1750 000 320186 2 668 250
F-1101 26( 0.2137% 1140 00C 285 000 1 425 000 22572 1881 300
F-1102 38 0.2947% 1320 000 330 000 1 650 000 31128 2594 300
F-1103 38| 0.2947% 1320 000 330 000 1 650 000 31128 2 594 400
F-1104 54 [ 0,3874% 1480 000 370 000 1 850 000 40 920 3410 400
F-1105 64 | 0,4305% 1756 000 439 000 2 185 000 45 468 3789 250
F-1106 24| 0,2035% 1140 000 285 000 1 425 000 21492 1791 250
F-1107 24| 0,2035% 1140 000 285 000 1425 000 21492 1791 300
F-1108 40| 0,3031% 1480 000 370 000 1 850 000 32 016 2668 550
F-1201 83 | 0,5449% 2200000 550 000 2 750 000 57 552 4796 400
F-1202 49| 0,3556% 1436 000 359 000 1795 000 37 560 3130 300
F-1203 42| 0,3136% 1372000 343 000 1715000 33 120 2 760 750
F-1204 121 | 0,7708% 2920000 730 000 3 650 000 81420 6785 750
F-1205 120 | 0,7640% 2900000 725000 3 625 000 80 700 6725 400
F-1206 48 | 0,3503% 1520 000 380 000 1900 000 36 096 3 083 550
F-1301 83| 0,5449% 2240000 560 000 2 800 000 57 552 4796 400
F-1302 49 | 0,3556% 1516 000 379 000 1895 000 37 580 3130 300
F-1303 42| 0,3136% 1452 000 363 000 1815 000 33 120 2760 750
F-1304 121 | 0,7708% 3 000 000 750 000 3750 000 81420 6 785 750
F-1305 120 | 0,7640% 2980000 745 000 3725000 80 700 6725 400
F-~1306 48| 0,3503% 1 600 000 400 000 2 000 000 36 996 3083 550
F-1401 83 | 05449% 2556 000 639 000 3 195 000 57 552 4796 400
F-1402 49| 0,3556% 1836 000 459 000 2 205 000 37 560 3130 300
F-1403 42§ 0,3136% 1612000 403 000 2015000 33 120 2760 750
F-1404 121 ] 0,7708% 3 160 000 790 000 3 950 000 81 420 €785 750
F-1405 120 | 0,7640% 3 140 00C 785 000 3 925 000 80 700 6725 400
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F-1406 49| 0,3529% | 1676000 419000| 2095000|  37272| 3106 750
F-1501| _ 125| 0,7833% | 3676000 919000| 4595000| 82740| 6895 750
F-1502|  139| 0,8508%! 3996 000 999000| 4995000| 89868 7489 550
F-1503 74| 0,4877% | 2716000 679000| 3395000| 51516 4293 750
F-1601|  125| 0.7833% 3436000 859000| 4205000| 82740| 6895 750
F-1602| _ 139| 0,8508% | 4156000| 1039000| 5195000 89868 7489 550
F-1603 74| 04877%; 2716000 679000| 3395000|  51516| 4293 400
L-1001 52| 0,3327%| 1420000 780000| 2200000| 35142| 2929 300
L-1002 45| 0,3054%, 1287000 708000| 1995000| 32256| 2668 300
L-1003 45| 0,3054% ) 1287000 708000| 1995000|  32256| 2688 300
L-1004 45| 0,3054% | 1287000 708000| 1995000| 32256| 2668 300
L-1005 45| 0,3054% | 1287 000 708000| 1995000| 32255| 2688 300
L-1006 45| 0,3054% | 1287000 708000| 1995000|  32256| 2668 300
L-1007 45| 0,3054% | 1287000 708000| 1995000|  32256| 2688 400
L-1008 50 0,3286% | 1386000 762000| 2150000|  34709| 2892 550
L-1009 86, 0,5144%| 2091000| 1149000 3240000| 54336| 4528 300
L-1101 42| 0,2850%| 1220000 670000 1890000|  30106| 2509 550
L-1102 88| 0,5264%| 2323000| 1277000| 3600000| 55599| 4633 650
L-1103| __ 102| 0,5670%| 2565000| 1410000 3875000| 58835 4903 650
L-1104| _ 106| 0,5788%| 2746000| 1509000| 4255000| 61142] 5095 650
L-1105|  106| 0,5788%| 2746000| 1509000| 4255000| 61142 5095 550
L-1106 95| 0,5637%| 2514000| 1381000 3895000| 59547 | 4962 550
L-1107 88| 05222%| 2323000| 1277000 3600000| 55159| 4507 400
L-1108 64| 04071%| 1775000 975000| 2750000| 42996| 3583 550
L-1109 78| 0,5035%| 2123000| 1167000 3290000| 53181| 4432 550
L-1110 72| 0,4607%| 1839000| 1011000 2850000| _48658| 4055 400
L-1111 63| 0,4037%| 1710000 940000| 2650000|  42639| 3553 400
L1112 63| 04037%| 1710000 940000| 2650000| 42638| 3553 400
L1113 66| 0,4220% | 1742000 958000| 2700000|  44669| 3722 400
11114 66| 04229%| 1742000 958000| 2700000| 44669| 3722 400
L-1115 67| 04293% | 1742000 958000| 2700000| 45346| 3779 400
L-1116 67| 04293% | 1742000 958000| 2700000| 45346| 3779 400
L1117 63| 0.4037%| 1710000 940000| 2650000| 42639| 3553 400
L-1118 63| 0.4037%| 1710000 940000| 2650000|  42639| 3553 400
L-1119 55| 0,3654% | 1665000 915000| 2580000|  38600| 3217 400
.-1420 31| 0.2377%| 1092000 508000| 1690000|  25105| 2092 250
L-1121 40| 0,2870% | 1220000 670000 1890000|  30312| 2526 300

14 671 | 100,00% | 444 436 000 | 127 364 000 | 571 800 000 | 10 562 724 | 880 227 103 600

Kostnaden fér lagenhetens kabel-TV/bredband och hemfdrsakring ingar ej i arsavgiften
ovan. En uppskattad kostnad fér uppvarmning av varmvatten och hushallsel kommer att
ingd i arsavgiften. Individuell matning av varmvatten och hushallsel kommer att ske for
varje ldgenhet och varje bostadsrattshavare kommer darmed att debiteras efter faktisk
forbrukning.
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NYCKELTAL

Anskaffningskostnad, per m2 BOA 50.613 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? BOA 38.975 kr
Beldning, per m? BOA 11.587 kr
Uppskattad driftkostnad, exkl varmvatten/hushdlisel m? BOA 344 kr
Uppskattad kostnad varmvatten/hushallsel, per m? BOA 85 kr
Arsavgift, per m? BOA 720 kr
Arsavgift uppskattad varmvattenkostnad/hushallsel, per m? BOA 85 kr
Reparationsfondering, per m? BOA 62 kr
Avskrivning, per m? BOA 266 kr

Kassafléde, per m2 BOA O kr



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FABRIKSHUSET

10, SARSKILDA FORHALLANDEN

[ele]

:E A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétthingsavgift kan uttagas efter beslut av

& styrelsen,

5§ B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats, For bostadsratt | féreningens fastighet betalas

o dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld drsavgift,
Arsavgiften avvigs s, att den | forhallande till [dgenhetens andelstal kommer ait
motsvara vad som beléper pé l&genheten av foreningens kostnader och avsattning til
fonder.

C. Lagenheternas area dr uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre féréndringar av
. lagenheternas area kan forekomma, Med mindre féréndringar avses hogst 4 % och for

mindre avvikelser én 4 %, sker ingen justering av arsavgifter och insatser.

D. 1 d8vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
. foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska pian lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hénfor sig till tidpunkten fr planens
upprattande kdnda kosthader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kammer att redovisas pé féreningsstamma i
enlighet med bostadsréitslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Styrelsen anséker hiarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Varmds 2018-01- 04

Bostadsrattsforeningen Fabrikshuset

..........................................

® Jedper Steen Maria Gustafsson

Astrid Olbers
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Fabrikshuset, daterad 2018-01-09,
organisationsnummer 769628-1034, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med forhéllanden som #r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ar
av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ér
beriknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

[ planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

)

“Claes Mork Alf Larsson
Jur kand. Byggnadsing.

S

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende planer och
ar ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2016-05-31

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Ritningar

Berdkning taxeringsvérde

Bygglov, Virmdd kommun, 2017-10-10 samt 2017-10-23
Totalentreprenadkontrakt, Bla Eken AB, 2014-11-13
Andelstverlatelseavtal, 2015-03-05

SBAB skuldebrev

Bankoffert SBAB, tilliggsavtal

Garantier och utfistelse, Projekt Gustavsberg AB, 2018-01-09¢




