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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
allabrf.se 769600-2588

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blosset 4, organisationsnummer 769600-2588, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan
medféra att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-04-29.

Ekonomisk plan registrerades ar 2005-06-02.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-09-09.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2005.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Férsakring
Fullvardesforsakring finns via Folksam émsesidig sakforsakring. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Styrelse

Ordférande Martin Randel
Ledamot Niklas Bjorkqvist
Ledamot Urban Lavesson
Ledamot Anders Blom Hartung
Suppleant Yvonne Freund Levi
Suppleant Roy Fares
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Revisor
Intern revisor Henrik Sevenback

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christine Rankin
sammankallande, och Jessica Lavesson samt Kia Hultin.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Information om fastigheten

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetsbeteckning: Blosset 4

Foreningens adresser:

Tegnérgatan 48 och Dalagatan 12

Byggnadsar och ytor
Vérdear: 1930

Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Totalt antal bostadslégenheter: 19
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m?
1 rok 1
2 rok 1
3rok 6
5 rok 5
> 5 rok 6
Summa 19 2771

Antal Total yta m?

Bostader 19 2771
Lokaler 1 167
Summa 20 2938
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Hiss

Stadning av trapphus
Elslingor i stuprannor
Sno- och istappsjour
Teknisk forvaltning

Internetleverantdr

Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Leverantor

ABRF Group, allabrf
Hisskontakt i Sverige
Maries Puts&Stad
Dimson AB

Dimson AB

Kahres AB
Stockholms Stadsnat

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-02-23

Nedanstaende atgarder har genomfoérts eller planeras:

Planerat underhall

Ommalning efter vattenskada

Rep. av tvattmaskin

Reparation av stuproér gard

Kontakter i trapphus utbytta

Byte UC

Renovering Hiss

Installation av nytt fiber

Renovering av hissar

Ny trapphusdoérr till garden

Installation av postboxar

Spolning av koks- och badrumsstammar
Fonsterrenovering

Byte av el i trapphus samt armaturer - Dalagatan 12
Renovering av hissar for att folja nya regleringar
Trapphusrenovering

Modernisering hiss Tegnergatan

Modernisering hiss Dalagatan

Ar

2012
2014-2015
2016
2016
2017
2017
2018
2019
2019
2019
2021
2020
2020/2021
2020
2020/2021
2021
2024
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 genomfordes en storre fornyelse och underhall av hissen pa Dalagatan. Utgiften pa totalt 626 250
kronor har aktiverats med en avskrivningstid pa 30 ar.

Avgifter for taxebundna kostnader sa som uppvarmning, vatten, avlopp och avfallshantering har fortsatt att 6ka.
Under 2023 belastades resultatet av en retroaktiv avgift avseende vattenférbrukning vilket innebar att kostnaden
for vatten och avlopp minskat under 2024 jamfért med 2023.

Den genomsnittliga rantan for féreningens lan har 6kat till 4,30% under 2024 jamfort med 3,18% under 2023.

Medlemsinformation

Under aret har 2 6verlatelser skett.
4 medlemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1888 1701 1542 1499
Arsavgifter, tkr 1653 1470 1329 1304
Resultat efter finansiella poster, tkr - 252 -71 271 - 953
Féreningen %
Soliditet", % 77 78 78 78
Rantekanslighet 8.6 9.7 11
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 88 86 84
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 596 531 479 471
Resultat efter finansiella poster / kvm upplaten -91 -26 98 -344
med bostadsratt
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5148 5148 5153 5156
Skuldsattning / kvm totalyta 4855 4855 4860
Energikostnad / kvm 241 229 181
Sparande / kvm -12 45 161

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 54970 861 683313 221169 -4200639 -70757 51603947
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 427 053 -427 053 70757 70757
Arets resultat -70757 -252034  -322791
Belopp vid arets utgang 54 970 861 683313 648 222 -4698449 -252034 51351913

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 698 449
Arets resultat -252034
Totalt -4950 483

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 427 053
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -5377 536
Totalt - 4950 483

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stéc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1888 283 1701158
Ovriga rorelseintakter 3 63 1502
Summa rérelseintdkter 1888 346 1702 660
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1191 159 -1 050 024
Administration och forvaltning 5 -124 929 -80 730
Avskrivningar 6 -216 103 -201 707
Summa rérelsekostnader -1532 191 -1 332 461
RORELSERESULTAT 356 155 370199
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5572 12 899
Rantekostnader och liknande resultatposter -613 761 -453 855
Summa finansiella poster -608 189 -440 956
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 034 -70 757
RESULTAT FORE SKATT -252 034 -70 757
ARETS RESULTAT -252 034 -70 757
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 65 706 711 65 296 564
Summa materiella anlaggningstillgangar 65706 711 65 296 564
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 706 711 65 296 564
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 399 409 391 451
Ovriga fordringar 68 893 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41539 41 247
Summa kortfristiga fordringar 509 841 432 698
Kassa och bank

Kassa och bank 211 301 850 245
Summa kassa och bank 211 301 850 245
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 721 142 1282943
SUMMA TILLGANGAR 66 427 853 66 579 507
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 55654 174 55654174
Fond for yttre underhall 648 222 221169
Summa bundet eget kapital 56 302 396 55 875 343
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 698 449 -4.200 639
Arets resultat -252 034 -70 757
Summa fritt eget kapital -4 950 483 -4 271 396
SUMMA EGET KAPITAL 51351913 51603 947
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9 14264 128 14264 128
Leverantorsskulder 98 864 129 625
Skatteskulder 128 181 126 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 584 767 455 735
Summa kortfristiga skulder 15 075 940 14 975 560
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 075 940 14 975 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 427 853 66 579 507
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4

769600-2588

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 356 155 370199
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 216 103 201 707
Summa 572 258 571906
Erhallen ranta 5572 12899
Erlagd ranta -613 761 -453 855
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -35931 130 950
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar -77 143 -316 350
Okning/Minskning av rérelseskulder 100 380 408 289
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -12 694 222 889
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Modernisering av hiss Dalagatan -626 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -626 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an 0 -13936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 13936
Arets kassafléde -638 944 208 953
Likvida medel vid arets bérjan 850 243 641 290
Likvida medel vid arets slut 211 299 850 243
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Blosset 4

769600-2588

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmnden BFNAR 2016:10 och

arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for
yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader
Stambyte
Tak
Ventilation
Tradgard
Bredband

Hiss

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler
Fastighetsskatt
Bredband

Ovriga hyresintikter

Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomsaéttning

2024

1652 689

155 882
2244
70 800
1224

230 150

3104
2340

5444
1888 283
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Nyttjandeperiod (ar)
200 ar

200 ar

200 ar

50 ar

25 ar

15 ar

30 ar

2023

1470479

154018
2 665
70 800
1224

228 707

1732
240

1972
1701158
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintiakter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt évriga rorelseintidkter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Hiss
Hissbesiktning

Kopta tjénster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Byggnad

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning
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769600-2588

2024 2023
63 1502
63 1502

2024 2023
23908 24732
572 224 465 191
111308 182517
73783 40218
781223 712 658
0 2578
10 744 5100
10 744 7678
33489 93 838
38925 34 090
0 1180
6 490 0
26 084 0
104 988 129 108
30940 35 700
113182 86 440
64 480 63 701
177 662 150 141
85 602 4053
0 10 686
85 602 14739
1191159 1050 024

2024 2023
0 4580
46735 43056
8971 3266
55706 46 322
12 631 0
10 127 4922
46 465 24906
69 223 29 828
124929 80730
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4

769600-2588

Not 6. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 216103 201 707
Totalt avskrivningar 216 103 201 707
Not 7. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsintecking 18200 000 18 200 000
Summa: 18 200 000 18 200 000
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 30 501 586 30 501 586
Anskaffningsvarde mark 37 504 072 37 504 072
Ny hiss 626 250 0
Utgaende anskaffningsvarden 68 631908 68 005 658
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2709 092 -2507 385
Arets avskrivningar -216 103 - 201 707
Utgaende avskrivningar -2 925 195 -2709 092
Utgaende redovisat virde 65706 713 65 296 566
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 591 000 37 591 000
Taxeringsvarde mark 104 760 000 104 760 000
142 351 000 142 351 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-07-01 3,796 % 2000 000 2000 000
Stadshypotek 2025-06-03 3,348 % 2800 000 2800 000
Stadshypotek 2025-06-02 3,343 % 2800 000 2800 000
Stadshypotek 2025-06-30 3,796 % 1274128 1274128
Stadshypotek 2025-06-30 3,192 % 1700 000 1700 000
Stadshypotek 2025-07-07 3,691 % 990 000 990 000
Stadshypotek 2025-09-05 3,181 % 1700 000 1700 000
Stadshypotek 2025-10-24 3,600 % 1000 000 1000 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 264 128 14 264 128
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 264 128 -14 264 128
0 0
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Bostadsrattsféreningen Blosset 4
769600-2588

Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Randel Niklas Bjorkqvist
Ordférande Ledamot

Urban Lavesson Anders Blom Hartung
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Sevenback
Intern revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 BRF Blosset 4, org.nr 769600-2588

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Blosset 4 for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det it styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns-ansvar

Mitt ansvar it att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
irsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut,
itgirder och forhillanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsmotet faststiller resultatrikningen och balansrakningen samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for raikenskapsaret 2024.

Intern Revisor
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