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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kolvikshusen som registrerades hos Bolagsverket 2023-02-22 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och till nyttjande och utan tidsbegransning. Uppléatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen uppfor 5 tvabostadshus innehallande 10 bostadslagenheter samt 5
studiohus. féreningens hus ar placerade pa ett sddant satt att en andamalsenlig

samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Upplatelse av bostadsréatterna beraknas ske med borjan
under Q3 2026 och avslutas under Q4 2026, dock senast i samband med sista inflyttning. Inflyttning
beraknas ske med start Q3 2026, samt darefter l[dpande i takt med forsaljning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens upprattande kénda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat 2025-09-03 genomfoérs byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Borohus AB, organisationsnummer 556495-4039

Foreningen tecknar avtal med Swedbank Hypotek AB avseende de langfristiga ldn som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60%
forvarvade bostadsratter kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB svarar efter "Avstamningsdagen" (den dag da Byggnaden
fardigstallts och godkand slutbesiktning skett och Bostadsrattsforeningen lost sin langsiktiga
finansiering (den bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) for de kapital- och driftkostnader
som beloper pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Dennas skyldighet géller intill upplételse
sker. Lagenheter som inte upplatits senast sex manader efter Avstamningsdagen skall
Kolviksterassen Holding AB, organisationsnummer 559461-7044, eller annat foretag inom koncernen
forvarva.

Bostadsrattsforeningen Kolvikshusen har forvarvat aktierna i Lindgren utveckling 1 AB,
organisationsnummer 559330-9007. Bolaget dgde da fem fastigheter. Efter forvarvet av aktierna
Overlats fastigheterna till bostadsrattsforeningen. Efter bostadsréattsforeningens tilltrade av
fastigheterna gick bostadsrattsforeningen in som bestallare i entreprenadkontraktet. Fastigheterna
overlats via en sé kallad underprisoverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld i
bostadsrattsforeningen som endast utloses om féreningen avyttrar fastigheten.
Bostadsréattsforeningen har inte for avsikt att sélja fastigheterna. Bokféringsmassigt varderas darfor
skatten till 0 kr. Om bostadsrattsforeningen anda beslutar att silja fastigheterna eller del av
fastigheterna beraknas den latenta skatten uppga till 3 700 000 kr vid tidpunkten for planens
upprattande kanda forhallande.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 §
bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsakring AB, organisationsnummer 516401-6668.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

ALLMANT

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Tomtareal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Bygglov:
Byggnadsar:

Byggnadens
utformning:

Antal
bostadsléagenheter:

Antal lokaler:

Antal parkeringar:

Gemensamhetsanlagg
ningar:

Servitut och
ledningsratt:

Forsakring:

Hemmesta 11:343, Hemmesta 11:344, Hemmesta 11:345, Hemmesta 11:523,
Hemmesta 11:526

Nasvagen 25 A-H och J-K, 33 A-C och 35 A-B, Varmdo, 139 33
7856 m?

1365 m?

0 m2

Beviljat, laga kraft 2025-08-22

2025-2026

Fem stycken tvabostadshus och fem stycken studiohus med 15 separata
forradshus.

15st
0 st

30 st, 1st till varje attefallare och 2st till varje bostadshus. Det finns &ven
mojlighet att konvertera “mojlig RHP” plats till tre permanentparkeringar med
avgift samt tva gastparkeringar. Notera att dessa parkeringar kan behovas tas
bort om behov for RHP (Rorelse handikapp parkering) finns.

Brf Kolvikshusen &r en del av Kloviks Samfallighetsforening som
forvaltar gemensamhetsanlaggningen Hemmesta GA:3.

Finns gj

Foreningens fastigheter ar under entreprenadtiden forsékrad genom
entreprenorens forsorg.

Foreningens fastigheter kommer att vara forsakrad till fullvirde inklusive
styrelseansvarsforsakring vid fardigstallande. Det aligger den enskilde
bostadsrattshavaren att tillse att det finns hemforsakring med
bostadsrattstillagg.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Varme:

Ventilation:
EL

Varmvatten:

Egen franluftsvarmepump i varje bostad, vattenburen
golvvarme.

Tvabostadshus: Tilluft/franluft ggnom FTX aggregat.
Studiohus: Tilluft via spaltventiler i fonster.

Varje bostad far sin egna anslutning med eget anlaggnings-id,
varje anslutning blir en egen natkund och varje anslutning kan
vélja sin egen elhandlare. Huvudsakringen for varje anslutning
ar 25A.

Varmvatten produceras i respektive bostad genom bostadens
tekniska installation. Kommunen debiterar inte varmvatten
separat, utan endast levererat kallvatten och spillvatten.




Kallvatten:

Sophantering:

Teknikutrymmen:

Postbox:
Passersystem:
TV/data/telefoni:

Lagenhetsforrad:

Eventuell intern fordelning till bostadsrattshavare sker genom
féreningens IMD-system.

Kallvatten levereras via foreningens gemensamma
vattenmatare. Foreningen kommer att installera individuell
matning i respektive bostad och debitera
bostadsrattshavarna for deras faktiska kallvattenforbrukning
genom IMD.

Finns i anslutning till tva av fastigheter.

Fiber och IMD métarcentral sitter i forrad pa fastighet
Hemmesta 11:523, hus 25F.

Finns i anslutning till tva av fastigheterna.
Entrédorrar samt dorrar till ligenhetsforrad.

Lagenheterna utrustas med datanéat for telefon,
datakommunikation samt TV.

Finns for varje bostad i narheten av entré till bostaden,
isolerat.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:

Stomme:

Yttervaggar:

Yttertak:

Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervaggar, lgh skiljande:

Innervéggar, ej barande:

Innervéggar, barande:

Fonster och fonsterdorrar:

Uteplatser:
Lagenhetsdorrar:

Utvandig mark:

Platta pa mark

Prefabricerad traregelstomme med kompletterande
stalbalkar och limtra dar sa erfordras.

Traregelvdggar med mineralullsisolering, vindpapp,
luftningslakt och utvéndig trdpanel. Invandigt
installationsskikt med mineralullsisolering och gipsskivor.

Sadeltak med takstolar/takasar, raspont, underlagspapp,
stro- och barldkt samt takpannor. Taket forses med
erforderliga takventiler, sndrasskydd och nockrécke.

Trafasad med panel, bottenbrada/locklékt och tradetaljer i
jarnvitrol. Utvéndig panel, foder och dvriga tradetaljer
monteras med rostfri spik.

Trabjélklag med golvbjalkar, spanskiva, sparskiva for
golvvarme, golvgips, mineralullsisolering, plastfolie, glespanel
och gipsskiva.

Traregelstomme med skivbekléddnad enligt
konstruktionsritning.

Lattvaggar gips med trregelstomme.

Barande innervéggar utfors som prefabricerat tréregelverk.
Tré aluminium Vrid/kopplade 3 glasfonster.

Uteplatser i tra.

NorDan, Lejonet 801. Farg: Svart.

Gangytor, buskar, parkeringsplatser i grus, brevlador,
sopstationer.



KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING, LAGENHETER1)

Rum
Hall klinkergolv, malade vaggar och forvaring i garderob och stadskap.
Vardagsrum Ekparkett, malade vaggar och malat slatt tak.
Ekparkett, koksinredning fran Marbodal, kvartskompositskiva,
diskho, induktionshall, ugn, mikro, flakt, diskmaskin. kyl och frys i
Kok 111kvm bostad, Kombinerad kyl/frys i studiohus.
Ovriga rum Ekparkett, malade vaggar och malat tak.
Kladkammare Ekparkett, malade vaggar och tak.
Klinkergolv, kaklade véggar, WC, tvattstall med kommod,
spegelskap, dusch, handdukstork och spotlights. TM och TT i
Badrum 111kvm bostad, KM i studiohus.
Klinkergolv, kaklade vaggar, WC, tvattstall, dusch och i studiohus
wC dven kombinerad tvattmaskin/torktumlare och handdukstork.
1)Avser standardutbud

C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Anskaffningskostnad, berdknad (inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad, lagfart- och
inskrivningskostnad samt ovriga byggherrekostnader)

Kopeskilling for mark/fastigheter 25100 000 kr
Husentreprenad 64 414 700 kr
Lagfart 285 000 kr
Pantbrev 180 300 kr
Summa 89980 000 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 90 030 000 kr

UPPSKATTAT TAXERINGSVARDE

Fastigheternas taxeringsvarde har annu ej faststallts. Uppskattningen baseras pa Beraknat taxeringsvarde
2024-2026. Typkod 220.

Bostader

Byggnad 50 690 000 kr




Mark 15 875 000 kr
Summa 66 565000 kr

FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

SPECIFIKATION OVER LAN OCH INSATSER SOM BERAKNAS KUNNA UPPTAS FOR

FORENINGENS FINANSIERING, AR 1

Lan" Rénta (snitt)? Rantekostnad? Amortering® Kapitalkostnad Belopp
Bottenlén 3,25% 477 477 kr 166 833 kr 644 310 kr 15015 000 kr
Summa lan 15015 000 kr
Insatser 75015 000 kr
Summa finansiering 90 030 000 kr

1) For finansieringen har bostadsréattsféreningen tecknat avtal med Swedbank Hypotek AB daterad 2026-07-08. Som sakerhet for
féreningens l&n lamnas pantbrev i fastigheterna.

2) Foreningen avser att binda lanet med olika bindningstider. Den slutliga placeringen och kapitalkostnaden &r dock beroende av hur
bostadsrattsforeningens styrelse kommer att bedéma ranteléget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av ldnen och
det val av bindningstider féreningens styrelse darmed gor. Enligt erhallen bankoffert 2026-07-08 blir snittet 3,18% (3 man, 3 r och 5
ar). Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 5kad amortering for att sakerstélla foreningens l&ngsiktiga ekonomi.

3) Amortering &r 1- ar 5 motsvarar 1,11% per ar. Lanen beraknas vara fullt amorterade pa 75 ar enligt amorteringsplan.




SUMMA ARLIGA KOSTNADER AR 1

Summa kapitalkostnader (inkl. amortering) 644 310 kr

Avskrivning enligt K3 regelverket (ingar inte i nedan

Summa beraknade arliga kostnader) " 769 536 kr

Avséttning underhall? 70 kr/m?/BOA 95 550 kr
Driftkostnader®

Ekonomisk forvaltning 56 000 kr

Revisor och styrelsearvode 28 000 kr

Lopande underhall 41 000 kr

Vatten och avlopp 32000 kr

Forsakring 28 000 kr

IMD métning kallvatten/el 2600 kr

IMD kostnad uppvarmning fibercentral 1000 kr

Summa driftskostnader 188 600 kr 188 600 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift? 0 kr
Summa beréaknade arliga kostnader exkl avskrivningar 928 460 kr

1) Avskrivning berdknas enligt K3 regelverket pa byggnadsvardet, vilken vid den ekonomiska planens upprattande inte &r faststalld och
kan saledes andras om byggkostnaden justeras. Avskrivning sker enligt komponentavskrivningsplan for byggnaden, vilket motsvarar
ett vagt genomsnitt om 75 ar. Avskrivningen kommer medfora att féreningen kommer g med ett bokféringsmassigt negativt resultat
vilket inte paverkar foreningens likviditet. Avskrivningens paverkan pa resultat framgar i den ekonomiska prognosen.

2) Enligt foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 30 kr/kvm bostadsarea och lokalarea. Denna del (avsattning till
yttre underhall) finansieras via arsavgiften. Fastigheternas [6Gpande underhall sakerstalls genom arlig avsattning, lopande underhall
tillsammans med amortering av féreningens lan. Féreningen har uppréttat en 50-arig underhallsplan som &r bilagd.

3) Ovanstéende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets utformning, féreningens beléagenhet
och storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansittning och levnadsvanor. Variationer Gver aren férekommer
och det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

4) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardedr. Eventuell
fastighetsskatt avseende bostéder till och med faststallt vardedr betalas av entreprendren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och
med forsta aret.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

SUMMA ARLIGA INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsattningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Berakningarna baseras
pa forsta arets inbetalningar.

Arsavgifter 928 460 kr
Summa 928 460 kr




E. LAGENHETSFORTECKNING

Andel-

Lgh Area Terrass Forrdd stal % Lan per  Arsavgift Arsavgift

nr RoK m2" m22 X=ja 3) Insats kr lgh ¥ kr kr/man®
25A 5 111 68 X 8,1319% 5815000 kr 1221000 73773 6 148
25B 5 111 64 X 8,1319% 5975000 kr 1221000 73773 6 148
25E 5 111 55 X 8,1319% 6400 000 kr 1221000 73773 6 148
25F 5 111 68 X 8,1319% 6300 000 kr 1221000 73773 6 148
25) 5 111 65 X 8,1319% 5900 000 kr 1221000 73773 6 148
25K 5 111 63 X 8,1319% 5775000 kr 1221000 73773 6 148
33A 5 111 65 X 8,1319% 6400000 kr 1221000 73773 6 148
33B 5 111 80 X 8,1319% 6250000 kr 1221000 73773 6 148
35A 5 111 70 X 8,1319% 6050 000 kr 1221000 73773 6 148
35B 5 111 55 X 8,1319% 6 150 000 kr 1221000 73773 6 148
25C 2,5 51 24 +12 X 3,7363% 2800000 kr 561 000 38 146 3179
25D 25 51 24 +12 X 3,7363% 23800 000 kr 561 000 38 146 3179
25G 25 51 24 +10 X 3,7363% 2800 000 kr 561 000 38 146 3179
25H 2,5 51 24 +10 X 3,7363% 2800 000 kr 561 000 38 146 3179
33C 2,5 51 23+10 X 3,7363% 2800 000 kr 561 000 38 146 3179
Total: 1365 100% 75015000kr 15015000 928 460 77 372

1) Angiven boarea ar baserad pa en ritning uppmétt area.

2) Till bostadsréatten hor en terrass till ldgenheten.

3) Andelstalen for respektive lagenhet ar beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive lagenhet ska béara sin
andel av kostnader for drift och underhall. Andelstalen &r avrundade till fyra decimaler.

4) Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuld, dvs rantebarande skulder (lan) minus rantebérande tillgangar
(likviditetsreserv). Andel férdelad enligt andelstal.

5) Avgiften har viktats genom att studiohusens avgift hojts med 288 kr/manaden och parhusens sankts med 144 kr/manaden
utan att féreningens totala avgiftsintdkt fordndras. Justeringen innebar att avgiftsnivaerna béattre speglar respektive
bostadstyps andel av foreningens kostnader, samtidigt som foreningens totala avgiftsintakt ar oférandrad.

Kostnaden for lagenhetens varm- och kallvatten, hushallsel, TV/bredband, hemforsakring,
sophamtning, fast VA avgift, virme / vag och bryggforeningens avgift ingar ej i arsavgift ovan.




UPPSKATTADE KOSTNADER UTOVER ARSAVGIFTEN

5ROK, 111 kvm

Hushallsel " inkl avgift (10 125kr) 233 kr/kvm/ar 2 154 kr/man 25 846 kr/ar
IMD kallvatten och avlopp inkl avgift (3 540kr) 122 kr/kvm/ar 1128 kr/méan 13 540 kr/ar
TV/bredband 22 kr/kvm/ar 199 kr/man 2 388 kr/ar
Hemforsakring 32 kr/kvm/ar 297 kr/man 3559 kr/ar
Sophamtning 31 kr/kvm/ar 289 kr/man 3462 kr/ ar
Vg och bryggforenings avgift 64 kr/kvm/ar 593 kr/man 7 121 kr/ar
Totalt 504 kr/kvm/ar 4 660 kr/man 55 916 kr/ar
3 ROK, 51 kvm

IMD Hushallsel " inkl avgift (10 125kr) 353 kr/kvm/ar 1502 kr/man 18 025 kr/ar
IMD VA kallvatten och avlopp? inkl avgift (3 540kr) 167 kr/kvm/ar 712 kr/mén 8 542 kr/ar
TV/bredband 47 kr/kvm/ar 199 kr/man 2 388 kr/ar
Hemforsékring 53 kr/kvm/ar 224 kr/man 2 688 kr/ar
Sophamtning 68 kr/kvm/ar 289 kr/man 3 462 kr/ ar
Vag och bryggforenings avgift 140 kr/kvm/ar 593 kr/man 7 121 kr/ar
Total 839 kr/kvm/ar 3 565 kr/man 42 226 kr/ar

IMD Individuell métning och debitering innebér att féreningen har ett abonnemang for alla ldgenheter.
Debitering till respektive lagenhet sker efter faktisk férbrukning. Priser for el varierar éver tid, ort och
bindningstider. Ar elkostnaden vésentligt dyrare/billigare vid fardigstéllande av fastigheten kan priset
per kWh bli annorlunda. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet
boende och konsumtionsmoénster samt l&genhetsstorlek.

1.  Beréknat energibehov enligt energiberakning. Antaget pris ar beraknad efter den totala levererade/kopta elenergin for
bostaden, 8296 (111 kvm lgh) respektive 4169 (51 kvm lgh) kWh/ar. | detta ingar hushallsel, uppvarmning av bostad samt
kostnad for uppvarmning av tappvarmvatten. Elpris antas kosta 1,90 kr/kWh. De 10 125kr avser avgift fran Vattenfall som
debiteras for 25A anslutningen som &r till varje bostad. Ar vdrme, el och vattenkostnaden dyrare/billigare vid

fardigstéallandet av fastigheten kan priset per férbrukad enhet bli annorlunda.

2.  IMD kallvatten och avlopp beraknas genom att ta Varmdaos VA taxa / m3 (66, 1kr) * estimerad férbrukning for hushallet
(0,14 m3/dygn) + Varmdds VA anslutningsavgift/bostad (3 540kr)
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F. NYCKELTAL

NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA AR 1

Anskaffningskostnad per kvm, upplaten med bostadsratt BOA

Foreningslan per kvm, BOA

Foreningslan per kvm, BOA

Belaningsgrad i foreningen i procent, BOA

Insatser per kvm, BOA

Arsavgift (inkl kostnader utover avgift) per kvm, BOA (111 kvm)

Arsavgift (inkl kostnader utdver avgift) per kvm, BOA (51 kvm)

Arsavgift (exkl kostnader utdver avgift) per kvm, BOA (111 kvm)

Arsavgift (exkl kostnader utéver avgift) per kvm, BOA (51 kvm)

Arsavgifternas andel, i procent av totala rorelseintakter

Driftskostnad (inkl uppskattade kostnader ut6ver arsavgiften) per BOA, (111 kvm)
Driftskostnad (inkl uppskattade kostnader utGver arsavgiften) per BOA, (51 kvm)
Driftskostnad (exkl uppskattade kostnader utver arsavgiften) per kvm, BOA
Energikostnader per kvm, BOA

Avskrivning per kvm, BOA

Amortering per kvm, BOA

Avsattning till underhallsfond + amortering per kvm, BOA

Foéreningens sparande per kvm, BOA

Kassaflode per kvm, BOA

Genomsnittslagenhet per kvm, BOA

65 956 kr
11 000 kr
11 000 kr
16,7%
54 956 kr
1169 kr
1587 kr
665 kr
748 kr
88%

642 kr
977 kr
138 kr
255 kr
564 kr
122 kr
172 kr

70 kr

70 kr

91 kvm

BOA = Boarea
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 a 5 6 8 10 20
Arsavgifter kkr 928 947 966 985 1005 1025 1067 1110 1353
Summa intakter kkr 928 947 966 985 1005 1025 1067 1110 1353
Driftskostnader inkl I6pande underh3ll kkr 188 191 195 199 203 207 215 224 273
Réntekostnader fastighetslan kkr 477 472 467 462 456 451 440 430 377
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 208
Summa I6pande kostnader kkr 665 664 662 661 659 658 656 654 858
fore avskrivning kkr 263 284 304 325 346 367 411 456 495
Avskrivning* kkr 770 770 770 770 770 770 770 770 770
Avsittning till underhallsfond* kkr 96 97 99 101 103 105 110 114 139
Ackumulerad avsattning till fond kkr 68 138 209 281 355 430 585 747 1658
Itat efter avsittning till underhall kkr -602 -583 -565 -546 -527 -508 -469 -428 -414
Kassaflode
Ar 1 2 3 a 5 6 8 10 20
Arsavgifter kkr 928 947 966 985 1005 1025 1067 1110 1353
Summa intdkter kkr 928 947 966 985 1005 1025 1067 1110 1353
Driftskostnader inkl I6pande underhall kkr 188 191 195 199 203 207 215 224 273
Réntekostnader fastighetslan kkr 477 472 467 462 456 451 440 430 377
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift kkr 0 0 0 0 0 0 0 0 208
Summa I6pande kostnader kkr 665 664 662 661 659 658 656 654 858
Kassafléde fére amortering kkr 263 284 304 325 346 367 411 456 495
Amortering kkr 167 167 167 167 167 173 173 173 188
Arets kassaflode kkr 97 117 137 158 179 195 238 283 307
Ingdende kassa kkr 50 147 263 400 558 737 1153 1658 5524
Arets kassaflode kkr 97 117 137 158 179 195 238 283 307
L de kassa kkr 147 263 400 558 737 931 1392 1941 5831
Arsavgift (genomsnittlig i féreningen) kr/kvm 680 694 708 722 736 751 781 813 991
Arlig 6kning drsavg 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Arlig 6kning réntekostn 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Rdnteantagande 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18%
Taxeringsvdrde 66 565 67 896 69 254 70 639 72052 73493 76 462 79 551 96 973
Féreningsldn 15015 14 848 14 681 14515 14 348 14181 13841 13502 11828
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|. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppléatelse kan i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
lagenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas aven en prognos med en kanslighetsanalys med
avseende pa forandring av ranta och inflation.

Nagra andra kostnader 4n de som &r redovisade i denna ekonomiska plan inklusive de kostnader som
belastar bostadsrattshavaren sa som anges under punkt F, samt ev. hyra av p-plats framgar ur stadgar
alternativt foljer av bostadsréttslagen tillkommer inte. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i
kostnadslaget och om nodvandigt justera arsavgifterna.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastigheternas utférande, beraknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten av planens upprattande kianda forhallanden.

Den ekonomiska planen &ar baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da
planen upprattades 2026-07-14.

Styrelsen &ger ratt att avgora bindningstiden pa foreningens lan.

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att ticka foreningens lopande utbetalningar for
drift, lAnerantor, amorteringar samt avséttning till yttre underhallsfond.

Foreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering samt avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte
att paverka foreningens likviditet.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbara insatser om 75 015 000 kr frén
kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens fastigheter.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstimma.

Vid bostadsrattsforeningen upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt som foreningens
stadgar foreskriver.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Kolvikshusen med org.nr 769641-7968, far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar av intdkter och kostnader, baserade pé kénda savil som preliminara uppgifter,
ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Anskaffningskostnad enligt den ekonomiska planen &r berdknad.
Lagenheterna &r placerade sé att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har nagot
platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for
granskningen.

Det bedoms, bl a med hénsyn till finansieringen, att ldgenheterna efter fardigstdllande kan upplatas med
hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Forutsattningarna for registrering enligt bostadsrattslagen &r uppfyllda. Om det sedan den ekonomiska
planen har uppréttats intraffar ndgot av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppréttats av foreningens
styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Roberth Kennerd Wallin Per Envall

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsékring.



Bilaga 1

Ekonomisk plan Enl digital signering
Kostnadskalkyl 2025-09-09
Registreringsbevis 2025-04-28

Stadgar 2023-02-22
Fastighetsdata 2026-07-11
Taxeringsvirdeberdkning ej daterad

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan

Borohus AB och Brf Kolvikshusen avseende
uppforande av 15 bostéder i form av 10

parhus och 5 studiohus 2025-09-04
Aktiedverlételseavtal avseende samtliga

Aktier i Lindgren utveckling 1 AB tecknat

mellan Kolviksterrassen Holding AB och

Brf Kolvikshusen 2025-09-03
Kopebrev fastigheten Hemmesta 11:343,

11:344, 11:345, 11:523, 11:526 Varmdo

kommun 2025-09-03
Transportkdp avseende fastigheterna

Hemmesta 11:344, 11:523, 11:526, Varmdo

Kommun 2025-09-23
Finansieringsoffert Swedbank 2026-07-08
Ritningar bostidder 2025-11
Situationsplan 2025-11-20
Byggnads-och rumsbeskrivning 2025-05-15
Amorteringsplan ej daterad
Avskrivningsplan ej daterad

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnader pa fastigheterna
Hemmesta 11:343,11:344, 11:345, 11:523,

11:526 Vérmdo 2023-04-04, 2023-05-12
Startbesked for ovan erhallna bygglov 2025-08-22
Energiberdkning parhus, Borohus 2026-04-10
Energiberidkning Attefallshus, Borohus 2025-10-27
Mittjénstavtal 2025-10-02
Underhallsplan 2026-06-30
Info 6ver forsalda Igh (5 av 15) 2026-07-14

Faktura Kolviks Samfillighetsforening 2026-04-23
Taxa for avfallshantering Varmdé kommun 2026

Offert fastighetsforsakring 2026-06-29
VA-taxa Virmdoé kommun 2026
Bifall intygsgivare 2025-06-19

Parkeringsbeskrivning 2025-05-15
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