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Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka med séte i NACKA org.nr. 769615-7192 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 151:30 2009-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
85 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 7172
Totalt 85 objekt 7172

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 32 st 3 rok, 28 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sicklaén GA:84 G:A 717910-1519 85/230 Parkering, Garage, Soprum
Nacka Sicklaon GA:83 G:A 717910-1519 170/ 515 Vig, Torg, Markparkering

Totalt 2 objekt

Andelarna utgérs av medlemskap i Forum Nacka samfallighetsforening.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Gun Selldén Ordf6rande 2021-05-19

Soéren Andersson Ledamot 2016-05-30

Urban Lundholm Ledamot 2025-05-09

Henrik Edelstam Ledamot 2020-06-04 2025-05-09
Christer Godin Ledamot 2023-05-03

Khashayar Carl Farmanbar HSB-ledamot 2024-03-22

Robin Hammar Ledamot 2023-05-03 2025-05-09
Nobel Waliullah Henning Ledamot 2025-05-09

Joel Eriksson Ledamot 2024-05-08

Filip Dannevik Ledamot 2025-05-09

Ledamdter vars mandatperiod tar slut vid ordinarie foreningsstimma dr: Séren Andersson, Gun Selldén och Joel
Eriksson.

Styrelsen har under aret héllit 12 st. protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Soren Andersson, Urban Lundholm och Gun Selldén.

Revisorer har varit: Krister Svartsjo med Karin Bennwik som suppleant vald av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Helena Lundin, sammankallnde, Melody Bristow och Eva Skoog vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-07. Pa stimman deltog 34 rostberéttigade medlemmar varav 2 genom
fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforiindrad, el och vattentarifferna hojdes i linje med leverantérshojningar, och
aviseringen av vatten- och elférbruknings manader har réttats till.

Energiradgivning med Stockholm exergi (fjarrvirme) resulterade i ett utlatande att vart system &r bra injusterat och
installerade sensorer i vissa ldgenheter bidrar positivt”.

Nacka kommuns Miljétillsynsenhet gjorde tillsyn av hur foreningen skoter egenkontroller enligt miljobalken, utkomsten
blev ett godként resultat utan anmarkningar.

De arliga besiktningarna av hissar och tak samt en fastighetssyn har utforts. Informationen fran dessa anvands vid
genomgéngen av underhallsplanen. Brandsyn gors 2 génger per ar.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov och denna revideras varje ar dér ingdende
poster som ska utforas med viss regelbundenhet som t ex OVK och stamspolning gors planenligt, medan andra kan
utvérderas och nér det tillater planeras lite léngre fram for att f4 en jamnare kostnadsspridning. Underhallsplanen
anvénds for bade planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Under 2026 maste foreningen konvertera fran K2 till K3 eftersom bokforingsndgmnden i juni 2025 beslutade att alla
bostadsréttforeningar ska tillimpa regelverket K3 fran 2026 vilket sannolikt har en negativ paverkan pé avskrivningar.
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Utover den planenliga stamspolningen har under aret endast 16pande underhall utforts, t ex ersattes de tva doda magnolia
traden med nya, nodtelefoni i samtliga hissar uppgraderades under véren till 4G (da 3G néten stingdes ner mot slutet av
2025), rattbekampning och injustering av utrustning i undercentralen.

Rodamco férdigstéllde sina arbeten i Nacka Forum garagen mot slutet av aret och de relaterade storningarna har ddrmed
upphort.

Antalet elbilar i samfiéllighetens garage har dkat och under varen dkades kapaciteten (Nacka Energi hojde sdkringsnivan)
for att méta behovet.

Foreningen bytte hemsida till en mer modern design och dessutom &r den mer latthanterlig.

I november sattes var tradgéardsforvaltare i konkurs, styrelsen samordnar med Capitolium och Palatinen och
forhoppningsvis kan vi aterigen enas om samma leverantor for viss kostnads-effektivisering.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgéirder genomforts:
Stamspolning gors vart femte ar, nésta blir 2030.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) gors vart sjétte ar, ndsta OVK blir 2028.

Artal Atgiird

2020 All fastighetsbelysning byttes till LED med rorelsesensorer. Installation av nytt 1dssystem (blippar i
stéllet for kod) till portar, soprum och tvéttstuga. Installation av undertrycksavgasare och Chemiclean
filter.

2021 Uteplatserna vid Romansvégen 48 fick ny trall da det uppdagades att barlagret var felbyggt.

2023 Byte av styrsystem till fjarrvarmen till ett for fjarrévervakning och fjérrstyrning. I ett flertal 14genheter

installerades rumsgivare for att ddrigenom fa en jaimnare varme i husen. Byte av franluftsflakt pé taket.
Installation av varm- och kallvattenmétare for individuell métning och debitering. Brytskydd pa portar
och barnvagnsforrad.

2025 Tva Magnoliatrdad som dott byttes ut. Nodtelefoni i samtliga hissar uppgraderades till 4G (3G néten
stings 2025). Stamspolning utférdes.

Foreningen planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 aren:

Styrelsen kan komma att planera om for att béttre balansera underhallsarbetet och kostnader 6ver tid d& de kommande
fyra &ren ligger manga stora arbeten beréknade till totalt néstan tre miljoner och de efterf6ljande fyra &ren har planerade
arbeten berdknade till totalt en halv miljon.

Artal Atgird

2026 Ny lekplats pa garden.

2027 Entréer: malning av viggar och golven rengors, oljas och poleras. Byte av hisslinor i baghuset.
2028 OVK. Fasadtvitt. Byte cirkulationspump och utrustning i tvéttstugan.

2029 Betongmarksten. Betongkantstod. Malning av trapphus och detaljer pé taken.

2030 Stamspolning. Méalning av balkongrédcken och fortsatt mélning av trapphus.
Medlemsinformation

Under éaret har 9 bostadsratter 6verlétits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 8 och avgéatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 126.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 195 150 208 240 242
Skuldséttning, kr/kvm 3 861 3861 4 000 4118 4118
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3 861 3861 4 000 4118 4118
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 271 271 249 207 211
Arsavgifter, kr/kvm 800 788 701 701 701
Arsavgifter/totala intékter, % 99 98 86 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 812 805 815 708 709
Nettoomséttning, tkr 5765 5672 5687 5744 5531
Resultat efter finansiella poster, tkr =756 -877 -613 -566 -537
Soliditet, % 89 89 89 88 88
Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivning pa fastigheten.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 1 148 348 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till 195 kr/m2.
Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 690 000 0 0 236 690 000
Underhéllsfond, kr 5158 199 0 590 443 5748 642
S:a bundet eget kapital, kr 241 848 199 0 590 443 242 438 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 537202 -877 066 -590 443 -10 004 711
Arets resultat, kr -877 066 877 066 -756 163 =756 163
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -9 414 268 0 -1 346 606 -10 760 874
S:a eget kapital, kr 232 433 931 0 -756 163 231 677 768

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 806 000 kr samt ianspraktagande skett med 215 557 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -9414 268
Arets resultat, kr -756 163
Reservation till underhéllsfond, kr -806 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 215 557
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -10 760 874

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -10 760 874

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande noter.
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5764 684 5672240
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 440 101 343
Summa Rorelseintikter 5820 124 5773 583
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 923 439 -3776 793
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 363 -138 410
Personalkostnader Not 6 -233 519 -173 102

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -1 935652 -1 935 652
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -6 204 973 -6 023 957
Rorelseresultat -384 849 -250 374
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 102 582 108 237
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -473 897 -734 929
Summa Finansiella poster -371 314 -626 692
Resultat efter finansiella poster -756 163 -877 066
Resultat fore skatt -756 163 -877 066
Arets resultat -756 163 -877 066

Dokument-1D 09222115557571457961 Signerat GS, SA, UL, FD, NWH, JE, CG, KCF, KS, AA




2025 | ARSREDOVISNING

HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

7(16)

769615-7192

Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 253 829 741 255 765 393
Summa Materiella anldggningstillgangar 253 829 741 255 765 393
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 253 830 241 255765 893
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2430 3979
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1452 244 2323187
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 271 328 173 779
Summa Kortfristiga fordringar 1726 003 2 500 945
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5020 509 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5020 509 3 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 66 849 69 049
Summa Kassa och bank 66 849 69 049
Summa Omsiittningstillgangar 6 813 360 5569 993
Summa Tillgangar 260 643 601 261 335 886
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Fond for yttre underhall 5748 642 5158 199
Summa Bundet eget kapital 242 438 642 241 848 199
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 004 711 -8 537 202
Arets resultat -756 163 -877 066
Summa Ansamlad forlust -10 760 874 -9 414 268
Summa Eget kapital 231 677 768 232 433 931
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 000 000 27 689 832
Summa Langfristiga skulder 14 000 000 27 689 832
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 13 689 832 0
Leverantorsskulder 301 157 279 188
Skatteskulder 9970 18991
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 045 9 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 942 828 904 119
Summa Kortfristiga skulder 14 965 833 1212123
Summa Skulder 28 965 833 28 901 955
Summa Eget kapital och skulder 260 643 601 261 335 886
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -384 849 -250 374

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 935652 1935652
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1935 652 1 935 652
Erhéllen ridnta 107 443 97 154
Erlagd rianta -473 897 -778 660
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1184 350 1003 772

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -99 880 221 198
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 63 878 20 380
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -36 002 241 578
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1148 348 1245350

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Arets kassaflode 1148 348 245350
Likvida medel vid arets borjan 5390 420 5145070
Likvida medel vid arets slut 6538 768 5390 420
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 527 842 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dsk&dliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats, dédrav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséaret. Ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamf6rt med tidigare ar
beror pé att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell
métning av el, varme, vatten ingér from 2023.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats,
dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5024 832 5024 832
Arsavgifter bostdder forbrukningsbaserad 709 240 626 825
Ovriga priméra intikter 30612 20 583
Summa Bruttoomsdittning 5764 684 5672240
Summa Nettoomscdittning 5764 684 5672240
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintcikter
Forsakringsersdttningar 0 26 445
Ovriga sekundara intikter 55 440 74 898
Summa Ovriga rorelseintcikter 55 440 101 343
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -683 411 -604 115
Sno och halk-bekdmpning -4 638 -4 445
Reparationer -288 549 -377 760
Planerat underhall -215 557 -15216
Forsakringsskador 0 -111 348
El -535778 -488 595
Uppvéarmning -979 689 -989 434
Vatten -427 071 -467 819
Sophidmtning -273 773 -216 922
Fastighetsforsakring -101 972 -97 817
Kabel-TV och bredband -209 849 -213 395
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -192 428 -185 145
Ovriga driftkostnader -10 724 -4 784
Summa Driftskostnader -3 923 439 -3 776 793
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -5233 -29371
Administrationskostnader -36 966 -47 447
Extern revision -18 000 -18 875
Medlemsavgifter -18 350 -18 350
Foreningsverksamhet -16 234 -16 773
Ovriga forvaltningskostnader -17 580 -7 594
Summa Ovriga externa kostnader -112 363 -138 410
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -176 400 -131 250
Revisionsarvode -6 000 -5 000
Ovriga arvoden -5.000 -5 000
Sociala avgifter -46 119 -31 852
Summa Personalkostnader -233 519 -173 102
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 16 688 30 653
Rénteintdkter placeringar 85706 76 375
Ovriga ranteintikter och liknande poster 188 1209
Summa Ovriga réinteintdikter och liknande resultatposter 102 582 108 237
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -473 384 -734 366
Ovriga rintekostnader -513 -563
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -473 897 -734 929
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingaende anskaffningsvérde mark 56 077 000 56 077 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 278 677 000 278 677 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -22 911 607 -20 975 955
Arets avskrivningar -1 935652 -1 935652
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 847 259 -22 911 607
Utgaende redovisat virde 253 829 741 255 765 393
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 166 000000 154 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3695 652 3104 350
Taxeringsvérde mark - bostader 64 000 000 71 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 896 196 1555175
Summa 234 591 848 229 659 525
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 41987 000 41987 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 41 987 000 41 987 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1451410 2321372
Ovriga fordringar 834 1815
Summa Ovriga fordringar 1452 244 2323187
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 6222 11 083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 265 106 162 696
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 271 328 173 779
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 4 000 000 2 000 000
Handelsbanken placeringskonto 1 020 509 1 000 000
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 5020 509 3 000 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 66 849 69 049
Summa Kassa och bank 66 849 69 049
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L y Ndsta ars
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Stadshypotek AB 2,48% 2027-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2028-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 0,96% 2026-09-30 6930 000 0
Stadshypotek AB 0,81% 2026-09-01 6759 832 0
27 689 832 0
Léangfristig del 14 000 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 689 832
Kortfristig del 13 689 832
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 1,71%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Stadshypotek AB 2,48% 2027-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2028-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 0,96% 2026-09-30 6930 000 0
Stadshypotek AB 0,81% 2026-09-01 6 759 832 0
27 689 832 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 689 832
Kortfristig del 13 689 832
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Momsskuld 2741 2590
Ovriga kortfristiga skulder 19 054 6985
Summa Ovriga skulder 22 045 9 825
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 474 164 477 649
Upplupna rantekostnader 62 805 62 805
Ovriga upplupna kostnader 405 860 363 665
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 942 828 904 119

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen &r daterad 2026-03-02.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Colosseum i Nacka
Org.nr 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Colosseum i Nacka for r 2025,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Colosseum i Nackas finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
fér att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlg felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&ddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. VAra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Colosseum i Nacka
fér &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd nagot annat saitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadstrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sadana &tgérder, omraden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
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prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Krister Svartsjo
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB bostadsriittsforening Colosseum i Nacka signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Gun Selldén Soren Andersson
i) o X
Ordférande Bankip Ledamot Bankip
E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 22:45:54 E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 15:06:56
Urban Lundholm Filip Dannevik
i o P i o
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 15:11:53 E-signerade med BankID: 2026-04-01 kl. 18:10:14
Nobel Waliullah Hennin Joel Eriksson
J iD o iD o
Ledamot Bankip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 20:25:00 E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 18:30:17
Christer Godin Khashayar Carl Farmanbar
i o y i o
Ledamot Bankip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 12:51:19 E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 09.33:48
Krister Svartsjo August Andersson
! Do J Do
Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankie

E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 16:32:15 E-signerade med BankID: 2026-04-03 kl. 12:54:44

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB bostadsrittsfirening Colosseum i Nacka signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Krister Svartsjo Do August Andersson Neo

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-02 kl. 16:30:26 E-signerade med BankID.: 2026-04-03 kl. 12:54:15



