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Attraktivt citylage!

Med hogt och ljust lidge ligger denna vilplanerade trerummare som erbjuder en
hirlig utsikt mot vackra Centralbadsparken och med eftermiddags- och kvillssol.
Mycket vildisponerad planldsning och perfekta forvaringslosningar. I fastigheten
finns ett garage som nas via nyrenoverade och rymliga hissar. Mycket attraktivt och

Fakta
ADRESS Olof Palmes gata 14, 2tr, Stockholm BOAREA + BIAREA 76 kvm (Enligt forvaltaren)
VANINGSPLAN 2 av 5, hiss finns MANADSAVGIFT 3721 kr*
ANTAL RUM 3 rum UTGANGSPRIS 6 695 000 kr

*inkl. vatten, bredband, kabel-TV (bas) och bredband.



Ansvarig méklare

Philip Andersson

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 070-277 48 35

Mail: philip.andersson@husmanhagberg.se






Bostaden

Olof Palmes gata 14, 2 tr

KOMMUN Stockholm

OMRADE City Norrmalm Vasastan
NAMN BRF Brf Islandet 14-16
LAGENHETSNUMMER 16

INSATSANDEL 176257%

ANDEL AV ARSAVGIFT 1.76639%
REPARATIONSFOND O kr

PANTSATTNING Bostaden ar pantsatt.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA ANDEL | FORENINGENS LAN
154 506 kr. Beréknad péa andel av arsavgift.

ALLMANT OM LAGENHETEN
FORRAD
Till lagenheten gor ett kallarforrad.




Interior

Med hégt och ljust lige ligger denna vilplanerade trerummare som
erbjuder en hirlig utsikt mot vackra Centralbadsparken och med
eftermiddags- och kvillssol. Mycket vildisponerad planlésning och
perfekta forvaringsldsningar. I fastigheten finns ett garage som nds via
nyrenoverade och rymliga hissar. Mycket attraktivt och lugnt lige mitt i
City med Drottninggatans shoppingvimmel precis runt hérnet. Frin
Drottninggatan finns ocksd ytterligare en iging till fastigheten. Ett
perfekt boende belidgen invid Hétorget och direkt nirhet till allt centrala
Stockholm har att erbjuda!

Foreningen ir stabil och har enligt drsredovisning 2022:

- Beldningsgrad om 5 064 kr / kvm.
- Kommersiella hyresintikter dverstigande 3 500 000 kr / ar.
- Kassabehillning om ca 5 900 000 kr.

HALL
Vilkomnade hall med bra avhingningsméjligheter.

KOK
Trivsamt kok med matplats for 4-6 personer invid stort glasparti med
gronskande utsikt. Fina arbetsytor med luckor och stommar i ljus nyans.

Maskinellt utrustad med kyl/frys, ugn, spishill, flake och diskmaskin.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med tv4 fonster i fil borgar for ett ljust boende.

Gott om plats for sivil soffgrupp som matbord. Oppen planlésning mot
kok.

UTEPLATS

Stor och hirlig uteplats mot féreningens lugna och trevliga gird. Gott
om plats for diverse odlingar, sittgrupp, loungedel eller dylikt. Vacker
utsikt 6ver Centralbadets gronskande tridgird. Hir tittar solen fram sen
eftermiddag och kvill under sommarhalvaret.

SOVRUM
Stort sovrum med plats fér dubbelsiing och ingdng till klidkammare
med god férvaring.

SOVRUM
Rofyllt sovrum, perfekt som barnrum eller kontor.

KLADKAMMARE
Tva mycket praktiska klidkammare finns med goda
forvaringsméjligheter for klidder och annat.

Sammanfattningsvis en oerhort vilplanerad trea med genomgaende
planlésning och stor uteplats. Lugnt belidgen bostad, mitt i city med
Centralbadet som nirmsta granne.






Foreningsfakta

Brflslandet 14-16

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 58st och 12 lokaler

AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Foreningen accepterar delat dgande.

MARKEN AGS AV FORENINGEN Nej
OVERLATELSEAVGIFT 1433 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 573 kr

OM FORENINGEN

ADRESS
Olof Palmes gata 14 & 16

FORVARV
Foreningen tog 6ver fastigheten 2000.

AREA (enligt arsredovisning 2022)
Boarea 4336 kvm samt lokalarea 1130 kvm.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Trevlig innergard med utsikt 6ver Centralbadets fantastiska tradgard. Cykelrum och
barnvagnsrum finns i gatuplan.

Tvéttstuga med 4 tvattmaskiner, 2 torktumlare, 2 torkskap samt 1 mangel. Garage i
kallaren

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR

Ekonomin &r god med stabila intakter fran hyreslokalerna. Avgiften planeras att
hojas med 5% fran och med 1juli 2024 (2024-04-15). Fastigheten innehas med
tomtrétt och avgalden ar omférhandlad fér perioden 2016-2026.

RENOVERINGAR
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till
2035.

UTFORDA RENOVERINGAR

2023

Nyinstallation av ventilationssystem pa taken, flaktrum 14 och 16. OVK. Renovering
och modernisering av skyddsrummen. Installation av lagenergibelysning i
trapphusen. Nya stosar pa avluftningsréren pa taken. Tre nya tvattmaskiner i
tvattstugan. Gardsytan rensad och sopad.

2022
Byte/renovering av ventilationsanlaggning
Byte av under central

2021

Filmning och analys av stammar

Ny garageport

Partiellt stambyte i bottenvaning slutférdes
Ny tvattmaskin till tvattstugan

2020
Renovering/byte av horisontella stammar i gatuplan

201718
Renovering/byte av hissar
Byte av del av avloppsstam

2016
Byte av ytterportar samt tre lokalportar

2014

Byte av avloppsstam i driftsutrymmet.
Byte av torkskap i tvattstugan
QOVK-besiktning

2013
Underhall av golv i soprummet

2012

Tva nya tvattmaskiner och 1torktumlare i tvattstugan
Malning av trépartier pa fasad pa loftgangar

20m
1ny torktumlare samt nytt torkskap i tvattstugan

2010
OVK-besiktning

2009
Hissrenovering

2007
OVK-besiktning

2004
Renovering av kylanlaggning

2002
Renovering av hiss och vdarmeanléaggning.

PLANERADE RENOVERINGAR
Reparation av betongstruktur ar bestéllda, ej slutforda.

(stéamt av med styrelsen 2024-04-12).

TV OCH INTERNET
Kabel-TV levereras via Comhem och bredband via Bahnhof. Bdde kabel-TV (bas)
och bredband ingar i manadsavgiften.

PARKERING

Garageplatser finns att hyra till en kostnad av ca 3000 kr/manad for medlemmar.
Det finns @ven tva stycken mc-platser att hyra. Garaget nas direkt via hissen i
fastigheten. Till garageplatserna ar det en kortare k& men boende i féreningen har
fortur.

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadsfastighet

BYGGNADSAR 1986

ENERGIDEKLARATION Utford: 2019-05-29

Energiklass: D




Valkommen till
Norrmalm!

ALLMANT OM OMRADET

Dromlige med City och Hétorget alldeles runt husknuten med allt som
erbjuds i form av shopping och néjen. Hir lever man gott i mysiga
kvarter som kryllar av caféer, barer och trevliga restauranger. Rekreation
far du med simning, spa och gym pé Centralbadet. Mycket goda
kommunikationer med tunnelbana, bussar, pendeltig och Arlandaexpress.

PARKERING

I killaren finns garaget som nés direkt via hissen i fastigheten. Foreningen
har ca 18 garageplatser och tvd MC-platser. Till garageplatserna ir det en
kortare ko och boende i foreningen har fértur. Kostnad ca 3 000 kr /
man.

I 6vrigt tillimpas boendeparkering. For mantalsskriven i stadsdelen kan
tillstind for boendeparkering sokas hos Gatu- och fastighetskontoret.




Planritning
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare.

- Bostadsratt.

Nedan redogérs i stora drag for hur férsiljningen kommer att gé vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:660) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utfdras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ar registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehélla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhimtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksé viss allmin information.

Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det dr viktigt att papeka att det ir siljaren som
i forsta hand 4r ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dé de anses vara en del av éverldtelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som képare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har

i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som kdparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Képlagens regler passar dock inte si bra
for provning av fel i bostadsritt, dirfér tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgingsliget ir att bostadsritten kops i det skick den befinner
sig i pd kontrakesdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan éberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kint till vid kdpet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pd férutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pé att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir lingtgiende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fre kép. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och ilder.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga ln sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan péaverka eckonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan g till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forridn ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behéver silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan 4ven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal ir sig-
nerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet till siljaren som
far avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren ska
enligt lag fora en budférteckning over alla bud, med kontaketuppgifter till budgi-
varna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i samband med
att kopeavtal tecknas eller senast nir ev. villkor i kdpeavtalet dr uppfyllda. Mer info
om och hur en éppen budgivning gar till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl éver képarens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis p fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills 6verldtelseavtal dr paskrivet av bdda parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin fastighetsmiklarens
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet dr uppfyllda. Képet ir fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat kdparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansékan tar foreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en dverldtelseavgift som fir uppgi till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som far uppgi till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmilklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga 16pande kostnader,
normalt sett endast ménadsavgiften. Vid tilltradet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva &r efter tilleridet (se "Koparens undersdkningsplikt” ovan). Om képaren
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning fran
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet "Sidotjanster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pi husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr

P4 HusmanHagberg®



Boka véiirdering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG VASASTAN

Karlbergsvagen 36 Stockholm
Tel: 08-65150 80

Mail: vasastan@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg®

husmanhagberg.se/vasastan



