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EKONOMISK PLAN

For bostadsrittsfSreningen Skytten 4

1, Allméinna forutsiittningar, mm.
2, Beskrivning av fastigheten, servitut, m.m.
3. Drifiskostnader, taxeringsvirde och utgdende hyror.
4. Anskaffningskostnader.
5. Finansieringsplan.
6. Berikning av freningens érliga kostnader.
A: Kapitalkostnader.
B: Driftskostnader.
C: Fastighetsskatt.
D: Fondavsittningar.
7. Ber#kning av foreningens arliga intikter.
8. Tabell / lagenhetsfSrteckning for bostider och lokal som beriknas dverga till

bostadsritt i vilken redovisas: blivande bostadsrittsinnehavare, bostadsyta,
andelstal, insatser och avgifter. Fér lokalen har antagits en hyra motsvarande
bostidderna.

9. : Tabell / ligenhetsforteckning Sver samtliga ligenheter i foreningens byggnader i
vilken redovisas andelstal, yta, fSreningens samtliga insatser och hyresgisternas
hyresniva per minad avseende &r 2001.

10. Sérskilda frhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Intyg enligt 3 kapitlet 2 § Bostadsrittslagen

Bilaga 1;  Teknisk besiktning och underhallsutldtande for fastigheten Skytten 3

Bilaga 2;  Foreningens stadgar
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforening Skytten 4 i Stockholms kommun registrerades 2001-04-18 med
organisationsnummer 769606-9785. Denna har som #ndama4l att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter & mediemmarna
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i kap. 3, Bostadsrattslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for fSreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende fastighetens férviirv, avser den slutliga forvirvskostnaden.
Berikning av féreningens kapitalkostnader samt drifts och underh&llskostnader grundar sig
pé, vid tiden fSr planens upprittande antagna normala och kinda frhallanden.

Féreningen berdknar att dverlata bostidderna till medlemmarmna med bostadsritt under juli
ménad 2002. .

Anskaffningskostnaden for fastigheten 4r for foreningen slutligt faststilld i planen.
Samtliga ligenheter i fastigheten 4r uthyrda och tilltride har skett.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastigheten Skytten 3 dgs av Aktiebolaget Familjebostéder, och har en total areal om 9080
kvm, fastigheten #r belligen i Engelbrekts forsamling med adress Jigmistargatan 4-16,
Nimrodsgatan 9-25 och Skogvaktargatan 8-16 i Hjorthagen i direkt nirhet till tunnelbana,
buss, butik, skola etc.

Byggnaderna pd fastigheten r uppfrda omkring 4r 1910 med tre stycken flerbostadshus i
tva till fyra vaningar med killare och delvis inredda vindar. De tre huskropparna inrymmer
totalt 87 bostadsldgenheter med en genomsnittlig ligenhetsarea om 64 kvm samt 17 mindre
lokaler. Byggnadema &r uppférda med stomme och bjilklag i tri med putsade fasader,
kopplade fonster och yttertak i plat. Uppvirmning sker via fjarrvirme med virmeviixlare och
ventilationen ir av sjdlvdragstyp. Obligatorisk ventilations kontrolsbesiktning 4r utford och
godkind till och med 2005-12-31. Husen saknar hiss och trapphusen #r forsedda med
sprinklersystem och brandlarm.

Byggnaderna dr ombyggda p& mitten av 80-talet d4 undercentral, el, stammar, kdk, badrum
och inviindiga ytskikt renoverades. Utvindigt renoverades fasader och yttertak,

Tre tviittstugor med vardera tv3 tvittmaskiner och torkskdp, mangelrummen ir fSrsedda med
eldriven valsmangel. Delar av tvittstugeutrustningen har bytts ut under de senaste ren.

P gérden finns fyra stycken byggnader med soprum innehailande siickvixlare och
grovsoprum,

Golvbeliggningarna i ligenheterna bestar till stdrre delen av linoleummattor samt slipade
tragolv i vardagsrum. K6ksinredningar med elspis, kyl/frys och ventilator samt skdpinredning
frin ombyggnadséret. Badrummen har plastmatta eller keramiska plattor p& golv med
kakelklddda viggar samt inredning med badkar, wc och tvittstill.

Fastighetens lokaler utgérs i huvudsak av f5rrad i killarplan.
Cykel och barnvagnsftrrad finns i fastigheten samt en gemensamhetslokal bestiende av tva

rum med ett kéksskap, toalett och kik.
Gemensam bastu och dusch finns 4ven i fastigheten.

Grénytorna utgdrs av en stor innergard med ett hdnshus och trevliga planteringar. __‘ﬁ
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Inga parkeringar finns p4 fastigheten.
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Byggnadens underhalisskick bedéms som normalt for ombyggnadséiret.

Avseende fastighetens underhallsbehov den nirmaste tredrsperioden, se bilaga 1 teknisk
besiktning.

Byggnaderna har satts viirdear 1980.
Féreningen Svertar ett avtal for kabel tv med UPS (fd Stjdrn-tv nitet).

Servitut mm

Ett servitut finns upprittat enligt fastighetsregistret avseende en stdmur med
rittighetsbeteckning 01-IM2-95/24182.1.

Planforhillanden

Fér fastigheten som ligger inom stadsplanerat omrade giller detaljplaner faststillda 1920-03-
05 (p1 146) respektive 1986-02-27 (pl 7656).

Enligt gillande planer fir fastigheten anvindas for bostadsbebyggelse med en hogsta

byggnadshdjd om 11 meter och en byggnadsarea om maximalt en tredjedel av markarealen
Befintlig bebyggelse bedéms ¢j vara uppford i strid mot giillande plan

FORSAKRING.

Fastigheten kommer vid foreningens tilltride att vara fullvirde forsikrad hos Trygg Hansa.



'Ligenhetsfordelning bostiider

17st. 1 rum och kék 35,5- 45kvm
34 st. 2 rum och kék 46 - 69 kvin
19st. 3 rum och kék 72 - 91kvm
17 st. 4 rum och kék 83 -107 kvm
Summa totalt 87 Igh : 5566 kvm

Ligenhetsfordelning lokaler

1 st. Kontor 19 kvm
2 st. Hobbylokaler 39 kv
1 st. Hyresgistlokal 39 kvm
13 st. Lagerlokaler 221 kvm

Summa totalt 17 Igh: 318 kvm



3. DRIFTSKOSTNADER, FASTIGHETSSKATT OCH HYROR.

Berikning av foreningens kosfnader grundar sig p kiinda forhallanden och bedémningar
gjorda i mars 2002.

Fastighetens totala bastaxeringsvirde for &r 2000 var 35.775.000 kr, varav byggnadsvirdet for

bostider 25.000.000 kr, byggvirde lokaler 592.000 kr. Markvirde bostider 9.600.000 kr och
markvirde lokaler 583.000 kr.

Med hénsyn tagit till RSV:s omrikningstal for bostider for &r 2002 om 1,42 blir det totala
taxeringsvirdet for bostider 49.132.000 kr. Fér lokaler med omrakningstal 1,33, blir det
1.562.000 kr. Detta innebir att fastighetsskatten for fSreningen under ar 2002 kommer att
uppga till cirka 261.280 kr.

Typkod for fastigheten 4r 320, hyreshus bestiende av huvudsakligen bostiider.

Fastigheten belastas vid Svertagandet med inteckningar om totalt 20.664.000 kr.
Vid tilltrdde av fastigheten kommer fSreningen att ta ut ytterligare cirka 5.850.000 kr i
pantbrev for foreningens forviintade 1anebehov.

Nuvarande Hyra : 2001 4rs verkliga utgiende hyra fr bostider ger en hyresniva av ca 869
kronor / kvm légenhetsyta. For lokalerna utgr en hyra med 414 kronor/kvm.
P4 fastigheten finns inga p-platser som ger féreningen nagra intikter.



4. ANSKAFFNINGSKOSTNAD.

Kaopeskilling 81900000
Div. fond, rep och omb.kostn. 1062500
Pantbrev 120000
Div. reparationer 700000
Lagfart 1229350
Totalt 85011 850

3. FINANSIERINGSPLAN.

Léngivare Line- Riinta Rta kr, Amor-

belopp %Yo tering
Nya ldn 10 000 000 5,52 552000 0 Bundet till &r 2004
Nya lan 16 512 850 5,00 825 643 0 Rérligt lan
Insatser 58 499 000
Summa 13n/EK : 85011 850 1377 643 0

Fdreningen avser att amortera féreningens rirliga lin vartefeer foreningen fir in insatser och
upplitelseavgifter frin lediga hyresrdtter. '

5.1 RANTOR OCH AMORTERINGAR.

Lan om totalt cirka 26.512.850 kr kommer vid fastighetens Svertagande att linas upp hos
langivare, varav cirka 10.000.000 kr kommer att riintebindas under tva &r till en beriknad
rdnta pa 5,52 %. Inga amorteringar beriknas ske under foreningens tre forsta verksamhetsar.
Foreningen kommer &ven att uppta ett 1dn om 16.512.850 kr med rorlig rénta med en
beréknad rintesatts om 5,0 %. Det senare linet med rorlig rinta gor det mdjligt for foreningen
att amortera delar av det senare rorliga ldnet med insatser och upplatelseavgifter for de 23
kvarvarande hyresritterna niir de 6vergr till bostadsriitt.

Inga statliga riintebidrag utgér for fastigheten.

Féreningen beriknas inte fi ndgra forindrade kapitalkostnader under den néirmaste
tredrsperioden. .
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6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNAD.

KAPITALKOSTNADER
Riintor 1377 643
Amortering ar 2002 0

DRIFT OCH UNDERHALLSKOSTNADER

(DoUH kostn)

Fastighetsskétsel, 148 950
Avsitining yttre fond 152 082
UPS, kabel tv 17 567
Lépande underhill 100 000
Arvoden 0
Férsdkringar 47 002
Ekonomisk forvaltning 104 063
Renhéllning 42 275
Vatten/avlopp 113 088
El 86 372
Virme 697 000
Stidning 203 700
Fastighetsskatt lok 1562 1,00% 15 620
Fastighetsskatt bost. 49132 0,50% 245 660
Schablonskatt 0
DoUH kostn./kvm exkl skatt: 291 kr

DoUH kostn./kvm inkl skat: 335 kr

SUMMA KOSTNADER

Bostadsréttshavarna har eget abonnemang for hushéllsel.
I foreningens fastighetsforsikring ingdr styrelseansvar och bostadstilligg for bostadsrittishavare.

1377 643

1712099

261 280

3351022



7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKT.

Antagna
hyresgiister :
Objekt nr Adress/namn Leghtyp Ytam2 Antagen Antagen
Hyra/min 2001 Hyra/ér 2001
Jigmiistargatan 4
12201003 Strém Yngve 2 53 4058 48696
12201006 Nerving Christer 4 90 6086 73032
Jigmiistargatan ¢
12201007 Peltonen Martti 1 39 3248 38976
Jidgmistargatan 12
12201017 Eriksson Bertil 1 39 3126 37516
12201020 Persson Per, Wilhelmsson Henry 3 72 4956 59474
12201021 Bell Kerstin 2 47 3694 44327
Jigmistargatan 14
12201023 Friberg Madelaine 2 50 3921 47052
Jigmiistargatan 16
12201026 Leino Jari I 39 3172 380061
Skogvaktargatan 10
12201037 Asklund Gunilla K 3 79 5408 64898
Skogvaktargatan 12
12201039 Agren Mattias 1 39 3233 38796
12201042 Holmer Kerstin S-B 2 47 3773 45276
Skogvaktargatan 16
12201051 Hagfeldt Lars § pi 49 3872 46464
Nimrodsgatan 9
12201056 Markselius Kerstin 4 92 6137 73644
Nimrodsgatan 11
Simoes Pereira Elias, Fernandes P
12201058 Laura Maria 3 31 5958 71496
Nimrodsgatan 15
12201066 Sohlberg Greta 2 52 3893 46718
12201067 Jonischus Ruth 2 51 3979 47744
Nimrodsgatan 17
12201068 Karlen Curt 3 83 5469 65631
12201070 Sdderqvist Ake 3 82 5559 66708
12201073 Westlund Bertil 2 50 3805 45662

Nimrodsgatan 21

12201077 Bengtsson Gurli 2 69 4692 56298 #
-7//



Antagna
hyresgiister :
Objekt nr
12201078
12201080
12201084

Summa :

Adress/namn

Baranovskaia Elena
De Meyere Susanne

Nimrodsgatan 23
Brunnvalt Ovald Rune

Lgh typ

2
2

Yta m2

52

51

71

1387

Antagen Antagen
Hyra/mén 2001 Hyra/ér 2001
4069 48828
3997 47964
4798 57570
100903 1210831



Hyresgiister : lokaler Lgh typ Yta Hyra/min 2001 Hyra/ar 2001

Jagmistargatan 12
12206068  Foureaux, Anders Kontor 19 660 7920

Jigmiistargatan 14

12206071  Taberman, Edlund Annelie Lager 19 621 7452
Jigmistargatan 8
12206099  Strémberg Bror Hobbylokal 19 727 8724
12206100  HgfI Storsthlm Hyresgistlokal 39 1300 15600
Jigmistargatan 10
12206101  Ahrbom Arkitektkontor Ab Lager 19 521 6252
12206102  Alstermo Bo Lager 19 530 6360
12206103  vakant Lager 19 663 7956
Nimrodsgatan 15
12206104  Gustafsson Bjém Lager 20 780 9360
12206105  Malmsj6 Jan Hobbylokal 20 748 8976
Nimrodsgatan 13 o,
12206106  Runebou Niclas Lager g 400 4800
12206107  vakant Lager 9 400 4800
Nimrodsgatan 21
12206111  Ibrahim Ali Lager 16 255 3060
Nimrodsgatan 19
12206112  Vakant Forrad 18 616 7392
Nimrodsgatan 17
12206113 Wizynis Margareta Lager 18 777 9324
12206118  Selin Bengt Lager 19 711 8532
Nimrodsgatan 11
12206114  Axen Gunilla & Co Ab Lager 18 711 8532
Skogvaktargatan 10
12206124  Hendler Anica Lager 19 557 6684
Parkeringar 0 0
Summa : 318 10977 131724
Avgifter bostadsriitter Yta Avgift/mdn 2002 Avgift/ir 2002
Summa : 4.179 167.372 ‘ 2.008.467

(2T
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8. FORTECKNING OVER FORENINGENS BOSTADSLAGENHETER
SOM BERAKNAS UPPLATAS MED BOSTADSRATT VID FORENINGENS

TILLTRADE AV FASTIGHETEN.

Medlem

12201001
12201002
12201003

12201004
12201005
12201006

12201007
12201008
12201009
12201010
12201011
12201012

12201013
12201014
12201015

12201016
12201017
12201018
12261019
122010620
12201021

12201022
12201023
12201024

12201025
12201026
12201027
12201028
12201029
12201030

12201031
12201032
12201033
12201034

Plan

Jigmiistargatan 4
Minowa Etsuko
Jan Urban

Strbm Yngve
Warghagen Dan, Warghagen
Margareta

Andersson Anneli
Nerving Christer

Jiigmiistargatan 6
Peltonen Martti
Skoog Gunilla
Edwen Cecilia G
Venetkorpi Seppo
Du Rietz Stefan
Badlund Ann

Jigmistargatan 10

Skillgate Eva

Lars Johnson, Johnson Charlotte
Foureaux Anders, Hals Maria

Jigmiistargatan 12

Hallinder Marianne

Eriksson Bertil

Leppiinen Eija

Strdmberg Bror

Persson Per, Wilhelmsson Henry
Bell Kerstin

Jidgmistargatan 14
Dahn Katarina
Friberg Madelaine
Ghazala Melker

Jligmiistargatan 16

Hoppe Niklas

Leino Jari

Lundquist Rolf

Backa Inger

Joelsson Maud, Asplund Per
Christophersen Pia

Skogvaktargatan 8

Lofberg Helén, Lafberg Anders
Nilsson Christina E

Sundahl Gurli, Freidenfelt Torsten
Fristedt Eva

Andels
tal

1,41%
1,82%

2,07%
1,31%

1,31%
1,26%

1,08% ;

1,31%
1,25%

1,80%
1,97%
1,90%

1,81%

1,75%
1,31%

1,08%

1,26%

1,82%

1,98%
1,07%
1,78%
1,19%

1,79%
1,31%
1,75%
1,29%

Lgh typ

MR = NN e

NOW N W e

MW = B e W

LS I TSR 8 B VT

Yta m2

57
80

93
50

50
47
39
50
47

79
88
83

79

75
50

39

47

79

88
37
78
46

77
50
75
49

Hyra/min 2001

4219
5467

6202
3921

1938
3773
3248
3921
3758

5412
5925
5692

5429

5259
3921

3248

3713

5462

5947
3203
5358
3 585

5365
3921
5 24¢
3872

Insats kr

798000
120000

1302000
700000

TOO000
658000
546000
700000
658000

1106000
1232000
1162000

1106000

1050000
700000

546000

658000

1106000

1232060
5180060
1092000
644000

1078000
700000
1050000
636000

Arsavgift

28 229
36 578

41 495
26234

26 348
25244
21731
26234
25143

36 207
39 641
380683

36323

35186
26234

21731

25244

36 544

39786
21430
35847
23986

35895
26234
35 066
25906

Minadsavg.

2352
3048

3458
2 i86

2196
2104
1 811
2186
2095

3017
1303
3174

3027

2932
2186

I 811

2104

3045

3315
1786
2987
1999

299]
2186
2922
2159

LT

A
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Medlent  Plan Andels Eghtyp Ytam2  Hyra/man 2001 Insats kr Arsavgift  Minadsavg,
tal

12201035 immelsjo Thomas, Hendler Anica  2,01% 4 88 - 6045 1232000 40 445 3370
12201036  Ljusberg Anna-Lena 1,99% 4 38 5964 1232000 39903 3325
12201037  Asklund Gunilla K 3 .
12201038  Csclenyi Robert 1,14% 1 43 3436 602000 22989 1916
Skogvaktargatan 12
12201039  Agren Mattias 1
12201040  Liljegren Bo Ame 1,08% 1 39 3248 546000 21731 I 811
12201041  Gutes Alexander 1,27% ' 2 50 3sn 100000 25562 2130
12201042  Holmer Kerstin S-B 2
Skogvaktargatan 14
12201043  Winbladh Anders 1,08% 1 39 3248 546000 2173 1811
12201044  J8nsson Bo F 1,26% 2 50 3775 700000 25258 2105
12201045  Singh Mats Jassa 1,25% 2 47 3755 658000 25121 2093
Skogvaktargatan 16
12201046 Lindqvist Sophic 1.81% 3 79 5429 1106000 36323 3027
12201047  Torstensson Bo, Nordmark Joanna  1,40% 2 56 4200 784000 28 101 2342
Lundblad Henrik, Lundblad
12201048 Minnaliisa 2,08% 4 94 6248 1316000 41 803 3484
12201049  Bergmark Mats, Lehti Hille 1,30% 2 50 3894 700000 26053 2171
Taberman- Edlund Annelie,
12201050 Edlund Mins 2,08% 4 94 6253 1316000 41 836 3436
12201051  Hogfeldt Lars § / 2
Nimrodsgatan 9
12201052  Kangasluoma Kalervo 1,16% I 36 3482 504000 23297 1941
12201053 Sandberg Helén L,LH% 1 355 3340 497000 22347 1 862
12201054  Odman Anders 2,00% 3 92 6007 1288000 40191 3349
12261055  Almlof Karin 1,11% 1 40 3340 560000 22 347 1862
12201056  Markselius Kerstin 4
12201057 Hammarstrom Eva 1,19% | 45 3565 630000 23852 i 988
Nimrodsgatan 11
12201058 Fernandes P Laura Maria , 3
12201059  Helgesson Inger 1,32% 2 53 3 965 742000 26 530 2211
12201060  Aho Tuula, Berglund Per-Martin -~ 2,00% 3 92 6007 1288000 40191 3349
12201061  Norberg Lars-Ake 1,13% 1 44 3396 616000 22722 1894
. Nimrodsgatan 13
12201062  Lagercrantz Kerstin 2,20% 4 106 6601 1484000 44 163 3680
12201063  Karlsson Rune, Tishelman Carol 2,26% 4 107 6796 1498000 45 468 3789
12201064  Ehlin Reimert 2,26% 4 106 6772 1484000 45 309 3776

Nimrodsgatan 15
12201065  Luft Jan-Erik 1,33% 2 52 3997 728000 26739 2228

12201066  Sohlberg Greta !
12201067  Jonischus Ruth

Nimrodsgatan 17

12201068 Karlen Curt 3

12201069  Stritzke Corinna Ariane 1.32% 2 51 3970 714000 26 561 2213
12201070  Soderqvist Ake , 3 .

12201071 Olsson Kurt 1,28% 2 51 3851 714000 25767 2147




Medlem

Plan Andels

22 Medt Vg el dmel et WL

12201073

12201074
12201075
12201076

12201077
12201078
12201079
12201080
12201081
12201082
12201683

12201084

12201085
12201086
12261087

Westlund Bertil ;,L_( ——

Nimrodsgatan 19

Lgh typ

Jonsson Madeleine 2,271%
Hjelm Ola, Billingskog Lena 2,24%
Rehn Mats 2,21%
Nimrodsgatar 21
Bengtsson Gurli S o 2
Baranovskaia Elena #. sree 2
Colovic Vesna [Ty 1,77% 3
De Meyere Susanne ;¢ . o/, _ nc el arché,.i(
Rune Maja Lena 1,75% 3
Skogsherg Mattias 1,10% 1
Winroth Therese 1,10% 1
Nimrodsgatan 23
Brunnvall Ovald Rune 04/ Vit ad
Diéttermark. Thomas, .Lofman
Christina 2,06%
Roman Christina 1,28%
Forsman Krister 1,33%

100,00%

Ytam2

106
105

78

76
39
39

91
51
51

4179

Hyra/min 2001

6812
6728
6637

5308

5262
3307
3307

6190
3851
3997

300 192

Insats kr

1484000
1470000
1484000

1092000

1064000
546000
546000

1274000
714000
714000

58 499 000

Arsavgift

45 576
45014
44 403

35513

35207
22 126
22126

41 415
25767
26 742

2008 467

Minadsavg,

3 798
3751
3 700

2959

2934
1 B44
1 844

Jas1
2147
2229

167372



9.ANDELSTAL FOR SAMTLIGA LAGENHETER I FORENINGENS
FASTIGHET.

Objekts nr Adress/nmamn Andels Lgh typ Yta m2 Hyra/mén 2001 Insats kr
tal rum & kik

Jigmistargatan 4
12201001 Minowa Etsuko 1,05% 2 : 57 4219 798000
12201002 Jan Urban 1,36% 3 80 5467 1120000
M 12200003 Stom Yngve 1.01% 2 53 4058 742000
Warghagen Dan, Warghagen
12201004 Margareta 1,55% 4 93 6202 1302000
12201005 Andersson Anneli 0,98% 2 50 3921 700000
12201006 Nerving Christer 1,52% 4 90 6086 1260000
Jigmiistargatan 6
12201007 Pelionen Martti 0,81% 1 39 3248 546000
12201008 Skoog Gunilla 0,98% 2 50 3938 700000
12201009 Edwen Cexilia G 0,94% 2 47 3773 658000
o 12201010 Venetkorpi Seppo 0,81% 1 39 3248 546000
¥ 12201011 Du Rictz Stefan 0,98% 2 50 3921 700000
12201012 Badlund Ann 0,94% 2 47 3758 658000
Jigmiistargatan 10
12201013 Skillgate Eva 1,35% 3 79 5412 1106000
12201014 Lars Johnson, Johnson Charlotte  1,48% 4 88 5925 1232000
12201015 Foureaux Anders, Hals Maria 1.42% 4 83 5692 1162000
Jigmidstargatan 12
12201016 Hallinder Marianne 1,35% 3 79 5429 1106000
(o 12201017 Eriksson Bertil 0,78% 1 39 3126 546000
12201018 Leppianen Eija 1,31% 3 75 5259 1050000
12201019 Stréémberg Bror 0,98% 2 50 3921 700000
Persson Per, Withelmsson
12201020 Henry 1,24% 3 72 4956 1008000
A 12200021 Bell Kerstin 0,92% 2 47 3694 658000
Jligmistargatan 14
12201022 Dahn Katarina 0,81% 1 39 3248 546000
14 12201023 Friberg Madelaine (,98% 2 50 3921 700000
12201024 Ghazala Melker | 0,94% 2 47 3773 658000
Jilgmiistargatan 16
12201025 Hoppe Niklas 1,36% 3 79 5462 1106000
12201026 Leino Jari 0,79% 1 39 3172 546000
12201027 Lundquist Rolf 1,48% 4 88 5947 1232000
12201028 Backa inger (,80% 1 37 3203 518000
12201029 Joelsson Maud, Asplund Per 1,34% 3 78 5358 1092000
12201030 Christophersen Pia 0,89% 2 46 3585 644000
Skogvaktargatan 8
12201031 Lafberg Helén, Lisfberg Anders  1,34% 3 77 5365
12201032 Nilsson Christina E 0,98% 2 50 3921
Sundahl Gurli, Freidenfelt
12201033 Torsten 1,31% 3 73 5241

12201034 Fristedt Eva 0,97% 2 49 ' 3872
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Objekts nr

12201035
12201036
12201037
12201038

12201039
12201040
12201041
12201042

12201043
12201044
12201045

12201046
12201047

12201048
12201049

12201050
12201051

12201052
12201053
12261054
12201055
12201056
12201057

12201058
12201059

12201060
12201061

12201062

12201063
12201064

12201065
12201066
12201067

12201068

Adress/namn

Skegvaktargatan 10
Immelsj Thomas, Hendler
Anica
Ljusberg Anna-Lena
Asklund Gunilla K
Cselenyi Robert

Skogvaktargatan 12
Agren Mattias
Liljegren Bo Ame
Gutes Alexander
Holmer Kerstin $-B

Skogvaktargatan 14
Winbladh Anders
Jénsson Bo F
Singh Mats Jassa

Skogvaktargatan 16

Lindgvist Sophie
Torstensson Bo, Nordmark
Joanna

Lundblad Henrik, Lundblad
Minnaliisa

Bergmark Mats, Lehti Hille
Taberman -Edlund Annelie,
Edlund Mins

Hogfeldt Lars S

Nimrodsgatan 9
Kangasluoma Kalervo
Sandberg Helén
Odman Anders
Almiaf Karin
Markselius Kerstin
Hammarstrdm Eva

Nimrodsgatan 11
Fernandes P Laura Maria

Helgesson Inger
Aho Tuula, Berglund Per-
Martin

Norberg Lars-Ake

Nimrodsgatan 13

Lagercrantz Kerstin
Karlsson Rune, Tishe!man
Carol Ph

Ehlin Reimert

Nimrodsgatan 15
Luft Jan-Erik
Sohlberg Greta
Jonischus Ruth

Nimrodsgatan 17
Karlen Curt

Andels
tal

1,51%
1,49%
1,35%
0,86%

0,81%
0,81%
0,95%
0,94%

0,81%
0,94%
0,94%

L35%
1,05%

1,56%
0,97%

1,56%
0,97%

087%
0,83%
[,50%
0,83%
1,53%
0,89%

1,49%%
0,99%

1,50%
0,85%

1,65%

1,6%%
1,69%

1,00%
0,97%
0,99%

1,36%

Lgh typ
rum & kik

T N

[T N RN

— o e LD o e

Yta m2

88
88
79
43

39
39
50
47

3
50
47

79
36

o4
50

94
49

36
355
92
40
92
45

91
53

92
44

106

107

52
52
51

83

Hyra/min 2001

5964
5408
3436

3233
3248
3821
3773

3248
3775
3755

5429
4200

6248
3894

6253
3872

3482
3340
6007
3340
6137
3565

5958
3965

6007
3396

6796
6772

3997
3893
3979

5469

Ensats kr

1232000
1232000
1106000
602000

546000
546000
700000
658000

546000
T00000
658000

1106000
784000

1316000
700000

1316000
686000

504000
497060
1288000
560000
1288000
630000

1274000
742000

1288000
616000

1484000

14980060
1484000

728000
728000
714000

1162000
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Objekts nr

12201070
12201071
12201072
12201073

12201074
12201075
12201076

12201077
12201078
12201079
12201080
12201081
12201082
12201083

12201084

12201085
12201086
12201087

Summa :

Adress/namn

Saderqvist Ake
Olsson Kurt ‘
Vesterlund Pia M
Westlund Bertil

Nimredsgatan 19
Jonsson Madeleine
Hjetm Ola, Billingskog Lena
Rehn Mats

Ninrodsgatan 21
Bengtsson Gurti
Baranovskaia Elena
Colovic Vesna
De Meyere Susanne
Rune Maja Lena

Skogsberg Mattias
Winroth Therese

Nimrodsgatan 23

Brunnval] Ovald Rune
Bittermark Thomas, Léfrnan
Christina

Roman Christina

Forsman Krister

Andels
tal
1,39%
0,96%
1,33%
0,95%

1,70%
1,68%
1,65%

1,17%
1,01%
1,32%
1,00%
1.31%
0,82%
0,82%

1,208

1,54%
0,96%
1,00%

100%

Lgh typ
rum & kitk
3

2
3
2

_— e MW B M

Yta m2

82
5t
77
30

106
1G5
106

69
52
73
3
76
39
39

71

9t
31
51

5566

Hyra/mén 2001

5559
3851
5330
3805

6812
6728
6637

4692
4069
5308
3997
5262
3307
3307

4798

6190
3851
3997

401094

Insats kr

1148000
714000
1078000
700000

1484000
1470000
1484000

966000
728000
1092000
714000
1064000
546000
546000

994000

1274000
714000
714000

77917000




10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A. Upplételseavgift kan uttagas av efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld Arsavgift.
Arsavgiften avviigs s, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som belGper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

C. I8vrigt hiinvisas till freningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

D. De i den ekonomiska planen limnade uppgifter angiende fastighetens utférande,
beritknade kostnader och intékter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kiinda forutsittningar.

Stockholm 2002-05-24
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11. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Skytten 4,
org nr 769606-97835, Stockholms kommun far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l#mnats i planen, stimmer dverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen
innehéller de upplysningar som iir av betydelse for bedomandet av féreningens
verksambet. I planen gjorda bersikningar #r vederhifii ga.

Vi anser att forutsdttningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Stockholm 2002-05-23

AN

Christer Bohman (\ Mats Olsson
Civ ing Civ ek

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.

e



Uppdragets omfattning

En ekonomisk plan skall innehdlia de upplysningar som &r av betydelse for bedsmande av
bostadsrittsforeningens verksamhet. Den tekniska besiktningen ska visa kostnader for
nédvindigt underhall och nidviindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédviindiga
indringsarbeten. Det iir friga om sadana dtgirder som styrelsen niir den ekonomiska
planen upprittas, bedomer vara nédvindiga for fastighetens funktion och fortbestind
de niirmaste dren.

Den tekniska besiktningen skall dven visa uppskattade kostnader for underhillsbehov,
planerad tillbyggnad, ombyggnad eller annan 4ndring av féreningens hus giller normalt
bostadsritt i dldre hus. Besiktningsprotokoilet bér ange vilka visentliga underh3llsatgirder
som tidigare genomfdrts och tidpunkten for dessa, t. ex. utbyte av ledningsstammar med mera.

Objektet for tekniskbesiktning
- Fastigheten Skytten 3

Fastighetstyp
Hyreshusfastighet med bostéider

Lige och adress
Fastigheten 4r beldgen inom stadsdelen Hjorthagen i Stockholms stad. Gatuadressen &r
Jagmistargatan 4-16, Nimrodsgatan 9-25 och Skogvaktargatan 8-16., Stockholm

Teknisk besiktning genomférdes

Den 13 maj 2002.

Nirvarande pa besiktningen var

Méns Edlund, féreningens ordfsrande,

Pierre Alderbrant, Fastighetsskétare, AB Familjebostider
Pia Hagerth frin Ytterstadsombildara AB.

och undertecknad Jan Holmquist

Byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestér av tre bostadsbyggnader i tvé till fyra vaningar med killare och till viss del
forradsinredda vindar, Fastigheten innehaller totalt 87 ldgenheter och 17 mindre uthyrnings
lokaler och har en tomtareal av ca 9080 m? som innehas med dganderiitt.

Fastigheten uppfSrdes omkring 1910.

Byggnaderna renoverades omkring 1984. Renoveringen omfattade undercentral, el- och VA-
stammar, kdk, badrum och invéndiga ytskikt. Utviindigt renoverades fasader och yttertak.
Dagvatten fran tak via stupror till stenlagda rénnor till dagvattenbrunnar vid fasader mot gata
och mot gard. Stuprér i utbytta i sin dvre del.

Antal byggnader 3 stycken

Antal vaningar Jagmistargatan 4-16, 3 vin
Nimrodsgatan 9-25,3-4 vaningar
Skogvaktargatan 8-16, 3 véningar

Stomme tri

Bjélklag _ trd ‘ ;



" Fasadmaterial Puts

Sockel Puts
Fénster Kopplade 2-glasfonster. kompletterade med ventiler i
Overkant

Ungeflir 75 % av fonsterbagarna byttes i samband med
husrenoveringen 1984

Yttertak Yttertak i plat

Avrinning Stuprér svartmélad plat

Uppvérmningssystem Fjirrvirme med virmevixlare

Ventilationssystem Sjalvdragstyp

OVK Besiktning utford och godkind till och med 2005-12-31.

Sophantering Soprum med séickvixlare och separata grovsoprum finns i fyra
stycken gardsbyggnader.

Entré/trapphus Tak Sver entréer i trd med beléggning av plat.

Entrédorrar trd med entréplan av granit

Inviindig trappa och trapplan av tri.

Trapplan belagd med linoleum..

Trappviggar &r klidda med tripanel och malade.
Trapphusen frsedda med sprinkler av “on off typ”

Hissar Saknas

Tvittstuga Det finns tre stycken tvittstugor. Varje tvittstuga har tva
tvéttmaskiner och torktumlare, torkskdp och elmangel
Den maskinella utrustningen ir av olika drgang.

Standard, skick och reparationsbehov samt uppskattad kostnad for nédviindiga
atgéirder under de niirmaste tre iren

I samband med genomf&rd okulédrbesiktning noterades foljande:

Liackage forekommer i takgenomfbringar (otiita ventilationshuvar c:a 25 st) Efter noggrann
inspektion étgéirdas snarast berdrda genomforingar. Uppskattad kostnad {51 diverse
plétarbeten och titning av genomfSringar pa tak till samtliga byggnader 53 000 kronor.
Trdinklddnaden vid takfot och gavelspets i behov av renovering. Renovering inklusive
mélning av trdinklddnad i hornet J dgméstargatan-Skogvaktargattan. Uppskattad kostnad

50 000 kronor. Fuktskador konstateras i flera utrymmen i killare. Rekommenderade atgérder
ir utbyte av dagvattenledning och isolering av grundmurar framfbralit mot gdrdssidan av hus
utefter Jigmistargatan och Skogvaktargatan c:a 150 meter. Uppskattad kostnad 3 000 kronor

per l6pmeter. Totalt f5r beriiknad striicka 450 000 kronor.
(TR
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Brandlarm Med hénsyn till brandrisken i byggnaderna rekommenderas att samtliga trapphus
forses med ett fast brandvarnarsystem, ej att forviixla med batteridrivna brandvarnare, vilka
rekommenderas i samtliga bostéider. Befintligt sprinklersystem utldser forst nér en brand #r
utvecklad och temperaturen #r c:a 85 grader C. Brandvarnarsystem larmar vid
rokgasutveckling vilket sker fore aktuell temperaturniva for sprinkler. Beriknad kostnad for
brandvarnarinstallation i samtliga trapphus med en detektor per vaningsplan samt en siren per
trapphus 6 500 kronor. Beriiknad totalkostnad 130 000 kronor.

Ovriga rekommendationer.

Blivande bostadsrittsinnehavare bor se till att badrum som inte tidigare renoverats forses med
erforderlig fuktspérr. For att minska kondensproblemen i badrummen bér innehavarna
Overviiga installation av mekanisk ventilation.

I 8vriga vatutrymmen exempelvis tvittstuga tillses att luftvixlingen r god och att
fuktvandring genom ytterviigg forhindras. Fonster som inte pa senare tid renoverats bor
atgirdas. Utviindiga tri- och plétytor renoveras och underhallsmalas, Diverse invéindiga
mélningsarbeten, i bland annat trapphus och bor genomfbras. Sprinklersystemet br
kontrolleras férslagsvis ett par ggr per 4r eller enligt sprinklerfiretags rekommendationer.
Kontroll av féreslaget brandvarnarsystem genomf&res enligt anvisningar fran installatéren.
Eventuell anshutning av brandvarnarsystemet till larmcentral bér Svervigas.

Avtal tecknas limpligen med skadedjursforetag for dterkommande inspektion och atgirder
vid problem med skadedjur exempelvis rattor. Kontinuerlig tilisyn av tak och
takgenomfringar och arlig rensning av takrinnor rekommenderas. Kontinuerlig
underhéllsservice av soprumsmaskinerier rekommenderas.

Rekommenderade atgérder som #r gemensamma for fastigheten bor tas med i upprittad
underhalisplan.

Huddinge 2002-05-20

Jan Holmgquist

JIBA konsult
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