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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomfoérande
och omfattning

STOCKHOLM FARGAREN 7
Syringsgrand 7

129 42 HAGERSTEN
STOCKHOLM

Alekss Gorenko

010-33 33 365,0763-109463
alekss.gorenko@enspecta.se

Besiktningsmannen ar registrerad i Enspecta:s forteckning over
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
2026-10-29 Klockan9:34

Alekss Gorenko
Saljaren

2026-10-21 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Notar Méklare Liljeholmen

Maklare Nicklas Talvitie

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 1970

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse Alder pa draneringen &r okénd.
Alder pa avloppen &r oként och sannolikt fran byggnadsaret.

1970: De flesta invandiga ytorna renoverades.
Ca 1995: Yttertaket lades om.

Ca 1980: Platfasad monterades.

2005: Elpanna installerades.

2014: Luft/vattenmodul kopplades till.

Upplysningar VA-installationen har passerat sin livslangd och en lacka har upptackts i
garaget.

Det férekommer mineralutfallningar i kallarplan.

Saljaren kanner inte till nagra fler potentiella brister i fastigheten.

© 2025 Enspecta Version 2025
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillféllet moéblerad. Besiktning har skett av de
besiktningen delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Vaderlek Mulet
Temperatur 12,1 °C
Byggnadstyp 4-plans villa i sutterang
Byggnadsar 1945
Grundliggning Kallare
Stomme Plank, Betong
Fasad Plat
Fonster 2-Glas
Yttertak Papp
Uppvéarmning Luft/luftvarmepump
Ventilation Sjélvdrag
Vindsbjalklag Tra
Mellanbjalklag Tra

mia Version 2025
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NOTERING

Allmént

Vavspant tak forekommer.

Vindsutrymme

Nockvind

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Mikrobiell pavaxt pa raspont.

Den upptéackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillfors eller har tillférts fukt inifran bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Diffusionssparr.

Vid stickprovskontroll av diffusionssparren (aldersbestandig plastfolie)
upptécktes att denna saknas. Detta 6kar risk att varm och fuktig luft sdker sig
upp pa vinden.

Puts pa skorsten vittrar.
Da putsen pa murstocken vittrar, ar det en indikering pa att denna har varit
fuktig en langre tid.

Otat vindslucka.
En otét vindslucka medfér risk att varm fuktig luft trdnger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.

Ovre Plan

Hall

Toalett
Roérgenomforingar nara vagg.
Avstand mellan vagg eller golv understiger 6 cm. Detta ar inte enligt
monteringsanvisningarna i Saker Vatten.

Tatskikt pa toalettgolv.

En toalett ska vara férsedd med tatskikt pa golvet samt vikas upp minst 50 mm
pa vaggen. Nar uppviket saknas, finns det risk for att bakomliggande
konstruktion utsatts for fuktskador vid ett eventuellt lackage.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Avloppsstos saknas.

Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm Over golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos saknas finns det risk for att fukt tranger in
och orsakar férhojda fuktvarden i narliggande konstruktioner.

Mjukfog runt Wc-stol.

Da mjukfog saknas runt Wc-stolen finns det en risk att vatten kan tranga in
under denna och leta sig in under tatskiktet, via skruvarna som haller Wc-
stolen.

Sovrum 1-2

Sovrum 3
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Entréplan

Hall

Forrad
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Kok
Blandare till koksvask.
Da utloppspipen pa kdksblandaren gar att fora ut éver kanten pa vasken kan
vatten rinna bakom kdksinredningen och dar orsaka forhojda fuktvarde i
angransande konstruktioner.
Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns
det risk att den lossnar fran sitt faste.
Avrinningsskydd under diskmaskin och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskinen och i vaskskap finns det risk
att vatten kan lacka utan att man upptacker det.

Vardagsrum
Tilluftsventil saknas.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsférmagan och avledningen
av fuktig luft blir samre.

Kallarplan

© 2025 Enspecta Version 2025
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Pannrum, hall

STOCKHOLM FARGAREN 7 W/ AN
2026964 Ens P ecta

PART OF KEYTO GROUP

Golvbrunnen ligger for nara vagg, mindre dén 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta ar nagot man bor ta hansyn till nastkommande renovering.

Hall
Averkan pa rérisolering.
Da roren har blivit frilagda fran isolering finns det risk att kondens bildas pa
roren vilket bidrar till en 6kad fuktbelastning i utrymmet.

Sutterdang

Kontor
Tilluftsventil saknas.
Vid avsaknad av tilluftsventiler minskar ventilationsférmagan och avledningen
av fuktig luft blir sdmre.

Toalett
Mjukfog runt Wc-stol.
Da mjukfog saknas runt Wc-stolen finns det en risk att vatten kan tranga in
under denna och leta sig in under tatskiktet, via skruvarna som haller Wc-
stolen.
Tatskikt pa toalettgolv.
En toalett ska vara forsedd med tatskikt pa golvet samt vikas upp minst 50 mm
pa vaggen. Nar uppviket saknas, finns det risk for att bakomliggande
konstruktion utsatts for fuktskador vid ett eventuellt lackage.
Rorgenomforingar nara vagg.
Avstand mellan végg eller golv understiger 6 cm. Detta ar inte enligt
monteringsanvisningarna i Saker Vatten.

Hall, toalett
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Forrad

Matkallare

Badrum

© 2025 Enspecta

Trafonster i badzon.
Da trafonster finns i anslutning till dusch/badkar, finns det risk for forhojd
fuktstatus pa fonster och dess anslutningspunkter.
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Skarvplacering i plastmatta.

| bad- och duschutrymmen bor det inte finnas skarv pa golv eller vagg i plats
for dusch eller badkar.

Infastningar i duschzon.
For att garantera tatskiktet i duschzon sa bér man undvika infastningar i
vatutrymmets mest fuktutsatta ytor.

Bastu

Forrad under trappa

Utvandigt Tak

Skorsten

Tatning vid installationsgenomféringar i tak.
Nar brister finns i dessa tatningar dkar risken att fukt trénger in i konstruktionen
och utsatter denna for en forhojd fuktstatus.

Skorsten utan huv.
Da huv saknas pa skorsten kan nederbord ta sig in i ventilationsrér och 6ka
fuktbelastningen i angréansande konstruktioner.

Utvandigt Fasad

Fonster

Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av snickerier ar eftersatt finns risk for hogre fuktupptag i dessa
delar.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Avledning av ytvatten.
Marken intill byggnaden lutar mot grundmuren vilket leder till 6kad fuktstatus i
grundmuren.

Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan trénga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Putsslapp pa grundmur.
Da putsen slapper pa grundmur har denna benagenhet att ta upp mer vatten

vid nederbord.

Entrétrapp

Blottlagda armeringsjarn.
Da det noterats blottlagda armeringsjarn finns det risk att dessa rostar.

Sattning noterades i entrétrapp.

Storre glipa mellan entrétrapp & dorr.
Da en storre glipa noterades mellan entrétrapp & dorr 6kar det risken for

olycksfall.

Baksida
Avrinning fran stupror intill grundmur.
Da vatten fran stupror inte leds bort genom dagvattenledningar eller stenkistor,
finns det risk att vattnet tranger in i grundkonstruktionen och orsakar férhéjd
fuktstatus.

© 2025 Enspecta Version 2025

Sida 10:14



W/ AN STOCKHOLM FARGAREN 7 V&
EnSpeCta 2026964 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

RISKANALYS

Ovre Plan

Balkong
Aldre balkong.
Da balkongen ar av aldre standard rekommenderas djupare éversyn for att
sakerstalla dess hallbarhet.

Kallarplan

Allméant

Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Sutterdng

Allméant

Sutterangplan.

Klimatet i sutterdngplan styrs av radande utomhusklimat. Aven fukttransport
fran vaggar (de som ligger under mark) och golv paverkar klimatet i
sutterangplan.

Reglade konstruktioner i en sutterdng.

Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
sutterangplan ar riskkonstruktioner. Pa grund av naturlig fuktpaverkan kan
dessa konstruktioner inneha forhojd fuktstatus.

Badrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Roérgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomféringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus.

Plastmatta 16s vid brunn.

Ett "bom”-ljud framkommer nar det knackades pa plastmattan, detta indikerar
att tatskiktet slappt fran underlaget. Nar luftbubblor finns kan det rérliga
tatskiktet I6sgéra klamringen. Detta kan leda till att angransande konstruktioner
utsatts for forhojd fuktstatus.

© 2025 Enspecta Version 2025
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Brunn ej bytt vid renovering.

Da golvbrunnen inte blivit utbytt vid renoveringen finns det risk att tatskiktet inte
ansluter korrekt mot brunn. Detta kan féranleda fuktrelaterade skador i
angransande konstruktioner.

Utvandigt Tak

Allméant

Aldre papptak.
Da takpapp pa grund av alder blir skort och bristfalligt finns det risk att vatten
tranger in i konstruktionen och utsatter denna for en forhojd fuktstatus.

Platdetaljer ej bytta
Da det noterades att platdetaljer ej ar bytta i samband med renovering finns det
risk for otatheter vid anslutningspunkter mellan platdetalj och yttertak.

Mossa pa tak.

Nar mossa finns pa tak, binder mossan fukt som blir stillastdende. Detta gor att
taket aldras fortare samt okar risken for forhojd fuktstatus i underliggande
konstruktioner.

Ovan sovrum
Skada pa takpapp.
Da en mindre skada pa djupet i takpappen noterades ovan ett av sovrummen
mot baksidan finns det risk att den ytan utsatts for 6kad fuktbelastning.

Runt vindskivor & genomforingar

Brister i uppvik av takpapp.
Da brister finns i uppvik av takpapp finns det risk att angrénsande
konstruktioner utsatts for fuktrelaterade skador.

Utvandigt Fasad

Fonster

Aldre fonster.

Da fonster har natt sin tekniska livslangd finns det risk for otatheter i bade
fonster och anslutningspunkter mot fasad. Detta kan leda till forhojd fuktstatus i
angransande konstruktioner.

Fonster sutterang

Fonsterbleck saknas.
Da fonsterbleck saknas, finns det risk att vatten tranger in och orsakar férhéjd
fuktstatus.

Utvandigt Grundmur

© 2025 Enspecta Version 2025
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Allmant

Viéxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

Stodmur mot sutterdng

Storre sprickor i stodmur.
Da det noterades sprickor i stddmuren mot sutterdngvaningens entré ar
rekommenderas 6vervakning av de for att kunna avgora ifall de utvecklas.

© 2025 Enspecta Version 2025
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Gjutjarnsbrunnar och avloppssystem.

Avloppsinstallationen ar av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktar I0per storre risk for att brister uppstar, vilket kan
leda till 6kad fuktbelastning i angransande konstruktioner. Med hansyn fill
omfattningen och férekommande brister rekommenderas éversyn/byte av
systemet med behdrig fackman.

Sutterang, kallare
Avvikande lukt.
Da avvikande lukt har noterats i fastigheten rekommenderar vi att man
kompletterar den okulara kontrollen med férdjupad utredning som utreder vad
som orsakar luktavvikelsen.

Kallarplan

Allméant
Putsslapp och mineralutféallningar i kallare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar en foljd av att vaggarna/golven kapillart
suger vatten fran angransande mark. Da problemet anses vara stdrre bor
kontakt ske med behorig fackman for att utreda problemet vidare.

Garage
Skadedjurspaverkan.
Spar av rattor har tidigare noterats i kallarplan, kontakt med skadedjurstekniker
har tagits innan besiktningstillfallet.

Sutterdng

Badrum
Glipor i vatrumstapet/plastmatta.
Da glipor finns pa vatrumstapet/plastmatta, finns det risk att vatten kan tranga
in bakom ytskiktet och orsaka forhojd fuktstatus. Med hansyn till skicket &
aldern rekommenderas kontakt med behdrig fackman renovering av
vatutrymmet.

Signatur

Alekss Gorenko

© 2025 Enspecta Version 2025
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BILAGA 1
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING - Séljare

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE
ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten

eller den som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsteknikern
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningstekniker avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten

som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om kdpet
genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att
i samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningstekniker. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande som ar avsett
att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
foérhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till
en doldafelférsakring.

Genomférandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsteknikern gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB

© 2025 Enspecta
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Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktningen bestar sammanfattningsvis av
fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for

Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptéckas med blotta dgat. Besiktningen sker
séledes utan nagra hjalpmedel.
Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersotkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i ovrigt ar krypbara.

Org nr
556783-1002

E-post / webb

http://www.enspecta.se
info@enspecta.se
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Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens

huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,

carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela

Ens/pl‘e*cta

PART OF KEYTO GROUP

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en

registerfastigheten. For det fall parterna kommer Gverens pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa

om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att I1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okulara besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till beddmningen
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foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
over Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts
vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér beddmningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldaggsuppdrag ar inte en
del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.
Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besikthingsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig foér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Om saéljaren ar
uppdragsgivare har ocksa den slutlige kbparen som
juridiskt tilltrader fastigheten som ny agare, samma ratt
till protokollet och dess villkor som séaljaren.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utforandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid
den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begéart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning. Besiktningsmannen skall arkivera
en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran
det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant besiktningsutlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen behéver
och aven i 6vrigt [Amna for dverlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebar att de skall
vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig
att genomféra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.
Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
klargdrs ansvarsférdelningen mellan saljare och kdpare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda
fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kopare normalt inte goéra géallande sadsom dolda
fel mot séljaren efter fastighetskdpet. Om inte annat
avtalats i samband med &verlatelsen av fastigheten
ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att
utgdra en del av fullgérandet av kbparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen

Ens/pl‘e*cta
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare), besiktningsforetaget och den
slutliga kdparen som juridiskt tilltrader fastigheten.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att utféra
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa
annat l[Ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre

innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att ratt an uppdragsgivaren.

fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade d&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsteknikerns
uttryckliga medgivande.
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Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet aven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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Ovriga Villkor

Tjanstevillkor Energideklaration

Byggnads agare ar ansvarig att lamnade uppgifter ar riktiga.

Byggnads agare skall halla deklarationsforetaget skadeldst om krav skulle riktas mot deklarationsféretaget
som bottnar i felaktigheter i lAmnade underlag.

Det finns ingen garanti for att energibesparingar gallande byggnaden/byggnaderna kommer att uppnas,
kostnad for eventuella atgardsforslag bygger pa berakningar och schabloner, inte pa en offert pa det aktuella
objektet.

For att uppdraget ska genomfdras kravs en obligatorisk platsbesiktning.
Vid ev. av eller ombokning utav platsbesiktningen ska detta gdras senast 2 dagar fore avtalat

besiktningsdatum.
Samtlig konsulterad verksamhet pa Enspecta AB mot foretagskunder bedrivs under ABK 09,

Arbete som utférs mot privatpersoner galler konsumenttjanstiagen.
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BILAGA 2

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika djupt in
i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta in luft
vid spolning | avlopp, s& att vakuum inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedsattes och att
fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och ledningar.
Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i hdngréannan.
Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten eller
bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra fuktintrdngning i
konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets torrvikt.
Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund varpa
byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjélke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, sa att
inget vatten kan tranga in mellan golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller bade
franluft och tilluft. Ibland férekommer aven energiatervinning ur
franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan innehalla.
Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergar da till vatten
(kondenserar).

Okular

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i mineralkornen i
jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall, stiger uppat i
rummet och ut genom franluftskanaler.

Siéttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat eller
overlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av masonit eller
av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa mellan
ddrrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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