Registrerades av Bolagsverket
2020-06-25 13:18
R329440/20

Stadgar for BRF Bjorkgarden (orgnr 716416-4985)

Antagna vid foreningens extra stimma 2020-06-09

Foreningens namn, andamal och site

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Bjorkgéarden.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att dt sina medlemmar uppléta bostadsréttsldgenheter under
nyttjanderéitt for obegrinsad tid.

Medlems ritt inom foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Danderyds kommun.

Medlemskap

§ 4 Medlemskap
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.

For att antagas ska forvirvaren bifoga kopia pa overlatelsehandlingen underskrivet av séljare
och kopare samt pris.

Juridisk person far végras intride. Kommun och landsting kan ej vigras intride.
Medlemskap for fysisk person fér inte viigras om foreningen inte har synnerliga skal att

anfora.

Medlemskap féar inte véigras pa grund av kon, etnicitet, trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning.

Foreningen har ritt att vigra medlemskap om ansdkande inte avser att bositta sig i ldgenheten
eller saknar ekonomiska mojligheter att betala avgifter.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge vederbdrande innehar bostadsritt.



§ 5 Upplatelse av bostadsriitt

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas till medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, ligenhetsbeteckning, &ndamal med
upplatelsen samt avgift for 1dgenheten.

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritt endast om vederborande
antas som medlem 1 foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make, sammanboende eller nérstdende som varaktigt bott i
bostadsritten far denne inte forvégras intrdde 1 foreningen.

Overlatelse av bostadsriitt ska ske genom skriftligt avtal undertecknat av dverlatare och
forvirvare.
Avgifter

§ 6 Avgifter

For bostadsritt erliggs arsavgift for bestridande av foreningens 16pande utgifter inklusive
amorteringar och rintebetalningar samt av foreningsstimma beslutade avsittningar.

Avgiften tas ut manadsvis i forskott.
Avgiften fordelas pa lagenheterna i proportion till deras andelstal.
For lagenheten faststillt andelstal kan endast dndras av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att ersiattning for virme, vatten, renhallning och el skall erliggas efter
forbrukning eller annan vedertagen beriakningsgrund.

Upplatelseavgift eller overlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Utover detta far avgift till féreningen inte avkrivas bostadsrittsmedlem.

Avsattningar

§ 7 Avsittningar
Till dispositionsfond ska avsittas eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet.

Inom foreningen kan ocksa finnas en fond for reinvesteringar samt yttre och inre underhall.

Styrelse och revisorer

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fyra styrelseledaméter och hogst fyra personliga
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.



Styrelsen konstituerar sig sjdlv vid forsta mote efter stdimma dér val av styrelse har skett.

Styrelsen ér beslutsfor nér de narvarandes antal (ordinarie ledamot eller personlig suppleant)
overstiger hilften av hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer én hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrider.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen far ¢j avhanda foreningens fasta egendom utan godkdnnande av foreningsstimma.
Styrelsen kan dock inteckna och beldna sadan egendom.

Styrelsen ska verka for att samtliga bostadsrittshavares intressen tillvaratas.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorn senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

Senast tva veckor fore foreningsstimma ska styrelsen tillse att en kopia av arsredovisningen &r
tillgdnglig for medlemmarna.

§ 10 Underhall

Styrelsen ska underhélla foreningens fastighet med syfte att bibehalla vérdet och planera hur
atgdrderna ska finansieras.

§ 11 Budget och faststiillelse av arsavgift

Styrelsen ska en gang arligen, normalt i slutet av aret, faststilla en budget for kommande ar.
Budgeten ska medge att underhallet av fastigheten kan realiseras. I samband med faststidllandet
av budgeten faststills ocksd kommande ars arsavgift.

§ 12 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte riakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en revisor for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorn ska senast tre veckor innan ordinarie foreningsstimma ligga fram
revisionsberdttelse.

§ 13 Riikenskapsir
Foreningens rikenskapsar ér kalenderar, dvs. 1 januari till 31 december.



Foreningsstamma

§ 14 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret innan juni manads utgang.

Kallelse till stimma ska ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Kallelse till
ordinarie och extra stimma ska utfiardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstamman.

Kallelsen ska utférdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit annan
adress dn 1 foreningens hus ska kallelsen istéllet skickas till medlemmen per post.

Medlem som Onskar f visst drende behandlat pd stimman ska anmila drendet till styrelsen
minst tva veckor innan foreningsstimman.

Extra staimma hélls da styrelsen anser att anledning till extra stimma finns. Extra stimma kan
ocksa utlysas da minst tva bostadsriattsmedlemmar skriftligen begér detta.

§ 15 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:
1. wvalav ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollforare
upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar
val av en eller tvé justerare
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen och hur vinst eller
forlust ska balanseras
8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11 . val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12 .val av eventuell revisor
13. dvriga drenden anmélda minst tva veckor fore beslut om arsmate
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Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om andring av stadgarna méste det
fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Pé extrastimma ska bara de drenden tas upp som stimman &r utlyst for.
Vid stimma fort protokoll ska senast efter tva veckor vara tillgdngligt for medlemmar.



§ 16 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje bostadsritt en rost. Om bostadsritten dgs gemensamt av fler én
en har bostadsritten endast en rdst. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
skyldigheter mot foreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr frin det att den utfirdades. Ett ombud
far bara foretrada en medlem. Ombud for medlem kan endast vara en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn.

En medlem kan ta med ett bitride pa foreningsstimman. Bitridde har yttranderitt.
Omrostning sker 6ppet om inte ndgon nirvarande rostberittigad begir sluten omrdstning.

Som foreningens beslut géiller den mening som natt enkel majoritet (mer &n halften av avgivna
roster, nedlagda roster rdknas inte in). Vid lika rostetal avgdrs vid personval genom lottning.
For lika rostetal i 6vriga fragor géller den mening ordforanden bitrdder.

Vissa beslut ska behandlas enligt bostadsrittslagens krav pa sérskild majoritet for att na
giltighet. Till exempel dndring av foreningens stadgar.

Bostadsrattshavarens ansvar

§ 17 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhorande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till det inre riknas:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten
glas och bagar i ldgenhetens ytter och innanfonster

lagenhetens dorrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifran synliga delar av utsidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhdll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte {or reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjédnar mer dn en
lagenhet.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a. ndgon som hor till hens hushall eller som besoker honom eller henne som giist,
b. ndgon annan som hen har inrymt 1 ldgenheten, eller
c. nagon som for hens rikning utfor arbete 1 ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse
av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om hen brustit 1
omsorg och tillsyn.

Foreningen svarar 1 ovrigt for husets underhall.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren
egentligen ska svara for. Det far da endast avse atgiarder som utfors i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som da beror bostadsrattshavarens
lagenhet. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma

§ 18 Ordningsregler

Styrelsen fattar beslut om ordningsregler som géller for alla bostadsrittshavare i foreningen.
Ordningsreglerna utformas sa att ingen medlem skéligen upplever sig forfordelad.

§ 19 Foriandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. En ansdkan ska alltid géras och
arbete far paborjas efter styrelsens skriftliga tillstand. Féljande atgérder kriver utforlig
dokumentation och i forekommande fall myndighetstillstand:

1. ingrepp 1 birande konstruktion

2. andring av befintlig ledning for avlopp, vdrme eller vatten
3. fonster

4. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen kan végra tillstind om dtgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrittshavare som avser att renovera ska tillse att entreprendren/hantverkaren har for
arbetet 1dmplig och gillande férsdkring. Fordndringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt, enligt svensk byggnorm och dér entreprendren/hantverkaren har
erforderliga behorighetsbevis som ska bildggas ansdkan.

Erforderliga kvalitetscertifikat pa utfort arbete ska limnas samt dokument pé efterkontroll
enligt styrelsens krav.



Vid ingrepp pa foreningens egendom dger foreningen rétt att dtgédrda brister och skador pa
bostadsrittshavarens bekostnad

§ 20 Skyldigheter och rittigheter

Bostadsrattshavare dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren skall héarvid folja de
ordningsregler och dvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar.

Gods som kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte inforas i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrdde till ligenheten nér det behdvs for att utova
nodvindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Korttidsuthyrning utan foreningens tillstand ar ej tillaten.

§ 21 Uppltelse av ligenheten

Bostadsrittshavare fér inte utan styrelsens godkinnande i andra hand upplata ldgenheten i dess
helhet till annan én medlem.

Bostadsrittshavare som under viss tid ej kan att anvénda sin ldgenhet far uppléta hela sin
lagenhet 1 andra hand om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen. Tillstand
kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsldgenheten far inte anvindas till annat &ndamal dn det avsedda se § 2.
Bostadsrittslagenheten far ej inrymma utomstiende personer utan tillstind frén styrelsen.

§ 22 Uppsigning av bostadsriittshavare
Uppsigning ér berittigat under foljande forutsittningar:

Om bostadsrittshavare drjer med betalning mer dn en vecka

Om bostadsrittshavare utan samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand.
Om ldgenheten anvénds i strid mot §20.

Om bostadsrittshavare asidosétter sina skyldigheter enligt §17 och det &r av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Innan uppsigelse fir ske ska bostadsrittsinnehavaren av en styrelseledamot informeras om
situationen och ges mojlighet till rattelse. Rittelsen skall ske omedelbart. Om omedelbar
rittelse inte &r mojlig skall rittelse ske sa snabbt som mojligt givet situationen. I en sddan
situation skall bostadsrittsinnehavaren informeras om de méjligheter som finns tillgdngliga for
att undvika hotet om uppségning.

Uppsiges bostadsrittshavare till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada som
bostadsrittsinnehavare dstadkommit 1 sin bostadsritt.



Foreningens upplosning

§ 23 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas andelstal.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrittslagen (1991:614), Lagen om
ekonomiska foreningar (2018:672) samt 6vriga tillimpliga forfattningar.



