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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark, 769636-2560, med séte i Taby, far harmed
upprétta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader och lckaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Upplatelsen kan Aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréatishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-04-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed
en akta bostadsrattsforening.

Fdreningen har del i gemensamhetsanlaggning Taby Lanterninen ga:1. Gemensamhetsanlaggningen
Taby Lanterninen ga:1 dndamal ar att férvalta garage, gardsbjilklag, belysning, avsluftshantering och
brandgasventilation. Gemensamhetsanldggningen delas med Brf Sodra parken 1 och Brf Sodra
parken 3. Féreningens andel utgdr 23.71 %.

- Sida (2 av 18)

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Taby Lanterninen ga:2. Gemensamhetsanldaggningen
Taby Lanterninen ga:2 andamal ar att férvalta cykelférrad, sopkasuner, spillvattenledningar,
fiberledningar, dagvattenledningar och férdréjningsmagasin med tillhérande anordningar. Undercentral
fér fjarrvarme plan 0 med tillhdrande anordningar samt yiskikt, dérrar och belysning inklusive
armaturer inom undercentralen. Gemensamhetsanlaggningen delas med Brf Stdra parken 3.
Fdreningens andel utgdr 50 %.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Dokumentnummer: 65fc57f450a4a

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Yngve Stade Ordférande 2024
Gustaf Lilliehtok Ledamot 2024
Thomas Limerick Ledamot 2024
Kristina Hassellund Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Klas Hokerberg Suppleant 2024
Gunilla Tjader Suppleant 2024
Kenth Hedlund Suppleant 2024
Qrdinarie revisorer

Hans Kallin, MOORE Allegretto Auktoriserad revisor 2024
Valberednin

Annika Hokerberg 2024
Katarina Storsten 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Taby Lanterninen 1 i Taby kommun med dérpa uppiérda byggnader med
34 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2021. Fastighetens adresser ar Dora Lamms gata 4 & 20.

Féreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt och 34 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

3rok 4 rok

18 16

Total tomtarea: 2 859 kvm
Total bostadsarea: 3 336 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2023-03-16.

Fastigheten ar fullvirdestdrsakrad i Trygg Hansa.

| tdrsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

[oe]
Férvaltning och vésentliga avtal 2
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska °
férvaltning enligt tecknat avtal. %

T
Vasentliga avtal .
Tele2 Sverige AB Bredband & kabel-TV o
GodEl i Sverige AB Elavtal avseende volym ¥
E.ON AB Varme 2
Ellevio AB Elavtal avseende elnat N
Taby kommun - Roslagsvatten AB Vatten 0
Taby kommun - Urbaser AB Avfall i
Infometric AB Matning El 2
Nomor AB Skadedjursbekémpning o
Stockholms Entremattor AB Serviceavtal mattor E

E

c
Underhall och reparationer 2
Arets underhall 2
Féreningen har under rikenskapsaret utfdrt reparationer fér 28 130 kr och planerat underhall fér 2

-9 600 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga héndelser under rakenskapséaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2023. Styrelsen har under aret
hallit 7 st protokolifdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

En mycket uppskattad grillfest anordnades i borjan av september. Manga medlemmar, 42 st deltog
och gavs mdjlighet att lara k&nna grannar i féreningen.

Ett flertal samordningsmdten har hallits med Bredablick AB avseende I13pande forvaltningsfragor
liksom budgetidrberedelser. Omfdrhandling av forvaltningskontrakt har resulterat i 30% lagre kostnad
for ar 2024.

Gemensamhetsanlaggning

Under &ret var garage fardigstalit och féreningens 23 st platser, inkl cykelidrrad togs i ansprak. Drift av
garage administreras av samféllighetsféreningen Lanterninen och i styrelsen fér denna har féreningen
en ordinarie ledamot och en suppleant.

Samféllighetsféreningen Lanterninens fér en dnnu inte avslutad diskussion med Niam angaende fraga
om moms pa garageplatser. En arbetsgrupp inom Lanterninens styrelse dar féreningen har en
representant utreder om legala atgarder behdver och kan vidtagas. Niam har enligt féreningens
uppfattning felaktigt latit registrera féreningen fér sddan moms. En eventuell avregistrering ar férenad
med vissa kostnader som Niam enligt fdreningens uppfattning bdr st fér.

Fastighetsdeklaration avseende fdreningens andel i gemensamhetsanlaggningen/garaget kemmer att
inges under 2024,

Informella samordningsm&ten med grannféreningar i Slottsparken har skett med syfte ait bl a delge
varandra olika nyckeltal av intresse 16r kostnadskontroll och ev maéjlighet for samverkan/samarbete
rorande forvaliningsfragor.

Ekonomiska utsikter; Under 2024 prognostiseras sjunkande inflation och ett nagot férbéttrat
ekonomiskt 1age. Dock rader fortsatt geopolitisk osakerhet. Riksbanken forvantas sénka rantan under
aret framst under andra halvéaret. Féreningens rorelsekostnader beréknas 6ka i linje med inflationen
(ca 3%). Forvaliningskostnaderna kommer daremot att minska med 30% efter omfdrhandling med
Bredablick. Den stdrsta kostnadsokningen under 2024 kommer fran rantekostnader. Ett av
féreningens lan forfaller i mars 2024 vilket dkar rantekostnaderna med ca 20% jamfért med ar 2023.
Hdgre kostnader kan férhoppningsvis balanseras med den aviserade avgiftshéjning som gjorts fran
januari 2024. Styrelsen lagger stor vikt vid att noga fdlja kostnadsutvecklingen och dven om inflation
synes ha minskat &r fortfarande rantenivan hég. Det ar viktigt att ha beredskap for att avgiften kan
komma att behdva hdjas dven nasta ar varfdr det ar centralt att sikerstilla en solid resultat- och
balansrikning. Styrelsen féljer och bevakar alla de nyckeltal som bostadsrattsféreningar ar alagda att
redovisa.

- Sida (4 av 18)
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 58 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %. Avseende

arsavgifterna for 2024 har beslut fattats att hja avgifterna med 12 % from 1 januari 2024.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respeklive objekt efter férbrukning.

- Sida (5 av 18)

o
<
o
(=]
n
<t
Y—
~
n
(=]
«
n
[t}
1S
o
E
E
>
c
ot
c
o
E
>
v
=]
[a]




BREDABLICK

Brf Sodra Parken 2 i Ndsby Slottspark 5(16)
769636-2560

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 *2020
Rérelsens intékter 2957 2847 1 956 1376
Resultat efter finansiella poster -1718 -1470 -960 177
Férandring av underhallsfond 300 252 233 -
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -50 245 -46 -
Sparande kr / kvm 72 163 56 -
Saliditet (%) 87 87 86 8
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 683 643 - -
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 77 75 - -
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 636 606 606 -
Driftskostnad, kr / kvm 391 362 333 -
Energikostnad, kr / kvm 215 211 149 -
Ranta, kr / kvm 189 113 70 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 90 90 70 -
Lan, kr / kvm 10 756 10 947 10 974 -
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 10 756 10 947 10974 -
Réantekanslighet (%) 16 17 - -
Snittranta (%) 1,76 1,03 0,78 -

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavglftsniva far bostadsrétter | krlkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

*Férsta inflytt efter byggnation &gde rum 2021 vilket gor att vissa nyckeltal ej gar att berdkna.
Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa egj i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Foreningen saknar en intakt avseende hyror garage 2023 om ca 138 000 kr fran Lanterninens
Samfallighetstdrening. Detta flyttades fram till 2024 och utbetalas efter att samfalligheten faststallt sitt
resultat avseende 2023.

- Sida (6 av 18)

Dokumentnummer: 65fc57f450a4a
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 244 438 000 485 380 -1 270 805 -1 470 295
Disposition enligt féreningsstamma -1 470 295 1470 295
Avsittning till underhallsfond 300 000 -300 000
Arets resultat -1 717 586
Vid arets slut 244 438 000 785 380 -3 041100 -1 717 586
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2741 100
Arets resultat fére fondforandring -1 717 586
Arets avséttning till underhallsfond -300 000
Summa dver/underskott -4 758 686
Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -4 758 686

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 2202 232 2184038

Qvriga rorelseintakter 3 754 512 663 379

Summa rorelseintakter 2956 744 2847 417

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1.323 900 -1 256 233

Ovriga kostnader 7 -670 620 -626 103

Personalkostnader 8 -90 980 -95 212

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 967 434 -1 967 434

Summa rérelsekostnader -4 052 934 -3 944 982

Rérelseresultat -1 096 190 -1 097 565

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9239 2623

Rantekostnader och liknande resultatposter -630 635 -375 353

Summa finansiella poster -621 396 -372 730

Resultat efter finansiella poster -1717 586 -1470 295

Arets resultat -1717 586 -1 470 295

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10 275979 462 277 946 896
Summa materiella anlaggningstillgangar 275 979 462 277 946 896
Summa anlaggningstillgangar 275979 462 277 946 896
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 677 13 263
Ovriga fordringar 86100 143 202
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 69 928 84 284
Summa kortfristiga fordringar 223 705 240 749
Kassa och bank 12 723 062 1311 584
Summa omsiéttningstillgangar 946 767 1552 333
SUMMA TILLGANGAR 276 926 229 279 499 229

- Sida (9 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 438 000 244 438 000
Underhallsfond 785 380 485 380
Summa bundet eget kapital 245 223 380 244 923 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 041 100 -1 270 804
Arets resultat -1717 586 -1470 295
Summa fritt eget kapital -4 758 686 -2 741 099
Summa eget kapital 240 464 694 242 182 281
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 24 229 284 24 287 964
Summa langfristiga skulder 24 229 284 24 287 964
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11 652 661 12 232 001
Leverantdrsskulder 124 045 112 522
Skatteskulder - 265 056
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 455 545 419 405
Summa kortfristiga skulder 12 232 251 13 028 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 926 229 279 499 229

- Sida (10 av 18)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 096 190 -1 097 565
Avskrivningar 1 967 434 1 967 434

871244 869 869

Erhéllen ranta 9239 2623
Erlagd rénta -630 635 -375 353
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 249 848 497 139
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) 15 827 -187 557
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -216 177 -2 180 150
Kassafléde fran den lépande verksamheten 49 498 -1 870 568
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna l[an 11 623 321 -
Amortering av laneskulder -12 261 341 -88 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -638 020 -88 020
Arets kassafléde -588 522 -1 958 588
Likvida medel vid arets bérjan 1311584 3270172
Likvida medel vid arets slut 723 062 1311 584

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Féreningens rorelseskulder utgdrs av korfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

- Sida (12 av 18)

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstiligangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 2121 432 2020512
Hyror p-platser/garage 80 800 163 526
Summa 2202232 2184 038

Dokumentnummer: 65fc57f450a4a

I posten hyror p-platser/garage saknas ca 138 000 kr pa grund av att intikterna fran Lanterninens
Samfallighetsférening flyttas fram till 2024 och utbetalas efter att samfalligheten faststallt sitt resultat
avseende 2023.
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Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Vatten 225 -
El 168 142 157 686
Qverlatelseavgifter 3939 2416
QOvriga intékter 582 206 503 277
Summa 754 512 663 379

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 56 050 kr i form av elstdd och 525 656 kr i form av
vidarefaktureringar.

Not 4 Reparationer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15345 -
VA & sanitet, installationer 1422 -
Ventilation, installationer 11 363 -
Summa 28 130 -

Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
P-platser/garage - laddstolpar -9 600 48 000
Summa -8 600 48 000

- Sida (13 av 18)

Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

<t

(=]
Fastighetsskatt/-avgift - -48 876 3
Teknisk forvaltning 361 483 337 230 =
Besiktningskostnader 5009 7625 e
Bevakningskostnader 1556 - °
Snérdjning 57 966 37 069 =
Serviceavtal 7 980 5 580 £
Forbrukningsmaterial 4009 6 634 £
Qvriga utgifter 16r kdpta tjianster 12 326 15101 s
El 237 507 275124 s
Uppvarmning 406 951 345537 €
Vatten och avlopp 71234 82372 5
Avfallshantering 35 450 48 291 e
Forsékringar 27 864 20 557
Kabel-TV 25036 4 589
Bredband 50 999 71 400

Summa 1305 370 1208 233




BREDABLICK

Brf Sodra Parken 2 i Ndsby Slottspark 13(16)
769636-2560

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 829 -
Frakter och transporter 613 762
Kontorsmateriel och trycksaker - 942
Tele och post 2295 2210
Forvaltningskostnader 96 947 91 245
Revision™ 24 562 57 288
Jurist- och advokatkostnader™* 16 221 3 051
Bankkostnader 350 1327
IT-tjanster 1050 -
Ovriga externa tjanster** 8630 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 5270 -
Qvriga externa kostnader*** 501 853 469 278
Summa 670 620 626 103

* Revisionskostnaden 2022 avser bade ar 2021 och 2022.

** Under aret har féreningen hanterat ett &rende rérande disponering av plats for handicap-parkering.
En medlem begarde prévning av styrelsebeslut {mdte nr 15) i Hyres- och Arrendenamnden |
Stockholm samt dven till Svea hovratt. Senare aterkallades prévningsbegaran av medlemmen och
Svea hovratt avslog drendet. Kostnader relaterade till parkeringsérendet aterfinns bland jurist- och

advokatkostnader samt dvriga externa tjnster. Arendet ar nu avslutat.

*** Popsten dvriga externa kostnader inkluderar kostnader som vidarefakturerats till Brf Sodra Parken 3

och inkluderar bla virme och avfall.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 78 735 72 450

Summa 78 735 72 450

Sociala avgifter 12 245 22 762

Summa 90 980 95212
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1 967 434 1 967 434

Summa 1967 434 1967 434
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 196 743 400 196 743 400
-Mark 84 318 600 84 318 600
281 062 000 281 062 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 281 062 000 281 062 000
ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader 3115104 -1 147 670
] -3115104 -1 147 670
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 967 434 -1 967 434
-1 967 434 -1 967 434
Utgdende avskrivningar -5 082 538 -3115104 ©
>
Redovisat varde 275 979 462 277 946 896 =
Varav )
Byggnader 191 660 862 193 628 296 '
Mark 84 318 600 84 318 600 fr':
(=]
Taxeringsvirden g
Bostader 122 000 000 122 000 000 %
Totalt taxeringsvarde 122 000 000 122 000 000 5
Varav byggnader 89 000 000 89 000 000 g
£
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter g
2023-12-31 2022-12-31 =
Upplupna intékter 39779 - g
Forutbetalda kostnader 30 149 84 284 2
Summa 69 928 84 284 a
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 723 062 1311584
Summa 723 062 1311 584
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Not 13 Fdrfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 652 661 12 232 001
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 232 001 12 290 681
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 11 997 283 11 997 283
Summa 35881945 36 519 965
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 35 881 945 36 519 965
Summa 35881945 36 519 965
Laneinstitut Rénta Bundet il Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 4,04 % 2024-03-30 12 173 321 - 579340 11593 981
Stadshypotek 1,00 % 2025-03-30 12 173 321 - 29340 12143 981
Stadshypotek 1,05 % 2029-03-30 12173 323 - 29340 12143983
Summa 36 519 965 - 638 020 35881945

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 95214
Upplupna rantekostnader - 3536
Frutbetalda intakter 218 832 193 400
Upplupna revisionsarvoden 27 000 28 000
Upplupna driftskostnader 106 220 99 255
Summa 455 545 419 405
Not 16 Stillda sakerheter
Stéallda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 110 800 000 110 800 000
Summa stéllda sidkerheter 110 800 000 110 800 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yngve Stade Gustaf Lilliehdok
Styrelseordférande
Thomas Limerick Kristina Hassellund

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

- Sida (17 av 18)

Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsfireningen Sidra Parken 2 i
Nisby Slottspark

Org.nr 769636-2560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stdra Parken 2 i Nésby
Slottspark for riikenskapséret 2023.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen uppriittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhiimtat ir
tilleickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
dr nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fiir bedOmningen av féreningens firmiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si #r
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1@)

oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hég grad av sikerhet, men r
ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna fér viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én fir
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eflersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhfimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett
séitt som ger en rittvisande bild.

- Sida (1 av 3)
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Jag méaste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fir den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stdra Parken 2 i Nisby
Slottspark for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fr
tillréickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller fGrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation &r utformad s att
bokfiringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

2(2)

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- pa ndgot annat siit handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &ir en hég grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte fr férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfdrs baseras pd min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana tgérder, omriden och
forhallanden som 4r viisentliga fir verksamheten och
dar avsteg och Gvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm den dagen som framgér av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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