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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stdra Parken 2 i Nasby Slottspark, 769636-2560, med sate i Taby, far harmed avge
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens dndamal

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2018-04-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.K. privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en

&kta bostadsréattsfdrening. ad
>
3
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer o
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman «
Yngve Stade Ordférande 2023 °
Gustaf Lilliehddk Ledamot 2023 o
Thomas Limerick Ledamot 2023 o
Kristina Hassellund Ledamot 2023 c
0
<
Styrelsesuppleanter ~
Klas Hokerberg Suppleant 2023 b
Gunilla Tjader Suppleant 2023 c
Kenth Hedlund Suppleant 2023 £
£
Ordinarie revisorer E
Moore Allegretto Extern revisor 2023 o
Hans Kallin £
[a]
Valberednin o
Annika Hokerberg 2023
Katarina Storsten 2023
Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Téaby Lanterninen 1 i Taby med dérpd uppférda byggnader med 34
lagenheter. Byggnaderna ar uppférd 2021. Fastighetens adresser ar Dora Lamms gata 4 & 20.

Foreningen upplater 34 lagenheter med hostadsratt och 34 parkeringsplatser med hyresratt,

Lagenhetsférdelning

3rok 4 rok

18 16

Total tomtarea: 2859 kvm
Total bostadsarea: 3336 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-01-15

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad i Moderna.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

o]
Férvaltning och visentliga avtal Z
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska ©
férvaltning enligt tecknat avtal. U3
©
Vasentliga avtal @
Tele2 Sverige AB Bredband '
GodEl i Sverige AB Elavtal avseende volym
E.ON AB Vérme
Ellevio AB Elavial avseende elnat
Taby kommun - Roslagsvatten Vatten
Taby kommun - Ragn-Sells Recycling AB Avfall

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fodreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 0 kr samt haft underhallskostnader pa
48 000 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallskostnaderna utgér dvertagande av 4 st laddstolpar pa exercisplan fran Niam.

Dokumentnummer: 64214be83d536

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 17 maj 2022.
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under varen 2022 gjordes slutavrakning mellan féreningen och Niam fir reserverade kostnader efter
likvidavrakningen.
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Styrelsens ord
Styrelsen har under aret haft 6 st ordinarie styrelsemoten samt 1 extra méte.

| syfte att underlatta budgetarbetet har ardférande och ekonomiansvarig ledamot liksom teknikansvarig
ledamot haft ett arbetsmdte med Bredablicks ekonomiska forvaltare.

Styrelsen har represanterats av tva ledamoéter vid informationsmoten rdrande samfallighetsforening
som skall firvalta garage, Lanterninen. | kommande samfallighetsstyrelse kemmer féreningen att
representeras av en ordinarie ledamot samt en suppleant.

Under slutet av aret pabérjades utarbetande av en arbetsordning for styrelsen i syfte att tydliggéra
styreslsens arbetsuppgifter och arbetsférdelning. Vid kommande konstituerande méten faststalles en
arbetsordning for aktuellt verksamhetsar.

Under december blev féreningens garageplatser, 23 st tillgangliga. Av dessa &r 5 st férsedda ned
laddbox. Féreningen har nu 9 st laddplatser.

Féreningen har nu ocksa tillgang till sopkasuner for matavfall. Dessa finns vid Brf Sédra Parken 1.
Detta medfér lagre avgift da Taby kommun/Ragn-Sell AB premierar sortering av avfall i restavfall och
matavfall.

Nu nar Brf Sodra Parken 1 flyttat in 6kar behov av dialog med vara grannféreningar och styrelsen har
utsett en ledamot att svara for informella kantakter och informationsutbyten.

Féreningen fick i slutet pa 2022 omprévningsbeslut for fastighetstaxering 2021. Beslutet &r under
utredning via en skattekonsult fér att sakerstalla att taxeringsunderlaget ar riktigt och underséka om
det finns mdjlighet till nedséttning av betald skatt. Utredningen forvantas klar under varen 2023.

- Sida (4 av 18)

Ekonomiska utsikter: Under 2023 férvantas en fortsatt hég inflation och ekonomisk osékerhet att
pragla Sveriges ekonomi och féljdakligen aven paverka féreningens kostnader. Styrelsen kommer
noga félja kostnadsutvecklingen avseende nyckelposter i var resultatrakning (som tex elivarme) for att
sakerstalla en solid resultat- och balansrakning.

Medlemsinformation

Upplatelser
Under 2022 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett. (féregaende ar skedde 34 upplatelser)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgifter betalas av
sdljare samt pantsattningsavgifter av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 58 medlemmar.

Dokumentnummer: 64214be83d536

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgiftermna hojdes med 5%.

Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive lagenhet efter forbrukning.
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Flerarséversikt
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 2 847 1956 1376 1376
Resultat efter finansiella poster* -1 470 -960 177 -325
Forandring av underhallsfond 252 233 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 245 -46 - -
Sparande kr / kvm 163 56 - -
Soliditet (%) 87 86 8 4
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 606 606 - -
Driftskostnad, kr / kvm 362 333 - -
Energikostnad, kr / kvm 211 149 - -
Ranta, kr / kvm 13 85 - -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 20 70 - -
Lan, kr/ kvm 10 947 10974 - -
Rantekanslighet (%) 18 23 - -
Snitirénta (%) 1,03 0,78 - -

Arsavgifteniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i krlkvm, avsattning till underhélisfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Sparande per kvm anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetstverskott
fore amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

o
Soliditet anger hur stor andel av tillgéngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med -
halansomslutning. b
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och <
hyresgéster. g
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total m
laneskuld dividerat med arsavgiften. ©
m
*Féreningens uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i 3
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. o
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhails- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 244 438 000 233 380 -58 574 -960 230
Disposition enligt fdreningsstamma -960 230 960 230
Avsattning till underhallsfond 300 000 -300 000
lanspraktagande av underhallsfond -48 000 48 000
Arets resultat -1 470 295
Vid arets slut 244 438 000 485 380 -1 270 804 -1 470 295
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns faljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 018 804
Arets resultat fére fondférandring -1 470 295
Arets avsattning till underhalisfond -300 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 48 000
Summa éverfunderskott -2 741 099
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -2741 099

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 2184 038 1736972

Ovriga rorelseintakter 3 663 379 218 869

Summa rijrelseintikter 2 847 417 1 955 841

Rérelsekostnader

Fastighetskostnhader 4,56 -1 266 233 -1118 012

Ovriga externa kostnader 7 -626 103 -386 151

Personalkostnader 8 -95 212 -71 400

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 967 434 -1 147 670

Summa rirelsekostnader -3 944 982 -2 723233

Rérelseresultat -1 097 565 -767 392

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2623 91 904

Rantekostnader och liknande resultatposter -375 353 -284 742

Summa finansiella poster -372 730 -192 838

Resultat efter finansiella poster -1 470 295 -960 230

Arets resultat -1 470295 -960 230

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 277 946 896 279914 330
Summa materiella anlaggningstillgéngar 277 946 896 279914 330
Summa anlédggningstillgangar 277 946 896 279914 330
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 263 791
Ovriga fordringar 137 599 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 84 284 45 998
Summa kortfristiga fordringar 235 146 47 589
Kassa och bank 12 1311 584 3270172
Summa omsittningstillgangar 1546 730 3317 761
SUMMA TILLGANGAR 279 493 626 283 232 091

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 438 000 244 438 000
Underhallsfond 485 380 233380
Summa bundet eget kapital 244 923 380 244 671 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 270 804 -58 574
Arets resultat -1 470 295 -960 230
Summa fritt eget kapital -2 741099 -1 018 804
Summa eget kapital 242 182 281 243 652 576
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 24 287 964 36 519 965
Summa langfristiga skulder 24 287 964 36 519 965
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12 232 001 88 020
Leverantdrsskulder 112 522 61 820
Skatteskulder 265 056 383 400
Ovriga skulder -5 603 2127 811
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 419 405 398 499
Summa kortfristiga skulder 13 023 381 3 059 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 493 626 283 232 091

- Sida (9 av 18)

©
™
n
©
m
o0
o
o
<
-
~
<
©
.
o
£
£
=
c
=
c
o
£
=
4
o
(]




BREDABLICK

Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark 9(15)
769636-2560

Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 097 565 -767 391
Avskrivningar 1967 434 1147 670

869 869 380 279

Erhallen ranta 2623 91 904
Erlagd ranta -375 353 -284 742
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 497 139 187 441
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -187 557 1496 162
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -2 180 150 -130 131 757
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1870568  -128 448 154
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 226 498 500
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar - -75 658 376
Kassafltide fran investeringsverksamheten - 150 840 124
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 36 674 000
Amortering av laneskulder -88 020 -70 072 391
Kapitaltillskott - 329 644
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -88 020 -33 068 747
Arets kassaflode -1 958 588 -10 676 777
Likvida medel vid arets bérjan 3270172 13 946 949
Likvida medel vid arets slut 1311 584 3270172

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |16pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvaérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och hersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

- Sida (11 av 18)

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgéngar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2020512 1604 795
Hyror p-platser/garage 163 526 132177
Summa 2184 038 1736972
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 157 686 63102
Overlatelseavgifter 2416 -
Ovriga intakter 503 277 165 767
Summa 663 379 218 869

Dokumentnummer: 64214be83d536
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vattenskador - 5 620
Summa - 5920
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
P-platser/garage - laddstolpar 48 000 -
Summa 48 000 -
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift -48 876 191 700
Teknisk férvaltning 337 230 302 444
Besiktningskostnader 7625 -
Snoérdjning 37069 19814
Serviceavtal 5 580 12 507
Férbrukningsmaterial 6634 1474
Ovriga utgifter for képta tjanster 15101 782
El 275124 175 445
Uppvarmning 345 537 310 927
Vatten och aviopp 82 372 -10 405
Avfallshantering 48 291 40 239
Forsakringar 20 557 -
Kabel-TV 4 589 -
Bredband 71 400 67 164
Summa 1208 233 1112 092
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 7259
Frakter och transporter 762 -
Kontorsmateriel och trycksaker 942 -
Tele och post 2210 1020
Forvaltningskostnader 91 245 186 832
Revision*® 57 288 -
Jurist- och advokatkostnader 3 051 -
Bankkostnader 1327 4 568
Ovriga externa kostnader 469 277 186 472
Summa 626 103 386 151

* Revisionskostnaden 2022 avser bade ar 2021 och 2022

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 64214be83d536
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Not 8 Personalkostnader
Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 72 450 54 330
Summa 72 450 54 330
Sociala avgifter 22762 17 070
Summa 95 212 71 400
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1967 434 1147 670
Summa 1967 434 1147 670

- Sida (13 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Byggnader 196 743 400 -
-Mark 84 318 600 80 258 681
-Pagaende nyanlaggningar - 125 144 943
281 062 000 205 403 624
Uppskrivningar
-Ingéende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
-Byggnader - 196 743 400
-Mark - 4 059 919
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -125144 943
- 75 658 376
Utgaende anskaffningsvérden 281 062 000 281 062 000
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 147 670 -
-1 147 670 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 967 434 -1 147 670
-1 967 434 -1 147 670
Utgaende avskrivningar 3115104 -1 147 670
Redovisat virde 277 946 896 279 914 330
Varav
Byggnader 193 628 296 195 595 730
Mark 84 318 600 84 318 600
Taxeringsvirden
Byggnad 89 000 000 45 000 000
Mark 33 000 000 47 925 000
Totalt taxeringsvirde 122 000 000 92 925 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter - 27 000
Férutbetalda kostnader 84 284 18 996
Summa 84 284 45 996

- Sida (14 av 18)

Dokumentnummer: 64214be83d536
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transakticnskonto Handelshanken 1311 584 3236 205
Transaktionskonto Handelsbanken - 33 967
Summa 1311 584 3270172
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 232 001 88 020
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 290 681 24 434 662
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 11 997 283 12 085 303
Summa 36 519 965 36 607 985
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 36 519 965 36 607 985
Summa 36 519 965 36 607 985
Laneinstitut Rénta Bundettill Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,00 % 2023-03-30 12 202 661 29340 12173321
Stadshypotek 1,00 % 2025-03-30 12 202 661 29340 12173321
Stadshypotek 1,05 % 2029-03-30 12 202 663 29340 12173323
Summa 36 607 985 88020 36519965

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid sluthetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 95 214 71400
Upplupna rantekostnader 35636 2519
Forutbetalda intakter 193 400 213 889
Upplupna revisionsarvoden 28 000 -
Upplupna driftskostnader 09 255 110 691
Summa 419 405 398 499
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tll sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 110 800 000 110 800 000
Summa stillda sékerheter 110 800 000 110 800 000

- Sida (15 av 18)

Dokumentnummer: 64214be83d536




BREDABLICK

Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark 15(15)
769636-2560

Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yngve Stade Gustaf Lilliehdék
Styrelseordférande
Thomas Limerick Kristina Hassellund

Var/min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var/min elekironiska underskrift.

- Sida (16 av 18)

Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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hd MOORE

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i
Bostadsriittsforeningen Sodra Parken 2 i
Nisby Slottspark

Org.nr 769636-2560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 i Nidsby
Slottspark for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ar nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

12

oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att
en forening inte 14ingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 1 Nisby
Slottspark for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

2 (2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
didr avsteg och 6vertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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